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1. Rappel réglementaire

A Rappd desproc&uresantérieures

> Wov >} o [hE v]eu deo FONTENAY-TRESI@N&té approuvé par
délibération, en date du 18 octobre 2018 %o u]*U 0o } pu v8 [HE V]eu (15 o
UWE % E} HE «:[ Alous]}v

- UneRé&isbn Allégée, approuvée le 24 septembre 2020. Celle-ci visait a :

0 Rétablir les capacités de développement pour les grands domaines, afin
[ e*u@E E 0 % E vv]s o phE 3]A]8 ~Z &P u vs
o} 3]}v * 00 *s § Jve] % Eu SSE 0 % E » EA 3]}v
[JvS E!'S & Z]S SUE o S %o sCpharRn@ddsentErt%en N}etSE [v S
en secteur de corridor écologique ;

0 Réajuster le secteur de corridor écologique et la protection des lisieres des
massifs boisés de plus de 100 ha ;

o W Eu SSE o &E o] S]}v MU %oE}i § []JvSsS E!'S }uupv ps
des gens du voyage ;

- UneModification Smplifiée approuvée le 23 septembre 2022, qui avait pour objectifs
de :

o Adapter le reglement et les Orientations [ u v P u vét de
Programmation pour permettréa réalisation deo[}% & [SWw P u v$§
delaZACParc Briard Frégy-Bertaux ;

o Adapter le reglement pour permettrela rénovationet o[ AS vaddgv
équipements scolaires et batiments de service public ;

o0 Redctifier une erreur matérielle.

En parallele, la municipalit¢ }u%. Pv % E o[ E Z]5 § . Alu vSe
également conduit une procédure dEimeétre Délimité des Abords des Monumerts
Hidoriques. Cette procédure a été approuveée par le Préfet de Région, le 15/07/2020, pour
définir des périmetres pertinents autours des quatre monuments classés, en lieu et place des
% EJu SE ¢« ¢ il u SE U Z ]8p o*X ~}vs }Chafau duduc }E -
d'Epernon (dit aussi « Ancien Chateau dgs@& <« i*U o[ Maiin, La Fertaine Morin

et le Chateau du Vivier (classé).
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v]eu

Le Wo v >} o [h@& vVv]eu P ouvs$ (]S85 ol}pod ynnexeu]e ijuC
% EJu SE « WA P E H  }uu E instduré pao [d€iEb@iation Zu
05/10/2023.

A noter également ldédaration de projet en cours, emportant mise en compatibilité du PLU
de FONTENAYZ ~/'EzU % }UE o0 & o]+ 8]}V [HV % E %«ZBAEFA} 03 b«
de la Garenne », sur une emprise de 22ha.

Par délibération en date du 15/11/202# conseil municipal a prescrit une nouvelle
procédure de révision allégée du PLWE@ HONTENAY-TRESIGNY pour permettre la
réhabilitation du site du Manoir de Chaubuisson, en centre de séminaire, en cohérence avec

o WE}i § [uvPuvs 3§ A 0}%% uv3 HE o0+ (Vv Vv Iii

Classé en zone naturelle N et en Espaces Boisés Classés, un STECAL Nm est déja identifié au
PLU. Ses limites eff* %0 }*]S]}ve E Po u vS J&E U o[KE] vS §]}v [u v Pu
U 0 ¢ % * % Ce+ P E+ }]A v3 ISE %3S ¢ %}UE (Ddon]5 E o
Espaces Boisés Classés devront également étre supprimes.

B. Résentaton de laprocédure de révision dlégée

Contexte reglementaire
Articld .15331a 115335 GX FRGH GH OYXUEDQLVPH

Article L153-31: « Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de
coopération intercommunale ou la commune décide :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
gualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a
induire de graves risques de nuisance ;

4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans auivant s
création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions

1 ®EE'!'s H D JE %}ES vE u]je iI}JULE P Wo v >}TRESIGNEenvilaie du &KEd
26/08/2024.
Notice explicative de la Révision allégée
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fonciéres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent, directement ou par lintermédiaire d'un
opérateur foncier ;

5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté. »

}vi®&E u v8 @NtidelL153 70 u } GUCE Vv]eu , cette révision peut étre conduite
selon une procédure « allégée », lorsque sans qu'il soit porté atteinte aux orientations définies
par le plan d'aménagement et de développement durables :

« 1° La révision a uniqguement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone
agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

2° La révision a uniquement pour objet de réduire une protection édictée en raison des
risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ;

3° La révision a uniguement pour objet de créer des orientations d'aménagement et de
programmation valant création d'une zone d'aménagement concerte ;

4° La révision est de nature a induire de graves risques de nwisance

Le projet de la Commune de FONTENAY-TRESGNY entre bien dansle cadre de la procédure
de révisiondite « allégée » p e« y[Jompacte la zone naturelle N, des espaces a présewver et
des Eaces Boisés as®s, auniveau du lieu-dit de Chaubuissn.

Ces corrections ne portent pas atteintes p&} i §¢ pPWE S [u vPu vs §
Développement Durables défini par les élus en 2018, & ¢ o }E&}vdu PlanLoal

[NCEE vleu X ve pv u & zZ o}vP § Eu U o W les oljjeetis (}v
suivants :

- Maintenir les grands équilibres du territoire ;
AMENAGEMENT - Conforter le réle de bourg dans son cadre naturel ;
- Renforcer l'efficacité économique du territoire ;

— - Donner toute sa place a l'agriculture ;
E LA PROTECTION - Maintenir I'outil agricole ;
E LA PRESERVATI - Préserver les ressources sylvicoles ;
Z | DES RESSOURCE - Préserver les secteurs de richesse en matériaux
% renouvelables ;
@ - Protéger les boisements ;
% LE PAYSAGE - Maintenir des franges végétales en pourtour
L I'urbanisation ;
LA PRESERVATI - Protéger les composantes de la trame verte et bleue

Notice explicative de la Révision allégée
n E U [ S M e ' K"Z D
Aout 2025
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ET LA REMISEEN - Des jardins privés aux espaces verts publics : une t
ETAT DE verte et bleue renforcée ;
CONTINUITES - Préserver le patrimoine des grands parcs ;
ECOLOGIQUES
LA PRISE B - Prendre en compte les nuisances sonores ;
COMPTE DE - Exclure les secteurs soumis aux risques de mouve
RISQUES ET D de terrain des potentiels de développement ;
NUISANCES
P - Temporiser la croissance démographique ;
g - Circonscrire le développement urbain a vocat
% d'habitat dans les limites actuelles du tissu bati ou
— | URBANISME marge ;
E - Freiner le développement des écarts ;
= - Conserver la possibilité d'un développement en appu
H_J la ferme de Sourdeau ;
§ HABITAT - I\P/Iair]tenir le pa}rco.urs r(Aés_i.dentieI X
ol - Protéger le patrimoine bati ;
E - Conforter les zones d'activités €économiques
) ECONOMIE promouvoir leur developpe‘mle'nt ;
- Rééquilibrer le commerce a I'échelle de la commune
- Pérenniser l'activité agricole et les outils de productio
- Maintenir un bon niveau d'équipements dans
LES EQUIPEMEN commune ;
LES SERVICES - Accompagner le développement urbain en adapf
LES LOISIRS I'offre de services ;
e - Conforter les adivités touristiqueset deloisirs;
E - S'inscrire dans une démarche de mobilité renforcée ;
= | LES TRANSPOH - Répartir les stationnements entre espaces prives
& |ET LES publics ;
2 | DEPLACEMENTS - Améliorer l'accessibilité a la gare et aux podles d'em
8 locaux ;
LE - Renforcer la desserte en télécommunicati
DEVELOPPEMEN numeériques.
DES
COMMUNICATION
NUMERIQUES

> % v8 %E PE EAJlv @P [lve (8au travas de plusieurs orientations du

PADDEllevised (AG Go 4= [wv 3JAS IViukp udps v AgGE vio
%}V § @ve[ WECVSpdd ]S 1 G o ubD VIE Z p plee}vX
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D. Evalation environnementale

}V(}E&uU u vs o[ ESiJi op ZX ii0 o[h@&E v]eu U 0 ¢« Wo ve >} upuA&kE |
font I'objet d'une évaluation environnementale a l'occasion :

1° De leur élaboration ;
2° De leur révision :

a) Lorsqu'elle permet la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou
installations susceptibles d'affecter de maniére significative un site
Natura 2000 ;

b) Lorsque I'établissement public de coopération intercommunale compétent
ou la commune décide de changer les orientations définies par le projet
d'aménagement et de développement durables ;

c) Dans tous les autres cas ou une révision est requise en application de l'article
L.15331, sous réserve des dispositions du Il.

W & E}P S]}v PAE ]*%o}e]S]}ve M HT1E£E /U o e Wo ve >}
l'occasion de leur révision, d'une évaluation environnementale aprés un examen au cas par
cas réalisé dans les conditions définies aux artiRl#84-33 a R. 104-37, s'il est établi que

cette révision est susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement au regard

des critéres de l'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du Conselil

du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
I'environnement, lorsque :

1° L'incidence de la révision porte sur une ou plusieurs aires comprises dans le

§ EEJ]S}]E A ES % E o Wov >} o [hE v]eu }v Ev
Jv( €] u& }u P o MV u]Joo] u ~i:e S EE]S}IIE U ve
(5ha);

2° L'incidence de la révision porte sur une ou plusieurs aires comprises dans le

S EE]S}HE JMA ES % E o Wov >} o [hE v]eu ]vs E }
superficie totale inférieure ou égale aun di-oo] u ~iUi:e S EE]S}IE U
limite de cinq hectares (5 ha).

Les sewices de la Direction Régionale et Interdéparementale de I'Envionnement, de
I'Aménagament et des Transpots (DREAY d‘lle-de-France considérentque la révisionalkégée
BpE pdE) udde 30 p%dqa E p™d >Eu i ASvS 5Ju% § doncune
WE o EUPE i: 0 *uE M3 ES]E }uupv dsoumdtant la procédure a
une évaludion envronnementale sysématique

Notice explicative de la Révision allégée
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Ainsi, la présente notice explicative integre les éléments nécessaires a la bonne condluite de

cette démarche, a savoir :

Une approche naturaliste globale de la commune et de ses environs ;

> eCVSZ -« of A% ES]- }o}PJ<p U ]Jv op vS Vv}S pu vsS p\
UV *% ] Oouvs ve 0O E o[ A op 8]}v VA]JE}vv u
contenu complet est consultable en annexe du dossier de révision allégée ;

Une analyse des incidences sur la biodiversité et les services écosystémiques, [réalisée
a la lumiére de ces deux premiers éléments ;

> . Z v3U o A 0}% % U V3 U spuE » [ Al3 u vl
Compensation proportionnées aux enjeux identifiés.

L % s« P U Jo }VA] v§ E %% 0 E <p U §-B «p (]

TR o[ VA]JE}wov JwiwiiU ¢ §1 «ed proportionné a la
sensbilité environnementale 0 I}v epe %3] o [ISE (( &

projet, Qu%p&EV So v JuEdes travaux, installations, ouvrages ou
autres interventions dans le milieu naturel ou le paysage projedéeuws
inddercesprévisides « u@E o[ VA]J]E}vv u v3 }u o». » v8 Zpu Jv X
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2. Notice explicative et justificative

A. Objectifs et justificationsde laprocédure de Eévision alégée du LU

La révision allégée du PLU de FONTENAY-TRES]JGNY % Eu S3E 0 E % E]e [ §]
site remarquable du Manoir de Chaubuistbn % E} £ ]u]Ss .0 €&} CE}u

Bati en 1893, au lieu-dit dehaubuissgnsur le modele des manoirs normandis ] o [ }&E S

habité par des exploitants de bois et a servi de relais de chasse®aieslkX Dans les années

1950, il a été transformé en Relais & Chatesi spécialisant ve o[ W ]o e ujv ]JE -
[ VE3E % E]s « 3 u ] P e« v T11IX >« 8Ju vse vv /S8 v3$SE}pA
Pouvs$ o[Z EP uvs -« Apdslgupmopiete dontdade jardin, proposent

une piscine, un étang et des terrains de sports.

%op]e T1iAU Jo v[ E]& %ope [ S]A]E X

aor ‘ so hausso
Facade Nord-Est Facade Sud-Ouest

> Ju]v }vv ]38 o[ 853 v3]}v [MV VIMA p % E}i §X > <u 0]8 & Z]8
<p o[ VA]JE}vv u vs8 v SuE o <p 0]8 8]( o E v SSE SUne%o}uE of
*} 18 %E&}%}e MIJUE [ZH] UV %o E}i § [}% & S]}v Z€5S o] E U ]
et [ Av uvde [ VEE % E]s X /0 *[]Jve E]E ve 0o }vs]vuls e 3]A
2000 et 2015.

% E}i 8 % Eu S3E |5 o A 0}% % u V3§ et towiptigggAfolit en }viu]cp
préservant le site remarquable, situé dans le secteur Nm du PLU.

Sont prévues la réalisation de 150 chambres et la construction/réhabilitation de locaux pour de
ol Avuv3] oU SE A JoU «%}ES: § & ule v (JEU U A

~

- > Jve EA 3]}v § o[ £5 ve]}v o S (E }|MabwitEdpvCh#ubuigon, SJu v S
Batiment « Piscine » (suppression de la piscine a terme) et Pavillon « Le Peuplier » ;
- Laconstruction [pv S]Ju vS v p( iT6 ZzZhatelE « |
Notice explicative de la Révision allégée
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- La rénovation des pavillons mineurs déja présents sur leRstéllon de chasse, Pavillon
du Veneur, Pavillon Blanche-Neige, Pavillon Diane et Maison de Gardien ;

- > & o] S]}v [HUV % CEI]v re§de 120 placeks
% E}i S Jukeo]<cpu E ]S emprisEausplv o[ HE 8&500m2.

viSs E 0 % E&}A]Ju]S Juu ] S o[ &} CE}lu oOZupv §]e-dv <§JA%S E
touristique de la commune, proposant de nombreuses activités aéquesu(baptéme de l'air,
formation de pilotage, excursion de jour ou de ndit...)

Légende - =
[ conowrone
: Partie en extension par
rapport au volume du
batiment existant
Il  construction existante
Zone humide
7]  Espace boisé classé
[:‘:1] Espace paysager 4 protéger
‘] Espace boisé classé & recréer
[[77] Espace boisé classé & supprimer
L_'L_] Espace libre paysager & 4
— protéger b
{ | Arbre remarquable a protéger e
- \ et UL
[CP]  zone deparking i \L:LLLLI_I_!
el II: t 2 B}
2y Ca
Espaces urbains construits y < .
— CEH
b \_!
D / jﬁ i
y =
/
I 40O
B
PLAN DES ZONES DE CONSTRUCTIBILITE NECESSAIRES AU PROJET
SCCV MANOIR DE CHAUBUISSON Réhabilitation et agrandissement d'un centre de séminaire 29 juilet 2025
R Manoir de Chaubuisson - 77 192 - FONTENAY TRESIGNY ETUDEDEFAISARILITE ’ 1 ‘ AKOMARCH! ‘

WE} & o[ 4 U spe %&] 0o [ Alous]lv
(Version juillet 2025)

Ve 0 E o[l A op §]}v VA]JE}vv uvs o U pv ,3u  *%
en particulier pour précises ¢ }vS}uE- e VA 0}% % ¢ [ 0 ES e}v o |
DRIEAT, ainsi que la richesse écologigue du site potentiellement impacté par le projet.

Les études de sol ont permis de préciser la localisation de la zone humide au Nord du

2 8§ «<u]% u vs v[ vP v @neXle bruit »ntel que défini aux articles L. 112-3 et L.112-4 du code de
Oo[uE v]eu X
Notice explicative de la Révision allégée
nu E U [ S e ' K"Z D
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~

e S UE Eu ~ 8 [ A opE o0 I}v ep% %o} o[ 8 n <]8
VAJ]E}vvV u v8 pEU 0 %}ES pE; La feuE)le sonstruckion sétas
réalisée o[ £35 E] nE o I}v Zpu] IW(JEuU X

B. Incidencesde laprocédure ce révision dlégée surle PLU

Le site se situe au Nord-Est |  :
§ EE]S}]E Juupv o
bourg-centre. Compte tenu de sig
localisation et de SO
environnement, le site a étqiE RS
classé en zone Naturelle au PI{Esas s
>} o [hE v]eu v AllS e
secteur spécifique a été délimitghsets
pour tenir compte des
constructions existantes et d
potentiel de développement
économique du site : Le sectell
Nm.

Au sein de ce sectelNm, $ }v ]8]}v <u[ oo * v %}ES VS % ¢ S35 ]JvS§
% Ce P & o[ v A s@n} swtorisées tU

t > ¢ }veSEM S]}ve %}uE o0[Z EP uvs Z€S o] E ~ }vS 0 ¢ =
pour des manifestations occasionnelles ou une fréquentation touristique ;

t > ¢ JveSEN S]}ve 3 Jved 00 S]}ve v e JE o UE o EA] ¢ %o}

Le porteur de projet souhaite pouvoir étendre fortement les batiments existants, tout en
E *% S vS o pE E gcabstrujrgd@]mlveaudbatiment.

Les dispositions actuelles du PLU ne permettent pas un tel dévelepp®oivent donc étre
modifiés dans le cadre de la présente révision allégée :

- Leplan de zonage ;
- EtI[KE&] v8 8§]}v [uv Puvs § . WE}PE uu §]}v

Notice explicative de la Révision allégée
nu E U [ S e ' K"Z D
Aout 2025
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1. Modificaion du plande zonage

Le secteur Nm a été créé lors de la révision allégée approuvée en 2020, en vue notamment de
rétablir des capacités de développement sur les domaines. Sa surface est ici tendanciellement

augmenteée.

Compte tenu du projet, le plan de zonage est modifié pour :

- Etendre légérement le secteur Nm, sur 320 m% [ (EdH batiEnent « Le Peuplier »
%o}UE C % EuUu SSE of £S ve]}v 4 SJu vs A]*S vSs

- Supprimer les Espaces Boisés Classés au niveau du parking ;

- Réduire les Espaces Boisés ClassesuE&E % Eu SSE o £S wljgv
Peuplier », de maniere harmonieuse (extension du batiment des deux cbétés, de
maniére symétrique) ;

- Réduire les Espaces Boisés Classés pour tenir compte des acces déja existants, non
boisés ;

- Réduction des espaces paysagers prés du Manoir, pour permettre son extension vers
le Sud ;

- Déplacement du céne de vue / Espaces libres paysagers au Sud du Manoir ;

- Réduction du cdne de vue / Espaces libres paysagers au niveau du nouveau batiment,
au Nord du site.

Conscients des enjeux environnementaux, les élus ont souhaité maintenir autant que possible
les outils % E}S S]}v o[ VA]J]E}vv uPMSagtiel. Bt également prévus,
de nouveaux Espaces Boisés Classés a créer, pour renforcer la qualité écologie du site et

maintenir la trame végétale du secteur.

Compte tenu des modifications apportées au plan de zonage, les tableaux des surfaces des
zones présentés dans le rapport de présentation initial et dans la notice de la révision doivent

étre mis a jour.

Notice explicative de la Révision allégée
n E U [ S M e ' K"Z D
Aout 2025
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Dénomination §grface AVANT ,Su.rf.ace APRES Variation
révision allégée 3 révision allégée
ZoneN 668,56 ha 668,56 ha
dont Secteur Nc 38,08ha 38,08ha
dont Secteur Ne 1,94ha 1,94ha
dont Secteur Nm 453hat 4,56ha +320m?
dont Secteur Np 1,95ha 1,95ha
dont Secteur Nv 3,12ha 3,12ha
dont Secteur Nzh 44,12ha 44,12ha
Epaces Boisés Jasss 547,32 ha 5471 ha - 2200m?

Apercu des modficationsapportées dansle cadre dela révisionallégée

T '} Elements de continuité écologique
L = — et trame verte et bleue (L.151-23 al. 2)

gg Espace boisé classé
KZ] Espace paysager a proteger é
Espace libre paysager a protéger

i"[:[E Bande de 50m de protection des lisiéres
LLL-L des bois et foréts de plus de 100 hectares
o ®* % Orientations d'aménagement

® e 0 ¢ et de programmation (OAP)

byb. @ Espace boisé classé a supprimer

@ Espace paysager a proteger a supprimer

-7."" Espace libre paysager a protéger
a modifier/supprimer

o ®* ® Extension Orientations d'aménagement et

QLIOIOIOIOIOICY

® @ ® de programmation (OAP)
55 Espaces Boisés Classés a créer

=TI

Od@@@?@@@ﬂ

-~
—~——
N

V4
)4
S

S
N —

2. Modification du réglement

> E Po u vs

E]S

V[ 8

%0

up 1(1 X

Ev vS o

v

3 SourcesTableau des Surfacds$\otice de la révision allégée approuvée le 20/09/20Pages 23 (EBC)6&

(Zone Naturelle) et Ta

4 SourceW KE] vS 8S]}v [uv P uvs 8§ WE}PE uu S]}vU % P i6X

Notice explicative de la Révision allégée
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}u% o u vs JE& ¢ *}vS % E ] ¢ puAE KE] vS S]}ve [ u Vv P u vs
comme indiqué dans les différents articles du réglement : N7, N8, NayNA@t N13.

iXD} 10 §fv *KEVSFve [u vPu v § WHEIU v
>[KE&] vS §]}v [uv P uvs § WE}I}PE uu S]}v }]S !'SE wu} (]

projet et de la modification du plan de zonage. Les élus souhaitent, néanmoins, préserver la
qualité environnementale du site. Le développement économique et touristique du site ne
doit pas se faire au détriment de cet écrin de verdure :
- > EE® E u Ep o ] v8](] HEISE } o] @y® wIXudie &
maintenu ;
- >[] v8](] 8]}v M D V}]E 3§ HE%IPAJow}¥]SEV Z of1¥ES] o >)
est maintenue ;
- Les Espaces libres paysagefsones de vue a protéger seront adaptés, pour tenir
}Ju%sS pg (UMSHUE Z€S o YU E}E ]S 8 o[ u;v Puvs potL
- Les Espaces Boisés Classés sont réduits sur une surface de 3 700mz?, pour permettre
les extensions/constructions des batiments ainsi que les zones de circulation et les
espaces de stationnement. De nouveaux Espaces Boisés Classés seront a créer sur une
*UCE( iAnil ugU o o}vP 0 E}IUS W " Jve] <u[ pAE  J(
o[ 3 plLe]surface totale des Espaces Boisés Classds ne $ E}uA EqueE p]s
de 2 200m?
- La zone humide nouvellement identifiée au Nord du secteur sera préservée

inconstructible.

Notice explicative de la Révision allégée
n E U [ S M e ' K"Z D
Aout 2025
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KEVEEv [u vPu vd8 § WEREHIu Jvavarrévisionallégée

4.3 ENJEUX ET OBJECTIFS

Pr_éconlsations Les aménagements récents ont préservé la lisibilité du manoir comme élément repére

t o Espace potentiel pour de nouvelles constructions emblématique de I'identité du site. Il s'agit donc :

== Direction pour I'extension des constructions existantes - de pérenniser cette lisibilité en préservant les espaces situés dans les cones de vues
*  Batiments & protéger qui la qualifie et d’'une maniére générale I'intégrité de la structure paysagére du site
O Elements végétaux a protéger - donner des possibilités d’extensions a certains batiments dont le Manoir pour en

= Cnes de vue a préserver consolider les capacités potentielles

- permettre la création d’un batiment répondant aux normes de rentabilité d'un
hébergement hételier

)

JIHdVYOOLIVD * JYIVINIWITOIY NOLDONAVIL ¥'¥

Cadastre
O d' et de ion Rappel des élé du d hie gl i 3 i dache
2 Pécimire de roAP au titre des articles L151-19, L151-23 e L113-1 du C.U. O a v
€2 2one N A Patrimoine d'intérét architecturol i i d‘: -
i
(S5 “
0% Zom ™ O arbre 6 protéger B bt léger
Acces principal existant 7] Espace boisé classé (article L1131 du CU.)
Accis secondaire ) Espace paysager & protéger Constructibilté
(3 Espace libre paysager & protéger Houteur
Monsir do Chauk 1 Houteur maximale de l'extension égale 6 la hovteur ou faitoge de ko construction @
2 Houteur maximale de 'extension égole @ o havteur maximale & I'égodt du foit de
Superficie Zone NM 45 309 m? 3 Houteur maximale de [extension égole & R
B dur existont : emprise ov sol_ L | 4 Hauteur maximole égale & R+ 1
5 tont : estimation de la surface de plancher 3200 m 1
Superficie det zones dmp e cwieies 12907 a0 Empriso ou sol : 2 100 m? maximum & répartir
Superficie des zones d'implontation du stotionnemer [} 956 m?

Notice explicative de la Révision allégée
nu E U [ S e ' K'"'"Z D
Aout 2025
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KEvSFlv [u vPu vd 3 WEREIu J}vArPRESévisionallégée

I—___j Espace potentiel pour de nouvelles constructions

ﬂ Direction pour I'extension des constructions

[ rarg
/. Eléments batis remarquables
O Element végétal conservé

= Cones de vue révisés é
877 % périmétre de I0AP révisé

- Zone Humide identifiée

D Limites communales
E:j Espace potentiel pour de nouvelles constructions
[ parking

= Accés

|__' 1 Elements de continuité écologique et
=" trame verte et bleue (L.151-23 al. 2)

Espace boisé classé
™= Espace paysager & proteger

Espace libre paysager a protéger

l’_['LE Bande de 50m de protection des lisiéres des bois
=" et foréts de plus de 100 hectares

8°°% Orientations d'aménagement

®9° ot de programmation (OAP)

- Zone Humide identifiée

Notice explicative de la Révision allégée
u E U [ S e ' K'"Z D
Aout 2025
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Les espaces potentiels pour de nouvelles constructions sont adaptés au projet.

Surface Surface
) o AVANT APRES
Dénomination L i
révision révision
alléegée alléegée
Superficie du sedeur Nm 45309 m2 45629m?2
Superficie bati dur existant : Emprise en sol 2 153 m2
Bati existant : Estimation de la surface de plancher 3 200 m?
N1%o@ ] e IJve [u¥%VEFv o JvedE Fve| 2901m2 3 500m?2
nouwelles
N%o@] el}ve UBVEFV peZFPw u v 1956 m? 3 240m?
Auls of £% &3] VA]J]E}vv uvd o 3 o[ Aop 8]}v }v pls Ve

& %o E}% )] Snede}vs P

W E kBr@ernamt £¢}v E A]

révision notamment [ USE * %o E ¢ E]%S]}ve

document n°3W K&] v8 8§]}v [ u v P uvs §

secteur.

> ¢ USE - [ uv Puvs 8§ WE}IPE uu S]}v %o %o

sont inchangées.

KE] vS S]}ve

Les autres documents composant le PLU demeurent inchangés.

Notice explicative de la Révision allégée
n E U [ S M e ' K"Z D
Aout 2025
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Révision Allégée n°2uy Wo v > 0:l'/:l'oO/ZO[ZhSCE v]eu
FONTENAY-TRESIGNY

3. Compatibilité avec les documents supracommunaux

> Wov >} o [h@E v]eu S v E % E ]J(( & vSe } pu vSelL
supracommunaux avec lesquels il doit étre compatible.

A. Sckéma Directeurde RégiorEnironnemental

Commune de Seinet-Marne, FONTENAY-TRESIGNY est comprise dans le périmetre du
Schéma Directeur de la Région Tle-de-France Environnemental : SDRIF-E 2040, approuvé par
le Conseil Régional le 11 septembre 2024.

Le PLU de FONTENAY-TRESIGNY approuvé le 18 octobre 2018, a été élaboré dans le
cadre du précédent SDRIF approuveé le 27/12/2013.

Néanmoins, la procédure de révision allégée ne remet pas en question les objectifs de ce
document supra communal, qui a pour objectifs :

t [v & & o E}]ee v ME ]Jv U o[uS]o]e S]}v o[ * %o
zones rurales et naturelles ;

t De déterminer la localisation des grandes infrastructures de transports et des
grands équipements ;

t De favoriser le rayonnement international de la région.

Compte tenu des modifications apportées au PLU, la présente procédure demeure
compatible avec le SDRIFK >[} i § o E Ale]}v u W>h v A % -« (
}E&] vS S]J}ve P Vv E o0+ [uvPuvs (]Jv]es % E o } puvs E P]
t Les objectifs de développement du PLU ne sont pas modifiés par la présente
procédure ;

t oo v u}](] <p u EPJvouvs ol (( 8 3J]}v =« l}ve.~£F&
Nm) ;

t > ¢« S UE 5 u]vdvp v Ii}v E SuUE oo ~E+U <}pue 0o (}JE
U3}E]e o0+ }veSEM $]}ve VIMA 00 U 0 v E SE -
o[ P]Jee [uVv ¢]8 HE ]Jv }vesS]Sp U o0 ¢ *% ¢ %}S v3] o0 %

oJul]s - PE %Z]<yg u vs ve O[KE] vS S]}v [uv P
Programmation ;
t 00 3] Vv3 }u%s 0 %E}S 3]}v o) Eu SUE % C+ P &

Notice explicative de la Révision allégeée
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> € Ale]}v Ale o Ed%d@npir de[Chajiulsson (OR 25) ;

t Les éléments de continuité écologique sont maintenus en dehors du périmetre du
STECAL (OR 3) et autant que possible au sein de son emprise ;

~—+

t Le projet vise en premier lieu la réhabilitation du bati existant, présentant un
caractere patrimonial remarquable (@8 ;

t Le développement économique se fait prioritairement dans les espaces urbains
existant (OR 101) ;

t Le STECAL Nm est considéré comme un site urbain constitué (révision allégée
approuvée le 24 septembre 2020) ;

t Une évaluation environnementale, impliquant la réalisation de relevés floristiques
et faunistiques, a été conduite pour préserver au mieux le site et ses abords ;

t La zone humide identifiée au Nord du site est intégralement préservée (OR21).

B. Scieémade QOhérence Teritoriale

La commune de FONTENAY- "/'Ez V[ *8 % * }UA ES % E pv » Kd %o % E

C Scléma Directaur d'Aménagement et de Gegion desEaux

La commune de FONTENAY-TRESIGNY est couverte par le SDAGE 2022-2027 du Bassin de |z
ANy S e JTUEeS [ P €SY Ledooup@nt vige S orientations fondamentales :
1. Des rivieres fonctionnelles, des milieux humides préservés et une biodiversité en lien
A o[ p E 3 pE
Z MU]E o0 ¢ %o}oopuS]}ve J((ne * VvV % ES] po] €E *puE&E o « JE
[ U %1}S o0

N

3. Pour un territoire sain, réduire les pressions ponctuelles ;

4. Assurer la résilience des territoires et une gestion équilibrée de la ressource en eau
face au changement climatique ;

5. Agir du bassin a la cote pour protéger et restaurer la mer et le littoral.

Le projet ne remet pas en cause les objectifs du SDAGE :

5>}E- o[ o }E §]}v p W>hU -2021 4§ était Applicabld.o
Notice explicative de la Révision allégeée
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- Une grande vigilance a été accordée a la problématique des zones humides
~ VA 0} %0 %o [ ctas€e B définies par la DRIEAT en limite Est du site). Une
étude spécifique a été menée en conséquence et le projet a été adapté a ses
}v ope]}veU }JES V[Ju%e § E u pv e<}v ,uu] AE -~
24/06/2008) ;

- & pus E + p }oo 3]( [ e+ Jv]ee u v3U 0 UE pe + AC
assainissement individuel congu et localisé de fagcon a étre inspecté facilement et
] 0 % & o VvP]veU }Vv(}EU uvs o] ES] 0o EO pu EP

D. LeSclémad'Améragementet de Gesiion desEaux
> oJv ]e}v pu ' puvVv]A pu e ee]ve A E-e v3e o (( SH % G

[ uv Puvs § "eS]}v . MAE ~N " eX > A~V }vesS]Su ]
& Pouvs |E 0O J*%o}*]S]}v ¢ S uEes o} HAU 0 HE % Eu S
<u 0]8 8 E u%o]E& o[} o]P S]}v E *p0S SU Ju%ole ¢« % E o]
o[ B~ X

Le territoire communal de FONTENAY-TRESIGNY est concern® par ledz &S (SYAGE)
%o %0 E } 1 A %ople } 8} E 11iiB30km2dt EegvoupeuES tommunes des
% ES u vSe o[ e }derMdrnepetsdeola Seiret-Marne. Ce document a pour
principaux enjeux :
- La protection qualitative de la ressource en eau souterraine en particulier vis-a-vis des
nitrates et des phytosanitaires ;
- > E 8]}V eJv] VvV e ¢ %E 0 A uv3e VV %% * cuE o
qualité des riviéeres ;
- Laréduction des impacts des inondations en basse vallée ;
- La préservation des milieux naturels et aquatiques
Compte tenu des modifications apportées au document, le projet ne remet pas en cause les
objectifs du SAGE :

6Zones de classe B : Zones humides probables dont le caractére humide reste a vérifier et les limites a préciser.
7 A noter que, dans le cadre de sa mission, le SYAGE a mené une éiveletaire-diagnostic des zones
Zuu] ¢ p ee]v A E- vientreoJW3IEIE026. Ont ainsi été identifiées 8 550 ha de zones humides
potentielles et 16id Z 1}Jve Zpu] ¢« A E X Yp 00 * <u[ 00 }] v3U 3}us « }v:
cartographie des enveloppe§ o ES o Z/ du vs]l}vv %ope Z usX

Notice explicative de la Révision allégeée
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Si des zones humides prioritaires sont identifiees a proximité du site, en
accompagnement du ru, celles-ci sont toujours exclues du STECAL Nm ;

Le zonage de protection des zones humides défini au PLU a partir des unités
fonctionnelles identifiees en « Eléments de continuité écologique et trame et bleue »,
sont entierement conservees ;
& U3 E + p }oo 3]( [ e+ Jv]ee u v3U 0 UE P + AC
assainissement individuel concu et localisé de facon a étre inspecté facilement et

] 0 % € o VvP]veU }Vv(}EU uvs o] ES5] 0 EO pu &P

L uv I}v Jviv o v[ *§ (Jv] *pE o 8§ EE]S}E X

E. Pan de Déplaaaents Urbains

>

Juupv S v CEv % E o0 Wo v %otbe-FranceS(PDUCE), Jve [2

approuvé le 19 juin 2014. Le document fixe 9 défis a relever :

t

t

>

DEFI1 : Construire une ville plus favorable aux déplacements & pied, a vélo et en
transports collectifs ;

DEFE : Rendre les transports collectifs plus attractifs ;

DEF83et4 W Z }Jvw E o u E Z o[Ju%e}ES v ve o Z v
et donner un nouveau souffle a la pratique du vélo ;

DEFEW P]E «pE o0 + }v ]8]}ve [ue P e u}; e ]v]A] H o u}s]
DEF6BW Z v E *e] o0 o[ ve u O o Z:v %0 U V3e

DEFI7ZW Z §]}v o] & Oo[}EP v]e §]}v « (opkE u@E Z v ]Je o ¢
A}l [ B 8 pSE v

DEFI8 : Construire un systéme de gouvernance qui responsabilise les acteurs dans la
ule v "MAE g W h/&

DEF® : Faire des Franciliens des acteurs responsables de leurs déplacements.

% E}i § Edreitie lochlement la circulation, au niveau du débouché du Chemin de

Marles a Rozay, sur la RD 402.

Notice explicative de la Révision allégeée
u E U [ S e ' K'"Z D
Aout 2025
-26 -



N 01/%0/2([’%5$ v]eu
FONTENAY-TRESIGNY

Révision Allégée n°2u Wo

4. Evaluation environnementale
de la révision allégée du PLU

Les éléments développés G E ¢ *}vS AESE ]S o[ A% ES]- }Jo}P]<n L
0 %@ « v3 A op 3]}v VA]JE}vv u v3 o X (]Jv [ ecofifurdE o %o E
enannexeW ]Jo }vA] v$§ *[C E %}ES & %}UE pv JV(}EU S]}Vv %oop

A. Qontexte environnemental local

iXlv e E IFwe NS E 1Py WB3 Sk S& uvledcu ~E/ &
> e elv ¢« E SuE 0o ¢ [/vS E!S }o}PJ<p U & pv]eS]cp 8§ &o}E]-:
parties du territoire présentant un intérét faunistique et floristique particulier, dont la
conservation est trés fortement conseillée. Cet inventaire est permanent et aussi exhaustif
gue possible. On distingue :
- les ZNEFFde type 2, qui correspondent a de grands ensembles naturels riches,
dont les potentialités biologiques sont remarquables ;
- les ZNEFFde type 1, homogenes et localisées et dont l'intérét écologique est
particulierement marqué par des espéeces rares et généralement fragiles, menacées
ou caractéristiques du patrimoine régional.

La carte page suivante identifie le site du projet dans le contexte des ZNIEFF locales, dont on
retiendra :

- La ZNIEFF 2 deHarét de Créc{n°110020158), 4u u E}&E o[ & [ Su
Descriptif de la ZNIEFF selon le lien suivant
https://inpn.mnhn.fr/docs/ZNIEFF/znieffpdf/110020158. pdf

- La ZNIEFF 2 deBasse vallée du Bré¢gm°110020155), 4 km au Sud. Descriptif de
la ZNIEFF selon le lien suivant
https://inpn.mnhn.fr/docs/ZNIEFF/znieffpdf/110020155.pdf

] v <pu[lo v PhorE v ( JES VIEQIE [§1 & <<E/ &le bois de Lumigny

~ }]e . u U }]e W A viU 1}]e E ¢e0 oo epyE 0 < 0 o[ }ee
puv - (JEu [ *%o E o ]+ ZANSEEF 2. Une gitdation particuliére a donc été

%0} E S o[ AJ( uv._ y 13 o}E- Vie %o E}e% S]}ve
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Figure 1 : ZNIEFF les plus proches GH OYfDLUH GTpWXGH

2. Natura 2000

Natura 2000 est un réseau écologique européen destiné a préserver la biodiversité en
eepy®E vS 0 U ]JvS] v ipo E S 0] uvs = Z

v

]5 S v SUE o0 S 2
S (0}E []vd E!'S }uupv pud JE ve pv § 8 Jve EA 3]}v (
composé des sites relevant de
- La directive européenne 92/43/CEE directive Habitats : elle identifie leZones
Spéciales de Consewation (ZL), créées en faveur des habitats naturels ainsi que de la
faune et de la flore sauvage ;

- La directive européenne 2009/147/CE du 30 novembre 2009 DBitective
Oiseaux’, qui désigne leZones de Protection Spéiale (ZP$ créées en faveur de la
conservation des oiseaux sauvages et des milieux dont ils dépendent.

Le réseau Natura 2000 francilien compte 33 sites dont : 23 Zones Spéciales de Conservation
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(ZSC) et 10 Zones de Protection Spéciale®(2RS)semble de ces sites représente un
plus de 8% du territoire régional (1888ha), pourcentage un peu faible au regard
pourcentage national (12,66 %).

(@)

v]eu

NY

peu
du

Aucun site Natura2000 ne recoupe le ban commund de Fontenay-Trésigny. Cependant,

selon le «D} [ U%o0}] % }lpE&E o &E S]lv.  [uv  }ee] &
Natura 2000» (DREAL Picardie, 201 our chaque espéce animale (fiche El 2) ou vég

(fiche EI 5) comme pour chaque habitat (fiché EU o[ A op 3]}v  « Jv ] vV

[ A op §
Btale

..(]

«pv JE [ A op 3]}w tl%plup(importante étant de 15 km autour des siteg de

reproduction pour la Cigogne blanch&iqonia ciconjaet pour la Cigogne noiré€Ciconia

nigraeX [ *3 %}UE<u}]U u %}]vE Au o[l A op 8]}v VA]JE}vv u

a prendre en considération :

t les sites Natura 2000 dont le périmetre recoupe les limites communales, sur lgsquels

0 W>h 3§ epe %3] effets[dide¢tbE

t maiségalement les sites Natura 2000 en dehors des limites communales, sur lesquels

0 W>h 3§ epe %3] effetsfindirek@E

Ainsi, dans un rayon de 20 km autour de Fontenay-Trésigny, sont a signaler :

- laZSCdex[z EE - e e}y EenBrie2 (ER1100812), environ Brb
au Sud-+ S o[ ]& ;[ SM

- etlaZPS du « Massif de Villefermoy » (FR1112001), un peu plus de 17 km au Sud.

8 Dont un partagé et géré par la région Hadgsrance : la ZPS dearéts picardes: Mass¥ destrois foréts et
bois du Ré (n°AR222005).

® ] v<<p[ 0 }E % E o0 o EA] - o[ S8 [upv] *WSE uE PIlu%od] XEW§ GE}p

autant adapté et applicable au contexte francilien.
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Figure 2 : Sites Natura 2000 dans unrayonde 30 km DXWRXU GH OYDLUH GYfpWXGH

v
\ N
£
~
o
° ~N \
2 g
~—
E
x
o
m
e s et o — o
v e =~ il K
- ~
= e
4 ~ | 1
2 y n
g (=3
N R A -
»
N
& 7 ~, \
/ \
/ E %
b 7 : N \
/ y \ \
/ 7 Zeg IS \ \
/ 7 Ly LY
P o \
/ ! \
I ] / b, o =, \
g
) / \ |
i ¥ 15
| \ I
1) |
| 1 &
P I
\ ]
\ 4
b\ S % / /
B
3 -~
\ \ S~ - /
\
i
\ P A
\, " 7 2 7
\
N >
~ -
\, -~ =
e b
o
% P
-~
L3
//
-~ &5 -
o
£
. \@
@
o
‘O
O
A /J )
7771 Aire d'étude Sites Natura 2000 relevant de la "Directive Oiseaux" (ZPS) :
Limites communales de Fontenay-Trésigny © 1 Massif de Villefermoy
Sites Natura 2000 relevant de la "Directive Habitats" (ZSC) : #5 Boudes de la Marne
|1 L'Yerres de sa source & Chaumes-en-Brie #8 Massif de Fontainebleau
|71 Riviére du Vannetin I Sites de Seine-Saint-Denis
|1 Bois de Vaires-sur-Marne Bassée et plaines adjacentes
[Z] Le Petit Morin de Verdelot & Saint-Cyr-sur-Morin Marais d'Itteville et de Fontenay-le-Vicomte
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Compte tenu de leur localisation (distance, appartenance a des bassins versants isolés de
ceux de Fontenay-Trésigny) et de la nature des espéces ayant justifié le classement
Natura 2000, la présente révision allégée du PLU semble susceptjidee S E pv]<p u vS§
la o/ z@ - }JuE Z pu +en-Brie t cela strictement du point de vue des
espéces aquatiques et en particulier de la Lamproie de Plasw@pétra planeyiu }vs o[ ] C&E

[ A op 8]}V *% J(]<p « IHACE o ee]v A E- v§ 0] o[Z 18 38X

Les autres sites Natura 2000 identifiés ne seront pas détaillés, mais

o[ ve u o e &}EuUpO JE ¢« "S V & }vv e~
}vepuos o o %o L] o] *]8 : o[/
https://inpn.mnhn.fr/accueil/recherchde-donnees/natura2000

3. Zones Himides

Laloidu1l2ip]oo 8§ TiiiU %}@ES v8 VP P u v3 v §]}v 0 %}uE o[ VA]E}
la préservation des zones humides, que ce soit dans un but de gestion des tanndégles
E «*}uE V. MU % E A v3]}v <+ Jv}v 38]}veYe Ju %IUE % E  E/

0 ¢« SE pl]s8viduuvd pVvl]A p e r~Zuse ]JE S uEe [uv P
des Eaux (SDAGE), documents cadres auxquels il convient de se conformer. Par son
orientation 1.1., |eSDAGR2022-TiT60 Y eV or"NM § e }lpE [ p €§ &
nomands <[ VP P ] v 4dentifiédr et préserver les milieux humides et aquatiques
continentaux €Y 3 o0 ¢ I}v e [ A% ve]}lv e EU U %luE eeupE& E
fonctionnement»*°,

U

N o}v o] 3]-bdu>X o[ VA]E}vyleswonds humides sont desetains,
exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d'eau douce, salée ou saumatre |de facon

permanente ou temporair®u dont la végétation, quand elle existe, y est dominée par des
plantes hygrophiles pendant au moins une partie de l'amnée

0> A~ ' p ee]v o NJv § e« luCE- [ 20222637 @été\apdpté parede comité de
bassin Seine-Normandie, le 23 maisiX >[ EE!S %} ES vS %% E} S]}v § %op 0]
le 6 avril 2022,
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Ju%sS S v o[ Vi B <p[ 00 » E % E ¢ vS vVSU %ope] LE" E !
A 0}%% * H JUE- . Ev] E + vv X *}}u o cpE 0 u%ol
présentées ci-dessous les ¥ A 0} % %o »[identi&es par PatriNdtet la DRIEAT,

Classe B:Zones humides probables dont le
Classe C: Manque d'information ou faible probabilité de prés
I Classe D: Non humides : plan d'eau et réseau hydrograp

50 100 150 200 m
N .

Figure 3 : Zones Humides +tHQYHORSSH GI{DOHUWH GpYHORSSpHV SDU 3DWUL

Compte tenu de ces différents éléments bibliographiqueés,vS lvv ¢ 0 % E * Vv [y
« Zone Humide probable ~ Z/ de JpAGE v3 pv_ Jvepl u O] UBoE ]~ VAN
e3U Jve] <y 0 % E}AJuls Juu 13 ,(peétddeZdpHumicepy E}E

spécifiquels a été réaliséele 11 juin 2025.

Il en résulte OYLGHQWLILFDWLRQ GYfXQH =RQH +XPLGH DYpUpH SURORQJH
DRIEAT, ainsique OTLQILUPDWLRQ GXVWHFDWVHXHLMWXGH OfHQYHORSSH GX 67(&

moins) =*voir carte ci-apres.

11 Depuis février 2023, PatriNat (OFB, MNHN, CNRS, IRD) propose une carte dééposbpbdsence des
zones humides transcrite en pourcentages.
12 Mise & jour en 2021, la cartographie deswA 0 } %o %o [ o &S Ipvde |&Z Pirection Régionale

/IvS E % ES u vS o o[ VA]JE}vv u vsU o[ u v P weFgancé défnitddE v %} ES
probabilité de présence de zones humides selon 3 classes.
13Z o]s <+ o0}vo usSZ} }o}P] (]v]jui20aB. o[ EE!S p 106
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YW E E %%}ES o ES3 + VA o}%plaisorapge E 3 o zZ/ d ~
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4. Biodiversité

Dans le cadre de la présente évaluation environnementale, des relevés floristiques et
faunistiques ont été menéslé juin2025. Préalablement a cette phase de terrain, de sorte a

V8] 1% & (&S Jve %o}]VvSe Al]P]Jo v U pv 3u ] 0]}PE %oZ]<u
été menée : celle] <8 }vepos o Ve O] A% ES]- }o}Pl<pn  vv A& |
allégée du PLU. Toutefois, ce sont les observations de terrains, dont la synthesengs,prése
ci-aprés qui priment.

Letableauci- se}pue ] VvS](] 0 ¢ % E]} * 0 ¢ %OHU®s o E}%] * o[} ¢« E
(uv X >[ v ES E}uP ¢]Sp o ilpnCE %o E}e% S]}v ( pv I(0}E
révision allégée du PLU de Fontenay-Trésigny.

.
TAXONS Janvier Février Mars Avril Mai : :Juin Juillet Aot Septembre Octobre Novembre Décembre
L]

Flore Oraiso

Amphibiens

Chauve-
souris

Autres
mammiféres

Insectes

Invertébrés
aquatiques

Poissons Période de fraie

Reptiles

(1) : a maintenir selon le contexte local (recherche rapaces diurnes)

Tableau DREAL +*3pULRGHY GILOYHOWDLUHY OHV SOXVY SURSLFHV VHORQ OHV JURXS

Objectifs des inventaires . - .
Dates S p Conditions météorologiques
Taxons principalement recherchés
11 iin 2025 Observation globale faune/flore Ciel dégagé ; température : 13 a 26°C
! Sondages pédologiques (étude Zone Humide) Vent globalement faible (<10 km/h)

a. Flore et Habitats

Hoe Jv o[ 1E [ Sp  W3lespedssacité recensé au cours des relevés du
11juin 2025./0 [ P]8 ¢ v3] 00 U VS [ *% * e | luupv e SE « }
ou ornementales (26%) efu pv V[ *S }ve] E }uu %SJE }v] 045

Au contraire,9 Epéces Exofques Envahisantes «]Pv o0 <«  Aectualishtion de la liste
Z] & E Z]ldeFrdrite> (CBNBP, JB&NEZ 2022) ont été identifiées.

15 Le Prunier du PortugaPiunus lusitanical % E}3 P § Aupov E o o[ Z oo v 8]}vo }CE
plantation ornementale, au méme titre que les Laurier-ceRsanus laurocerasysu le Cerisier tardiPfunus

serotinae U <u]Uv PAEU (}vs (JPUE [ *% * AE}3]<p * VA Z]se v o ~
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Espéces patrimoniales Espéces invasivés
Espéce 0 9

observé o . 8 9 L .
Nom scientifiqu¢ Nom vernaculailProtl I—Rl I—Rl Nom scientifique| Nom vernaculairg Statut
national| régionald

>

- - - - - Acer negundo Erable negundo
- - - - - |Parthenocissus ins|Vigne-vierge comm
- - - - - Prunus lauroceras Laurier-cerise
- - - - - Prunus serotina Cerisier tardif
131 - - - - - Rhododendron ponti¢ Rhododendron des p
- - - - - Robinia pseudoacg Robinier faux-aca
- - - - - Syringa vulgaris Lilas commun
- - - - - Mahonia aquifoliu Mahonia faux-Hol
- - - - - Symphoricarpos al| Symphorine blanc| P

o> > > > > >

A noter que 18 des 131 espéces (13,7%) recensées sontigedicatr
I}Jv e Zuu] « [ o ve o[ EE!S jamasieh ip]v
situation de (co)dominance).

(@)

Les habitats naturels d'intérét communautaire sont des habitats référencés a I'annexe | de la
Directive européenne 93/43/CEE. Plus généralement appelée « Directive Habitats », cette
directive concerne la conservation des habitats naturels ainsi que celle des especes de faune et
de la flore sauvages en Europe. L'annexe | de cette directive liste les habitats naturels ou se
naturels d'intérét communautaire, c'est-a-dire des sites remarquables qui sont en danger de
disparition dans leur aire de répartition naturelle, qui présentent une aire de répartition
réduite du fait de leur régression ou de caractéristiques intrinséques et/ou qui prédestent
caractéristiques remarquables.

Parmi ces habitats, la directive en distingue certains dits « prioritaires » du fait de leur état de
conservation trés préoccupant. L'effort de conservation et de protection de la pératdes
membres doit étre particuliérement intense en faveur de ces derniers.

BSelon«> « Wo v « /E}38]<p « vAdeZArencetactualifation de la liste hiérarchisée » (BGWMEZ
CBNBP ; 2022). Celle-ci cible 65 especes, qui ont été classées en 2 cggtgdrissus-catégories) selon
o[Ju% & VA]JE}vv uvi o} «]}vv

- Espéce eatique envaissate avérée(A) ; - Espéce egtique poentielement envaissante (P)

TWE}S §1}v p S]SE jawver®&O@ETS(]ALME o 0]<$§ * % o+ AP S0 %E}SP
M S EE]SIIE ~WE-* }p M SPdB 1991 celattE&Hd §ste gesi éspéces végétales protégées en
région Tlede-France complétant la liste nationale (PR).
18 « Liste rouge des espéces menacées en Fraflmre vasculaire de France métropolitaine », 2018.
Y«>]e8 Z}uP €E P]}v o 0 (oedeEranke«,2014.E [20
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CORIN N Directive
Nom biotope EUNIS Localisation Remarques Habitat 20
2. Milieux aquatiques non marins
Principalement étang forestier
(Lumigny-Nesles-Ormgawet  petites )
Eaux douces 221 ] cL mares carrées dans le jardin du gat| RAS
toutes hors périmetre du STECAL.
3. Landes, fruticées et prairies
Fruticees a prunus Spinosa | 51 g1 k3111 | Lisiéres forestieres les plus ensauvg RAS -
et Rubus fruticosus
. « Inclusion » forestiére, au Nord d{
Ronciers 31.831|F3.131 de Chaubuisson RAS -
Le cortege floristique est
incomplet et assez peu diver|
OLPLWDQW JUDQ
« Prairies a fourrage des 382 | E2o | € Délaiss€ KHUEHX][ j Of2) écologique de cet espatda X
plaines » ' " | Chaubuisson SUpVHQFH GH Of?
UHSUpVHQW D qlidsité
naturelle » sans rée
patrimonialité.
4. Foréts
BRLVHPHQW VXU OHT Localement, ce bois présente
« Chénaies-charmaies » 412 |Gl.Al| de Chaubu!sspn, dont la frange su traits clairement humides. -
entretenue intégre le parc.
8. Terres agricoles et paysages atrtificiels
, 30DQWDWLRQV SRQF\ i
Vergers (septentrionaux) [83.15(1) G1.D4 | 012 XH V WEsHAY SDECALX G RAS
$OLIQHPHQWYV ({ 841 | G5.1 | Alignements paysagers. BHXSOLHUV 7KX -
Bordures de haies 84.2 FA | Haies ornementales. Exclusivement constituées de -
thuyas.
Grands parcs 851 | X11 -
Parcelles boisées de 8511 | G5.2 &IHVW O] TXID )
parcs OTHQVHPEOH GHYV
Pelouses de parcs 8512 | E264| (VVHQWLHO GH OfDLU| Envahissante (EEE), toy .
plantées, au moins initialeme
Parterres de fleurs, des fins ornementales.
avec arbres et avec 85.14 | 12.11 -
bosquet en parc
Jardins p_otagers de 85.32 | 12.22 | Potager au Sud de la maison du gar| RAS -
subsistance
Les habitats strictement indicateurs GH JRQH KXPLGH DX VHQV GH O YD sutlignéperGoiu. VR

Ainsi,auaun Z ]33 [VS§ @& }uupv pS]E v[ été strictement identifiés au sein du
périmetre du STECARu point de vue floristique, les milieux concernés ne présentent aucune
patrimonialité particuliére.

La Figure 5 page suivante identifie et délimite les milieux inventoriés.

20 Quand la Directive Européenne du 21/05/198®rcernant la conservation des habitats naturels ainsi que de

la faune et de la flore sauvagés 'LUHFWLYH +DELWDW GpVLJ@QteréXcQmiingutaveD W FRPPH
FHWWH FRORQQH K¥YW/ I RRRKpVH QG N M QGC X Y LDWVW blH MTXAHO W§iixatL W PrPH C
prioritaire .
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b. Faune
Wope VIE <<gd %}UE 0 (0}E U PV % *¢ P pv]<p VeSPAJBU 5 %o
concernant la faund pour certains taxons, ce passage était un trop précoce (Orthopteres),
SV i]e <u %}UE [ HSE *» ]JO S ]S PV %o B SE}% S E J( ~ ES ]v
moins). Y u}]<puf[]Jo v ¢}]SU o ¢ vi pA ] vS](] » o[}vS § v § v vsS 1}u
et des especes potentiellement présentes. La synthése en est dressée ci-apres.

Comme pour la flore, le détail complet des observationséeslie
11juin2025 S }veposS o Ve O A% ES]e au }o}Plcp L
dossier de révision allégée du PLU.

i. Avifaune

D!u o[]JvS E] HE P % E]Ju SE H % E}i S Ad >U oMvs E!S
% E u]l] E o] 4 O0[}uv]% E « v les espedesEdriactéas le(Z9 ndi 2024 étaient
principalement forestieres A U % }uE v ]3e @insqn[desvaritkk Fauvette a téte
noire, le Pouillot véloce, les Mésanges, le Rougegorge familier, le Troglodyte mignon ou encore le
Grimpereau des jardins.] USE ¢ *% * %oo0ous H vV} @S oS « $§ o0]*S U }uu
W]P }Jv Eul] E 80 D Eo V}]EY

Jo[ IBR) ou V3 [*%0 * e | Juupv e ¥B Juupv » veoe }VE/Ae }J X

> s (] & [ yEB €arduelis chiais) et la Lnotte méodieuse (Linaria camabina), mais

également le Tarier patre (Saicda rubicola), le Chardonneet élégant (Carduelis cardielis) et

(@ -+ ¢ Z E&Fyto alba) consituent toutefois une exception notable avec un statut de

consevation «vuinéable iU ¢ Z @ (E}v o J}uv Fv o. Entre milieux ouverts plus ou

u})ljve E }E ¢ 3 0]°] E ¢ (}JE 3] SE *U « }]e p&kE SEIPA v3 1] pv
e %o ece (E UAE }u 0 Z}u 838 X "~ ZuSlJ<puvsU Z E v E § o

Linotte mélodieus® et Tarier patré profitent de la végétation arbustive a arborer pour nidifier,

Sv]e <p o ((E ] e 0} Z E* %}pEE } H% E O 0 U VSe §]e

les combles par exemple. Concernant les granivores (Chardonneret, Linotte et Verdier), ceux-ci

% HA VS % E}(]S E =+ ulo] UAE % E |E] pAE ofl] &} E}u ~v}S uu v

proches. Insectivores (Tarier patre) et carnivores (Effraie des clochers) trouvent également un

terrain de chasse propice au sein méme du domaine de Chaubuisson, tout comme a ses abords

immédiats.

22 8QH HVSqFH GLWH JpQpUDOLVWH GLVSRVH GIXERB FRQEWHpHFBO R YL GX HI
contextes et milieux. Par exemple ici, le Pigeon ramier et le Merle noir peuvent tottflegfaanter les jardins
HW SHWLWYVY SDUFV j OD FDPSDJQH FRPPH HQ F°XU GH YLOOH«
22 Celui-ci pouvant également nidifier dans le couvert que forme les lianes tellesligue leu la vigne-vierge,
y compris le long de murs.
2'DQV OHV EXLVVRQV GHQVHVY HW pSLQHX[ G lti,plutdt ©HiSeteldd lt¥. RX G D XE
24 Chez le Tarier patre, le nid est construit au pgf XQ DUEXVWH PDLV DXVVL DX VHLQ GTXQF
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i. Mammiféres

En dépit du caractére limité de nos observations, en particulier diregt&€E JAS %pudd

marnmiféres des lisiéres au contad du parc est évidente. Outre le Chevreuil européen, ou le

Zv E GEIPWAEU 0 1}V %% E & S3E S]A %}uE o , EJee}v |
probablement, en plus des espéces identifiées, la Martre des pins). Concernant ces derniers,
cette attractivité est renforcée par la proximité des batiments vis-a-vis de la lisiere forestieres

t ces animaux opportunistes utilisant greniers et caves pour se loger les mois les plus froids.

De méme, selon les especéss chauves-soulis chassent le long des linéaires boisés, mais

également en sous-bois ou au-dessus de la canopé. Comme les mustélidés, elles peuvent

} H% E ES Jv e }veSEM S]}ve Zpu ]Jv e ~ }uo U PE v] E-U
[ J]oo HE*U ¢ ve <u 0O *%o %0 He derdien Slu domainevriols]a siginalé en

observer parfois derriere les volets.

Jvel]U Vv %o0pe of] ME p]o EIYHAU %o0oue] WE* *% < Vv (] ] vs
*}vS e %S] 0 - (E <p vsS & o[ U E]s pn ~d >
£, (e}v [ pdso(Einaceus europaaus)
Le hérisson est présent dans les milieux bocagers, dans les grands parcs, les jardins, etc,
i ul]e SE * o0}]v o[Z}uu Y 0 E °* %E vV v i}jsgEV (& -
présence reste probable, ponctuellement ou régulieremigless lisiéres et les sous-bois
étant potentiellement favorables.

AEMuscardin (Muscardinus avellararius)

Le Muscardin est une espéce plutét forestiere, ou il fréquente plutdt la strate basse : |l
AlS8 [ ]oo pHE=+ o0 * (s ] « -béis}peEn®mesce peti} ppngeur apprécie

les linéaires et fourrés arbustifs denses, notamment en présence de noisetiers. Dans le

cas présent, les lisieres comme les sous-bois délimitant sont apparues trop clairsemées

et a prioridépourvus de noisetiers. La présence du Muscardin reste assez improbable.
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AEHIROPTERE
H MV E%{E§y *% J(]J<p v[ S & OPev @G of] S Wvwpu(Hd%ods} Zve
E o[ A op S]}v M % @E « vS % E}i § -aprds. >U <pu] 8 %o E} %o}

d}pus p o}vP o[ vv U o0 « P § « ((E -spurisSsont%e @atuces Z pA
diverses en fonction des especes, des disponibilités et de la phase du cycle biologique

Jo o[ PIJE ]ve] §Ju v8e ~ Ju 0 U A U (]JeepE - URCE * L
(]Jo*epH&E *+ S ulo] uE£ €&} Z pAE ~( ]Joo - Ve 0 ¢ (0] U PC
en été, les chauves-souris se répartissent selon deux modes: les femelles se
rassemblent en colonie pour la mise-bas et I'élevage des jeunes et les males vivent
isolément ou par petits groupes dans des gites sépares.

Ainsi, les combles du manoir et des batiments ¢
constituent par exemple un habitat |
potentiellement favorable, en particulier a la®
Pipistrelle  commune P(pistrellus pipistrellgs 3
qui compte parmi les especes les
contactées dans les contextes urbanisés. SaffSiie
v A}E 1 v3](] o[ *% U
u Jv Z p H]ee}v vipe

*]Pv o o[} ¢« EA S]}vsouris gurué\

site, notamment derriére les volets. )
AuseinduparcS@E * % U [ E E « A
agés ont été constatés. Cependant dans
boisement qui borde le parc plusieurs sujets
*}v8 epe %o8] 0 o le%}e & °

favorables aux chauves-souris "forestieres. Tous
. 0 < o . < . . _Arbre mort a la lisiére du boisement au
v[}vs %o V. VS % * S JVA VS}Ondrd®db parc + Fontenay-Trésigny, le

Le parc arboré du manoir de Chaubuispn 11iUin 2025 (GEOGRAM)
% V3 }v 0 Y% [ Vi /%S vy 0 Aed

visde ce taxon

Notice explicative de la Révision allégée
n E K [ S e ' K'"Z D
Aout 2025
-40 -



Révision Allégée n°2u Wo v >91/1(9/208I§CE v]eu
FONTENAY-TRESIGNY

iii. Amphibiens

Avec uniquement la « Grenouille vertePelpphylaxl. esculentul® et la Grenouille agil&R@na
dalmating?®®, aucune espéce « de premier ordrev [ S }vs § M e ]v p rd >U
11juin 2025. Pour autant, }u%.S S Vv 0 %E&}A]Ju]l]S Juu ] S [uv  }] }
moins un étang (~2 500 m?) et plusieurs rus, ainsi, probablement, que quelques orniéres
forestieres en eau lors des périodes plus fraiches, le contexte local apparait globalement
favorable aux amphibiens.

[«$%uELd]o (BUVESVv]Y Jw @ U %E[PEE <% * %EJouE]V o °

%@ |GREE] ¢ Zmo FortenayTrésigny (voir expatise écologiqueen annexe), reste
plausibk.

> 1}v [ 8p  e[]ve €] ve pv }vs £3 (A}YE o u&E E %W3]o U }(
arbustives et abords des batiments. Le 11 juin 2025, 5@u6 lézardsdes murailes ont été

} o EA Ve O ° tu E -+, dupied-du pavillon « Blanche-Neige », mais le site

E *S %}S vS8] oo uvsS SSE S](.%}pE [ USE * %o

AEQOrvd fragile (Anauis fragilis)

Ce lézard sans patte est une espéce trés discréte, passant la majewal@adi vie dans des
petits terriers abandonnés, caché parmi la végétation, sous des tas tisfeude branchages,
‘e v %] EE I SIuS PSE } i S p cloxADYdopfles %MEI ] @ od K
fragile fréquente tres certainement le Domaine de Chaubuisson et/ou ses abord immédiats.
AL é&ard s souckes (Lacerta agilis)
Le Lézard des souches fréquente les lisieres forestieres (ou detHage)secteurs exposés
l*%}e vs []JE * % E}%] <« pAE v *}o Jo¥ ~BuE]} kU %o v EIEE
P o E]- vV }Jvv e S VvE % ES] Ho] E u VS %o E}%] * O] *% X

AQuleuvre & mllier (Natrix helvetica)
> }uo HAGE }oo] & (E <u v8 VvV % E u] ¥ o]oji oZ+ow]o] WBEVE ]
Trésigny, sera plus probablement présente le long du vallon plus ou moins boisie @réon.

Ce serpent peut toutefois également fréquenter des milieux plus secs, clantisiére du parc

Z U (]ee}vU [ S vS <p[]Jo 8 pu }vs 8§ o }deskamewrtty ul]ve Z
de Pavant

25 Présence de plusieurs individus constatée dabis 515 « u E « EE -U ol EE] & 0 u Je]
hors STECAL.

26 Un individu observé traversant la pelouse au moment des sondages pédologiques effedtioéd du

domaine de Chaubuisson.
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Avérée owsupposegles espéeces citées présentent les statuts détaillés dans le tableau suivant :

Nom scientifique Nom vernaculaire L[iztt?oﬁgllégg Lriés;eizolﬁgllégg Protection
Anguis fragilis Orvet fragile LC LC Article 3
Lacerta agilis Lézard des souches NT NT Atrticle 2

Natrix helvetica Couleuvre a collier LC LC Article 2
Podarcis muralis Lézard des murailles LC LC Article 2

LC : préoccupation mineure / NT : quasi-menacée

$UWLFOH SURWHFWLRQ GHV LQGLYK®EVYWDWYV F R$&bh e tihuiwidas
°XI1V FRPSULYV 4:intetdi&ianFd® mutilation des individus, ainsi que de leur commercialisation

v. FEEntomofaune

Méme en considérant notre unigue passage comme relativement précoce pour ce taxon (et en

% ES] po] €& o » KESZ}% helprésedte, dd fagon généslp, pas spé&idement

[vip %3Je}v] @ Vv3u}dPcp. Elle reste cependant favorable aux insectes,
particulierement dans le contexte de « mosaique[Z ]S Se¢ <u] o : c&Ea condeine

%o} UE o edesy 83peces communes a tres commubesci] v % E * vS vS %o o [
particulier de conservation dans le contexte loaiuS (}JeUoe Jve S Su}apecp e V[V

Jved3L vE3%ce U}lve guv e %HI] Gu J@ve o0 Z VvV du v3]Etauprofit parexemple

dA(w Q8 % Z pX

Dans le détail, il convient de souligrer la probable fréquentation du site par certaines des
espéces pafrimoniale ~]ve E]S ¢ *uE& o >]*S Z}uP & P]}v o SITH %o
régionale voire nationale).

- Parmi lesOrthoptéres, le Conocéphale gracieuRyspolia nitidula qui apprécie les
zones herbeuses ou a arbustives basses, idéalement plutét humide et bien exposées,
est trés envisageable en lisiere du pdrc [ uS vS <u[ o0 * ¢}vS /E%o}e < 7
(notamment dans le roncier relativement ouvert, au Nord).

- Concernant le©donates dont 12 especes patrimoniales sont signalées a Fontenay-
Trésigny par la bibliographie, ceux-ci sont tributaires des milieux aquatiques pour leur
reproduction t le plus proche ici étanb[ S VP vIE U v Z}E- O Uu% E]-
WIHE p8 v3U [ pus v <p[]loe % pA vs Alo GE Jvv  ]e§ v
les ont vu émergé?, ce taxon affectionne également les linéaires arbustifs a arborés,
notamment pour la chasse. La encore, ce sont les lisieres du parc, et donc la périphérie
du STECAL, qui se montrent les plus attractives.

27 Selon « la Liste Rouge des espéces menacées en FrReptiles et Amphibiens de France métropolitaine

2015.

28 Selon « la Liste Rouge Régionates P SKLELHQV H W-dB-Fr&neet-26R8. GTIOH

29 Arrété du 8/01/2021 fixant les listes des amphibiens et des reptiles représetté®sitoire métropolitain
SURWpPJpV VXU OTHQVHPEOH GX WHUULWRLUH QDWLRQDO HW OHV PRGD
3% (W GRQF QH SDV SURYHQLU XQLTXHPHQW GH OfpWDQJ QRUG
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c. Synthése des intéréts naturalistes

ANQvoeS/Ave Jv W VIA p [Vvi P [AE®EFIAU VEZSEPV XY ko v
Soit, ces enjeux sont exdusvement faunisiques (et princdpalement avifaunistique). Du point

Ap 0 (0}JE U 0o « po o uv3 v}S 0o 5 0o[Juv]% E v 3
Exotiques Envahissantes (EEE) implantées, dedapaoritotalement délibérée (plantations
ornementales) et sous controdle.

- Qui plus est associé a un étang (en dehors du périmetre du STECAL et méme de

la commune de Fontenay-Trésigrig)boisement et seslisiéres qui ceinturent le

parc de Chaubuisson, constit8 E ]+ u 0 0 u v3 o[uv]S 0 %oopes %o 3¢
% E]Ju SCE [ Sp X WM % CE u] E E vP S E}ve }v EvV -

JES P [ % + %a@@lIysS nBtabke parmi celle contactée le 11 juin étant

le Gobemouche gris (« vulnérable » lerde-France et « quasi-menacé o[ Z 00
nationalet, mais également les mammiferes, avec en premier lieu les chiroptéres,

o] ME plo EI}IPAE S 0 , EJ]ee}v [ pE}% U S}pue % E}S P
également propice aux insectes, potentiellement patrimoniaux (Odonates et
Orthoptéres menacés et/ou protégés), particulierement en situation de lisiere.

- Assurant une transition avec le boisement précédemment décrit, le parc arboré
du domaine de Chaubuisson présente des intéréts assez proches, que ce soit pour
o[ A]( pv ~ A e % * %oOue }u u}]ve edautie (T ete I} 0 -
chasse).

- Méme le bati est propice a une certaine faune patrimoniale, avec a nouveau le
cortege de chauvestuE]e e %S] o« [C Vv] Z E § }u Z] E&v E
murs creux, fissurésY eU u ]Je pee] o[ AJ( pv U }vs }v & 8] v E
o[ ((E ] e 0}Z EU }p V}IE o >1CE&E « UNE Joo

Jve EA 3]}V V[ *8 % * u v ule <p] E 8 % E}S P luu 3§

Wie PV Gou v@J[Sou}le By (@& %E * J( &% ou v <y }v( EGvS &
faunisiquedussite.

318Q WURX G H QnvLsUffir ®une[pipistrelle.
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B. Hsques naturelset technologques

>[ ES] o-i >Nii} o[h& v]eu Ju%o}e V}S uu vsS PAE }UUMV °
compte les risques naturels prévisibles et les risques technologiques.

Approuvé par arrété préfectoral du 19 février 20BDosder Départemental des Rsques

Majeurs (DDRM) de Seéne-et-Marne cite FONTENAY-TRESI@NY le seul risque lié au

retrait/gonflement des argiles, ainsi que, en termes de risques technologiques, du fait de

o[Ju%eo vS S]}v [yeistissr I&khan communal site SEVESO (seuil bas) ne faisant

o[} i &ucdyin Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT).

A noter que, au méme titre que toutes les communes du département,
FONTENAY-TRESIGNY est classée en risque de sismicité « trés faible » (1).

1. Aléa de retrait/gonflement des argies

Du fait des propriétés physiques des argiles, les variations de la quantité d'eau dans certains
terrains argileux induisent des gonflements en périodes humides et des tassements en

périodes seches. Ce phénomene de retrait-gonflement provoque des tassements différentiels

w

<u] (( 8 v8 eeo v3] 00 U VS 0 }VeSEW S8]}ve [Z 18 8]}ve ]v 1A]
les raisons suivantes :
t les fondations relativement superficielles de ces batiments, par rapport a des
Z 1% 8+ }oo 38](*Uo0 e EvV VS %ope Apov E o0 ¢ e U}UA
t la plupart de ces constructions sont réalisées sans étude géotechnique préalable
qui permettrait de concevoir les batiments en tenant compte du risque associé.

Du fait des argiles a meuliere de Brie sous-jacentes, une grande partie du territoire
communal, dont le bourg-centre, présente un aléa de retrait/gonflement des argiles élevé.

v G&vidu¥dE Nd SUov[ eShque» moyenU }uu [ 5 Pou v30 e« %ud®
ZACde Frégy. Il enrésute doncles mémes mesures de précaution.
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71 Limites communales de Fontenay-Trésigny |
Aléa de retrait/gonflement des argiles: |
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Figure 6 : Aléa de retrait/gonflement des argiles a Fontenay-Trésigny

2. Sie SE¥ESOt seuil bas

Implantée ZAC de Frégy, environ 2 km au Sud-Ouest du manoir de Chaubuisson, le site
FMLoGisTide Fontenay-Trésigny est classé SEVESO (seuil bas). Y sont fournis des services de
P +3]}v 0 Z'V [ %% E}A]*]}Ivv u vS % }uE PE v « Vv3E
PE v }veluu S]}vU o] ]*SE] ps]ivu * % E(Mursairsi }eu S]¢|
gue de la santé.

In (B¢ i S[ppwWwyv WEAVEIV eZecpod Zv}GPcp « WX
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CN] V e 0GRV @P uWh v v u *uE Z

1. Incidence surleszonages environnementaux
a. =RQHV 1DWXUHOOHV GT.QWpUrW eFRORJLTXH )ORULVWLTXH HW

> (Jv]8]1}v [uv ~d > % Eu 33 v3U +}pue }VvSE€0 U VIHA o¢
dehors de toutes ZNIEFF ssaasinddence directe sur detelles zonages.

b. Natura 2000

Comme détaillé au 2.28 et suivantes, aucune incidence directe, que ce soit sur les habitats

Ju o e Jv]Al pueU v ¢ pE ]38 'SE Ju%pd o o u]e Vv "UWAE P %

particulier compte tenu de la distance qui la sépare de ces sites.

En revanchede fagon indirecte, ce projet_pourrait porter préjudice a la Lamproie de Planer

(Lampetra planeyit espece signalée au seinde laZS@[z EE - e eluen Z Hu
E] U veo ee]lv A E- v§ 0 <h 00 []ve E]S o[ U% E]s P % G

2. Incidence surla biodiversité locak

Qoncernantlaflore et leshabitats _ p pv  vi p % SEJulv] 0]8.De[cepdint] vS](]

Ap U <pg oe <p *}]8 o[ u%0 u v3U o v SUE 3 o[ u%o PE -

présente révision allégée, ceux-ci ne sauraient étre impactant.

Méme dépourvus de patrimonialité propre, les milieux mosaiques caractérisant le domaine
de Chaubuissdd }ve$]Sp vS o[Z ]fauie p[uidt diversifiée, dont _un cortége
[ % * % @E}3 P U <p[]Jo *}]8 A E ~ A](pv U uuu]( E U

potentiel (insectes). Toute atteinte aux éléments constitutifs de ces milieux est susceptible
[Ju% S E o0 ¢ ]JvsS E!Se ( pv]eS]<u * 0} HAEU %o0opues }u ulfJve ¢ o}v
convient cependant de souligner que le cadre arboré fait partie des intéréts du site sur lequel

0 %}lES pE % E}i § etpuZz ]é o[ %0 %0 L C E

32 Milieux arborés ouverts (le parc) au contact de la forét (intérét des lisieres).
Notice explicative de la Révision allégeée
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3. Incidence surlesZones Humides

Suite aux%o E}* % S]}ve S EE JvU ]Jo %% E S <g % E - 09
V e}v ,pu] Hoe Ve o[ J@ER20E8 (~J#bdn2 - voir carte B3). vg e v

de presaiption, les aménagements permis par la présenterévisionallégée du PLUpouraient

directement porter atteinte acet enjeu.

> (Jv]S]iv M %o@E * vS *"d > V[ *S %o ° v SuE E u SSE
pluviales comme des eaux usé8s,00 <u[ 00 i tuE- e | C@aubuissdn ehv

E *% § 0 [4.ES teglemEnt du PLUW pv Ju %o SV JE SV[ 35 }v vA- P E

sur ce point.

4. Services écosystémiques

Le principe de « service écosystémique » est un concept anthropocentré consistant a

\Y

}ve] & & o[ }*CeS u v (}v S]}v * %o E}(]S*U u s ] o }u Juu

S]E X /o *}vd JA]e e v o EA] ¢ [ %% E}A]e]}vv u vE3U « EA]

caractere social (voir figure ci-desspus

d’ap;:t:)vsigg:::ment 15 services de régulation 13 servc:s;;:;aractere
(production de biens) (production de services) (production de services)

Support de cultures alimentaires Prévention des crues et des inondations|

g Cualité du paysage (esthétique)
Support de cultures énergétiques Atténuation de |'effet des sécheresses _‘% Qualite de I'envirennement olfactif
g
Support pour l'aguacult ure Prévention des désordres cg ; :
géomorpholegiques des cours d eau 2 Qualite de l'environnement sonore
- = 3 - - -
Production d'animaux pour la péche Purification de I ] Valeur intrinséque et patrimoniale de la
professionnelle neahon e thay biodiversité (espéces protégées, etc.)
Production de végétaux et de Ré : b 2 "ﬁ’
égulation de I'érosion et des £ i : FEFey
champignons pour la cueillette 2 coulées de boues gg Communautes humaines spécifiques
Eléments minéraux pour g T e
lextraction (gran uI:ts) Limitation des avalanches g g Source d'inspiration artistique
g

Support pour la production de fibres

ot siitres. matesiaie Maintien de la qualité des sols

Production d'animaux pour la chasse

Support pour la production de bois Recyclageds la matire

R Production d'animaux pour la péche
organigue

sanbLu sjusUE

sap gk np uogemnBey

Fourniture d'eau 4 usage

dom estigue

Production eau embouteill ée
(minérale et de source)

Support de sports de nature
(eau douce, randonnée, agrien)

Régulation de |la dynamique des

pathogénes et parasites
Régulation de la dynamique des

espaces nuisibles et envahissantes

Support pour le tourisme et les loisirs
de nature

Support pour le thermalisme et la
thalassothérapie
Support de travaux de recherche

Fourniture d'eau a usage agricole

sapejalion
12 sajewiue suonendod sap
anbuweuAp e ap uoyenbay

Maintien de |a pollinisation

Fourniture d'eau & usage industriel
(dont la production d'énergie)

Purification et maintien de la
qualité de l'air

saUeLRINDS seddeu
sap efieyoed ‘sonop nes) ep ebEyIClg

Support pour le développement des
savoirs educatifs

Réservoir du vivant Regulation du climat local

Transport fluvial maritime

1B N uogenBay

Régulation du climat planétaire

Biodiversité et fonctionnement des
eécosystémes, maintien réciprogue

Figure 7 : Services rendus par les écosystémes en France

(source «Evaluation des services rendus par les écosystémes»en Bram@d. VW qUH GH OfeFRORJLH GH OfeQH

durable et de la Mer ; septembre 2009)

Ciaprés sont détaillés les services écosystémiques attribualple® Z 18 S lu%o E]- Ve 0 U% E

STECAL, a savoir le parc de Chaubuisson associé a la lisiere forestiére nord.
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Révision Allégée n°2u Wo

IDENTIFICATION ET SURFACE

BHORXVHV IDLVDQW iderBiEeM HW G
plantations ornementales et espace arboré

~4,3na#°

Lisiere forestieré
~3190mz?

PRINCIPAUX SERVICES ECOSYSTERMIQUES

SERVICES BPPROVISIONNEMENT

SERVICES DE REGULATION

SERVICES A CARACTERE SOCIAL

Support de culture alimentaire :

Sans constituer la fonction premiére du sit
ci compte un petit potager ainsi que qu
petits « vergers » (voir c&Te p

Support pour la production de bois :
%LHQ TXYLO QYHQWUH
GYfH[SORLWDWLRQ OD SU
ou portion arborée du parc) constitug
ressource potentielle.

Prévention des crues et des inondations :
(Q OfTpWDW OHV WHUUDL
eaux de pluieFFHOD GIDXWDQW
Humide y est identifiée, mais égalemen
retenue des eaux de ruissellement pour ce
des éléments arborés.

Réqulation de la dynamique des pathogé
parasites / Maintien de la pollinisation :

De fagon générales milieux mosaiques s
propices au développement de la biodive
au maintien des équilibres écologiques,

ainsi les risques de prolifération et/o
WUDQVPLVVLRQ j OfT+RP
parasites.

De méme, offrant un habitat favorablg
insectes, le parc de Chaubuisson consti
« pool » pour les différents pollinisateurs.

Réqulation du climat :

difficilement quantifiable, sinon de souligr]
ces milieux semi-naturels sont plus ag
WHPSpUHU OH FOLPBW TX
apparait négligeable, compte tenu de la ng
OfRFFXSDWLRQ GHV VRO

Reste toutefois les émissions de GES dire
émises par le projet urbain projeté (aménal
SXLV IRQFWLRQQHPHQW

Réservoir du vivant/Biodiversité et écosystémies réwmoque :

6DQV rWUH GIXQH JUDQGH UYRKHWMVIEK HQWHFPHS S D\UH GG
SOXV RX PRLQV PHQDFpHV &UOIWWMHG IIRUREAXGHHC
7DULHU SKkWUH GX &KDUGRQRD-RFHKW Lb\OpRDRWp IIHO B K
Lézard des murailles pour ne citer que ces especes.

Il convient également de souligner que, de paigsetamfle parc reste trés perméab

espéces forestiéres alentours.

Qualité du paysage (esthétique) :
&THVW OD IRQFWLRQ SUH

4XDOLWp GH OTHOYLURQQ
(Q SDUWLFXOLHU GH SDU
bourg-centre et des voies de circulation, e
forestiere, le parc offre un agréable cadre g

6RXUFH GILOVBI1UDWLRQ
Voir ci-avant.

Support pour le tourisme et les loisirs de ng
Le cadre y est propice et cela constitug
SDUWLH OTREMHMWTERAIS UR

IMPACT DU PLU

3DUWLFXOLqQUHPHQW GDQV FHQFPRQIOD G fi H\QA VBIDR/Q VGY R Q \ P BI(EEH LIEyRIN deR KRH @, @
DXWDQW OH GpYHORSSHPHQW K 1)Q CBHFR-QHW G W 13 08 T X i B OOMRAFIEAGH SRALS RSBrhi-gnsivure

place, ainsi que, potentiellement, de la destruettamdetl&@ments arborés.

$LQVL HQ OYDEVHQFH G+D UK U KOV DBB DU FIXW BR @ (GHO'3BH RDEWR LO TRN.LUV @ IV HY

totale, des services énumérés plus haut : enrpaeiouliés a la biodiversité.

33 Dont certaines plantations ornementales inscrites en situation de lisiere, et emprises des batiments comprises.

34 Roncier compris.

35 Le principe de « service écosystémiquesS pv }v %S VSZE}%} VvSE }vel]eS v§ }vel] & & o }-
e % E}(]S*U u § E] o° }u Juu § E] o*U <pu of,}uu v S]E X

36 Comparativement aux milieux naturels ou agricoles, les agglomérations humaines forment des Tlosudé) (biagns

~/ heU « A}YJE o ¢« § UE* }T 0 § U% E SPE 3 %0pHs 0 A X o0 [ E%0]<y % a

PPo}lu E §]}ve ~]+}o 8]}v €& o §]A . §]u vSeU u}S pE-0FlA¥XEEW *YolU 8]]y B & 3] w
U e}o <u] oJuld o[ A %}SE ve%]E 3]}v § }v o E (E ° Zdbedoinfédewr.SuE o o[ JEU ]

>[o } (18 §38 0 E (o 31W8lo PAWIIUE(E %%} ES VSE o[ v EP] opulv pue (
lumineuse incidentéV %c0pe 0 A 0 HE 3 (] 0 %0pe o[ v EP] 8§ +}E X
D] Z o W}ov & (( C [ Joo pE=e ¢ i}pEV %ope [pv vU % ES]E ioonXx
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XO ou® [ASUu VAZ p v 8 Yu%oeve Jfv~Z

>[} i 8 Z %]SE 8 % E » v§ E 0 » u}C ve ule v "HAE U
modification du PLU, pour limiter autant que possible les effets prévisibles du projet sur les

habitats, la flore et la faune. Ces moyens suivent la séquence « Eviter, Réduire, Compenser
(séquence ERC). Conformément a la doctrine nationale, le suivi de cette séquence signifie une
priorisation des différents types de mesures :

1. > % E u] E }%3]}v E Z & Z 3 S}uijuE+ oo o[ A]
% EU S [ vvpo E pVv Ju% S }o}PJ<pu Po} o0 }H % ](]<H

2. A défaut, certaines mesures peuvent permettre de le réduire de maniére a le rendre
%S 0 % E o0 u]lo] U ~Ju%e S viv ¢]PV](] S](*X /o <[ P]S
% E v E V. }u%oS Ve 0O & ol o }& S]}v MU %E}i §
sur le terrain (calendrier des travaux, recommandations techniques, etc) ;

3. "N[]o ep ]38 e Ju%o 8¢ E <] L 0o UOPE o0 u *pE » [ A]:
retenues, des mesures compensatoires peuvent étre proposées en contrepartie aux
effets dommageables du projet, que ce soit sur un habitat menacé, une ou plusieurs
especes patrimoniales.

4. v(]JvU e U *HE * [ Ju% Pv uvs % pA v3 <[ dllgsSoE P/E %o
souvent définies pour assurer un suivi de site, selon des objectifs variés et définis en
fonction des enjeux naturalistes et des impacts identifiés.

1. Avant-propos

tuu % E ]* % E2al @Egdgment, Bued du secteur Nm~ ve o[ u% E]e U
STECALDe sontadmises <t 0¢ }VveSHE ve BudZ @ u vSZES G & }vSoee m*
louer), restaurant, pour des manfestations occasionrelles ou une fréguentation touristique
Jve] <p 0 ¢ }veSEHWMU S]}ve S ]JveS 00 S]}ve v e JE ¢ pu&kE - E
}oo S](U }v ]S]}v <pu[ oo ¢ v  %}ES VS % ¢ SS ]JvS o <
o[ VA]JE}vv u viX

%o E}i & 3 epe %3] 0 [ Alop E ~ A vs e}vov uv3U %pul]e A
site). Toutefois, au moment de la rédaction du présent document, le projet implique :

- > E v}A §]}v §o0o[uv Puvs]vd E] uE sansS]u vse
Jlv] v eu®E o[ VAJE}VV u v§
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- Les extensions du manoir, du « batiment piscine » et du batiment
«Peuplieri P v E vS pv  u% E]e 200@g&E Guu ]Jo <Z P]S
[ £8 vel}veU o VIUA 00 ¢ U% E]e ¢ *}v3 13y o Ve (
bati existant, limitant les incidences éventuelles ;
- > Jve3EWW 8]}V [UV VIUA 0 Z€ES 0 E % E « v3 v3 puv v
de 1500m2;
Si ces nouvelles emprise(v p]e vS o & HuSI}v [ *% < }]e e S o[
€V Ap U oo - UUE vE8 v E + % E o0+ KE] vS §]}ve
Programmation, fixant spatialement les possibilités de constructions nouvelles ;

- «hv E E % Sy uk of parkig E¢grante duprojet.

IXD eu® [ ASu v3

a. Préserver la Zone Humide identifiée au Nord

Pour rappel, 4a présnation et la gestion durable des zones humides €/« €3v® [v3 &
général » (articleL.211-1-i p } o[ vA]E }uelletci né peut étre mise en cause

que pour des projets présentant un intérét supérieur.

( JSU enu]s o[] vS8](] S8]}v [Mvjuir2025,, e wortedr de pidjet,
intéressé par la reprise du Domaine de Chaubuisson, a révisé son projet de @fitera

ce que ne faisait pas le projet initial (voir illustration page suivaifia de séairiser cet
évitement, il a été pris en compte par gKEVE F}v [u vPu v8 § WHEHEIuU Fv
(OAP)sedorielle développée dansle cadre de la présente révisionallégée.

Notice explicative de la Révision allégeée
u E U [ S e ' K'"Z D
Aout 2025
-50-



Révision Allégée n°2u Wo v >91/19/203F§(E v]eu
FONTENAY-TRESIGNY

PrQIET INTMAL

= ,:rrP'-? BR . %
@E T S
C0gIam

gl f/ >

£

<,

’ e R - ol
Figure 8: e YROXWLRQ GX SURMHW DILQ GTpYLWHU OD =RQH +XPLGH L
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b. Protéger la lisiere forestiére

Interface entre la forét, au Nord, et le parc de Chaubuisson, alaJisiére a été identifiée
Juu guv e Vi PE }GPcp e 0 e uBpEVS L d > que ce soit en termes
[Z ]Ssticto sensuou en termes de fréquentation avérée ou potentielle (corridor

écologique, aire de chasse).

N %o@EVV]S oS eoUE %o@Eve QEIV M }]e U VS HFIE o %0 ¢ }Je e Qe e

(EBD), interdisanttout défrichement. De plus, son attrait comme sa fonctionnalité pourront

étre € V(}E = % E 0 ¢ ]J*%}e]S]}tve (]Jv] * v upyE&E [ }u% Pv u

A noter que la réduction des EBC & leur marge, induite par la

présente révision allégée du PLU de Fonteh@y-«]PVCU V[ S %o

de nature a interrompre les lisieres : elle en modifie uniguement
les contours.

c. Préserver le cadre arboré du parc

V %0pe [ E]S EU uv] E A E }u %}3 v3] oo u v3U « %
E }E M }u Jv Z U U)o}V %o ES] ] %o o[]vSs CE!S un °¢]8 VI
hételier ayant motivé la présente modification du AL&bnvient doncde présenwver ce cadre,
evecpflo Aw pv JvEEVS %Bpd® AJWkou VS ¢ JAS.
Jvel]U « ve A opE& ]JvS PE ouln pkntatio?® SE & @ conviendra de
Jjve BE T® Vv GEEU + AJE vAEv iiarbres par hectare non-
imperméabilisé.
Les interventions sur ces éléments boisés devront respecter
certaines conditions (voir par ailleurs).
38 Que ce soit pour cause de maladie/sécurité, pour éliminer une Espéce ExotiqlissEntal(EEE voir par
ailleurs), % }uE }v3 V]E o[ A v o (}E&!'sS }p (]v o] & & o[ *%o %o} E W

3% Que ce soit dans un but de compensation ou paysager.
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3. Mesures de Réduction
a. Limiter les possibilités de constructions
> % E u] E e U *UE + A]e vS§ }Jve EA & o[]vs E!S }o}P]l«p
v o0Ju]S E o[uE v]e S]}vX ]Jve]Ueconstdiptids pérnaq ontyeteE |
strictement définies esernt exdusivanent limités auxéléments figurant en OAP.

Les périodes a respecter dans le cadre des travaux préalables a
O[ME vVv]e 8]}v U *]S dans3es GARoO -

b. Respecter XQH SpULRGH HW GIXOH PpWKRGRORJLH DGDSWpHV HQ S

Y u *°}]8 Ve O & of] uv Puvs }u o[ vS§C& §] v o[
plusieurs interventions peuvent engendrer des incidences directes sur la flore et la faune
locales : débroussaillage voire défrichement, terrassement et, dans le cas présent, potentiel
réaménagement ou démantélement du bass@ette incidence peut étre limitée en
intervenantala péiodela pluspropice

Un ov EESNSRE ¢KEVES}v [uVvPuvis WEFHU VKW
présentPLU

Jvel]U 0 ¢ %}ES HE- %o @nticigeretdaffgier Settque |
mesure dans leur calendrier opérationnel.

U

Cette mesure consiste, au moins pour la faune, a éviter sinon rendre négligeable tout risque

& vP u vs s SEN 3]}v —-]v JA] ue M % E]VS U%e 5 Vv §
dispersion juvénile des animaux qui seraient impactés sans cette mesure. Elle tient
notamment au@®% 8 ¢ o >411-i pn } ¢ VAGvv u v3 qui, en particulier,
interdit la « *«3@Ep 3]}v }u o— vo A u v$ o Tu(* }p * v] U 0o wupS]jo
€Yie [ *% * %o (E }&s Biseaux, reptiles et amphibiens étant ici les premieres espéeces

viséesPourautant, elle ne constitue en rien une gamntie.
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Aussi est-il rappelé ici que, PLU ou rles,différents travauxet améagements restent

soumis au cadre légal commun a tous. Cela implique en particulier, pour les espdces

protégées et selon les différents arrétés de protection de la faune (et de la

flore),
o[]vs CE ] 8]}V
- SEP]E ]Jvs v8]}vv 00 u v3 ]Jv JA] peU “u(e I v] -

Perturber intentionnellement ces especes, en particulier en période de nidification ou
[Z] &Ev;§]}v

Détruire, altérer ou dégrader les sites de reproduction et les aires de repos fle ce

especes.

v ¢ [ $]vS e v}vévitable a ces especes protégées, le porteur de projet sem tenu de

réaliser un dosser de dérogation da piotection des espaces protégées.

NBW 88 @E u E<p Ale P ouvs o+ Jvd EA vERF} opdEH oFE]SSE UA
IWSE o ((E ] o chabvés-@6Wlis, dont toutes les espéces sont protdugres

o[ ES] oi >Xaoji o[ VAJE}vvV u v3 %op]e i660W ]V G G ETD[ C
AE]o TiioU ]Jve] <p o[ EE!S u} J(] 18](]1F UE © %E] S8 E i uu](
S EE *SE ¢ % E}S P »« epyE of Vo uo usS EE]S}E

§ o+ u} o0]8

4. Mesures de Canpensaion

> e Uy osp®E ¢« [ A]S u vd 3§ E u3]}v A 0}%% o
u] uAE o E&E vSuy&E o pup~rd > 8§ o o

donc été développée.

%oO e Z PSS o
VAJE}veX M pv u epC

XD eu® | Ju%Pv u vs

ve o[]vs E!S }o}P]<u § % Ce P & pu ]S U & v
précédemment, plusieurs mesures gwétonisées.

2u%q 8 vs

a. Concevoir un éclairage adapté

Compte tenu des probables enjeux chiroptérologiques, des indications sont données en

KE] vS SJ}v [ uv P uvsU %}pE o]Ju]sS E o envpdricvlieeU v v
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QuidVvS J}v Soviu E + OJE e+ GvS EpPEM S Uvel<cu opE ES Qe »
technigues.
Ve O E o[l o }& §8]}v *lv % E}]Zu]l]v } MU Vv
(idéalement intercommunal concernant cette thématique), la
commune de Fontenay-Trésigny sera amenée a réfléchir a lanmise e
%o 0 Tramenoire™.

b. 2SWLPLVHU OJLOWpPUrwW pFRORJLTXH GX VLWH

i. Mise en place de micro-habitats pour la petite faune

>[}i 8](E Z & Z 8 EVE o+ O0uUVvVEe AP 3 umopk]-s v
attractifs pour la petite faune locale, en particulier pour les amphibiens et reptiles

(notamment pour le Iézard des murailles, dont la présence est avérée).

Lesedeur visé i¢ estla Isiere aborée, auNord du domane de Chaubuissn.

La réalisation de ces micro-habitats dépendra de la disponibilité des matériaux localement. lls

sont "simples" a élaborer avec par exemple des tas de branchages et des tas de bois empilé,
Jve] «p e 5 . %] EE U S}pe « EA vS [ E]* pHE E %35]o U
O *<p 0* 0 , E]ee}v [ UME}% *U S %}S vS] oo u vS PHAE U%Z] ] Vv

ii. Gestion écologigue du site

Idéalement, il conviendrait démiter le nombre de fauches et de tendre vers une fauche

unigue et tardive (si possible en octobre). Un tel entretien se révélera favorable aux insectes,

notamment aux papillons ayant pour plantes hétes les graminées et pour lesquels les fauches
E % 5 * *}vd E Z] ]8}]E U ul]e P o uvs %}pE o[ AJ( pv v]
cas par exemple du Tarier patteespéce « vulnérable o[ Z oo & P]}v o }vs S

de la prospection du 11 juin 2025.

Cette mesure pourrait!S&E P v & o] o[ ve u o * %0 O}ue o U
Chaubuisson, avec simplement une fauche réguliere localisée pour matérialiser des chemins

au sein de la propriété. Toutefois, compte tenu du contexte de parc propre au projet de

40 Démarche mise en place, afin de préserver et restaurer un réseau écologigeegda vie nocturne.
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STECAL, un tel choix peut paraitre extréme et devrait finalement dépendre de la

« philosophie » des futurs gestionnaires du site.

A minima cette fauche unique pourra étre appliquée uniquement localement, par exemple
selon un ourlet de 3 @ 6 m (comme présenté sur le schéma page précédente) doublant la

lisiere forestiere, intégralement ou pour partie.

Concernant lageston des ligneux, il conviendra de respecter le
ov E] E []vidiguaen DBR.

c. Lutte contre les Espéces Exotigues Envahissantes (EEE)
ve 0 }vS £S5 % E]JuUE ]v % E }P[ vEE JJw @E AP0 @G }uso }vs
expansion, le caractére invasif de ces espéces ne semblergasmter un enjeu écologigue majeur.
WILUE pud v8U 0 ¢ & UE v[ v lped]isy *% * ullEFddivpuhe VA Z]ee vs U
dissémination pourrait finir par menacer des milieux plus pgselles EEE sont en effet reconnues
juu ofpv e Jv<e He e Ui HE o [ E}e]}V o ]} ]JA E-]8 X

Toutes arbustives ou arborescentes, les 9 ] vS](] ¢ H < ]v O[ U%o E ] VR
pourront étre éliminées progressvement, sel;n une mé&hodologie adaptée a chaqueespéce

SAloVvE Vv %oe %o J%E OpEPP Fv ¢ AEUEN Ju M Zpn Hee}v

(élimination par incinération ou évacuation « étanche » vers des centre de traitement

adaptés : méthanisation, compostage professionnel).

NE(EE o[ vv A UM E Po uvsS g W>hUdedwisedeso o |l

végétales locales et des espéces invasives, réalisée pagtdéarae Environnement
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E. Synthese

v&Z e  ¢gSSMHo
¢ VAW u v§

Enjeux

MesuesERC

M I

LIEUX NATURELS

-

OfpFKHOOH FOGNIENAX
TRESIGNY
environnemental

bénéficie uncadre

encore relativem

préservé avec en particulier le vallon |

de Bréon et le parc de Renoui

partiellement inscrit en ZNIEFF. Cepeg
DORUYV TXYLO VILQVFU
le périmétre du STECAL, ne constity
SRXU DXWDQW XQ VHF

majeur.

Du point de vue de la flore et (

habitats aucun élément protégé

patrimonialGf XQH PDQLqUH
QM\ D pWp REVHUYpH

Du point de vue de la fayrngusieurs
espéces patrimoniales (protégées
Liste Rouge) ont
contactée&s DQV OfHPSULVH
ses abords immédiats. Ces es|
releventSRXU OTHVVHOQ Vet

sont_inféodées aux espaces plus ou

inscrites __sur

densément arborés. A ce titre, la

forestiere délimitant le parc de Chaub
DX 1RUG IDLW ILJXUH ¢

Le béati existant offre également
KD E LW D Watr @ mQny p &spd
protégées et un taxon O (11U

clochers, le Lézard des murailles
chauves-souris.

En revanche, compte tenu notamment
GLVWDQFH DXFXQH LQFL
de la présente révision allégée du Pl
FONTENAY-TRESIGRMHVW HQYL

les sites Natura 2000 les plus proches

Les enjeux naturels identifiés au
du STECAL sont imputables :
- au caractére arboré, qui f
est entouré de forét, du site
- dans une moindre mesure|
bati ancien..

Considérant ces enjeux natural
OH 67(&$/
mesuresprécisées en OAP, mg
également, selon le cas, dans
reglementdu PLU,O VYiDJL|

Il est en outneréconiséde mener
GHVY PHVXUHV G1H

IDLW Of

Protéger et méme_renfor
la_lisiere forestiere (E
implantations de  mig
habitats, entretien de sor
maintenir un ourlet herba
Préserver le cadre arborg
site, sans _entraver

possibilités d
GpYHORSSHPHQ
projetée. Cela se traduit
la suppression et créa
G 1 (,%né&is surtout par

définition stricte d
aménagements a ve
(OAP). La densité arbg
des espaces no
imperméabilisés

(~30 arbres/ha) €

également appelée a ¢
maintenue ;

-Respecter _un__calend
G 1L QW H Bcerthqm W
risque de destructi
GYHVSgFHV SUR

que ce soit

en termes de gestion

Espéces Exotiqu
Envahissantes constatée
ou pour optimise® Y L ¢
écologique du parc.
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"N o ¢ SSV§ o .
6 VAGW u V& Enjeux MesuesERC
ZONES HUMIDES ET GESTION DES EAUX

Au sein du STECAL, une étude spéci
identifitune Zone Humide, au sens
O -DU U r Wip2@& au Nord

(etinfirmé le caractere humide, pré
comme probable par la carte
HQYHORSSHV GIDOHY

,O FRQYLHQW GRQF
PLVH HQ °XYUH GX j
nature a impacter la Zone Hu
identifiée.

La premiére des mesures s
évitement surfacique, formalisé
OAP: aucun aménagement ne
permis au droit de la Zone Humi

ailleurs, ID U W I4F Qidl
reglement, relatif & la desserte p
UpVHDX[ DQQLKLO}
indirecte aux zones humides en
- impose le_raccordement
réseau public de distriby
GIHDX SRWDEOH
DXWRULVH 01
individuel ; Celui-ci devra
concu et localisé de fagon a
inspecté facilement et acces
par les engins, pour en gar
OTHQWUHWLHQ
- impose la prise en charge
eaux pluviales par infiltration
parcelle.

Par

SA

NTE ET RISQUES

La nature des activités ayant ind

savoir GH O 7K eV sh@rat Hexpbder la population alentours

guelcongue risque
U
"9 D S Up¥gsi€r Bépartemental d

et-Marne2024, FONTENAY-TRESI@dtYconcernée plarseul risqu

retrait/gonflement des argilgsidifié

uit la présente révision allégée

es Risques Majeurs (DDRM) d¢

demoyen.

3RXU FH TXL HV
retrait/gonflement des argile
un guide de recommandation
joint au dossier composan
PLU.
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F.Indicateurs de suiv

1. Identification des cibles aévaluer

En application e« ]%e°]gve ¢ o 2451-8 u } ¢hCE vleu , le rapport de
présentation précise les indicateurs qui devront étre élaborés pour I'évaluation des résultats de
l'application du plan prévue a larticlelb316 X v (( SU EVv] E ES] 0 %ol
débat, portant sur les résultats de l'application du PLU au regard des objectifs prévus a

o[ EBNO4-T p 1} o [ h &, seif erganisé au sein du conseil municipal, au plus
SE O Ve % E ¢ O[] %ho%oE} S]}v } pu v [UE Vv]eu ~}H %o
portant révision).

> uje V. %0 [Jv] S pE-
VAJ]E}IvvV u v8 PE [ %% ] *uE o
modeéle « Pressiorn Etat t Réponse

~W Zo o[hE " KU § o <u[]oopuSE ]

contre.

lve]U SE}]e S P}E] - [Iv] S uE-
permettent le suivi des éventuelles
Iv.I v ¢ <«uf} <]}vv o u]e v
"MAE u:W>h
- les indicateurs de pressions
(espace consommé, évolution
o[ *%o }e Yo
- 0 Jv] S uEs [388 ~v]A pu
O V %% U <y 0]S o[ pU
o] |EY-
- les indicateurs «réponses
~A}opu [ M %}3 0 % E} p]su
Alopu Z 8¢ SE ]8 *YX
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Le présent chapitre a pour objet de propodesindicataursdesuivi <] % Eu $SE}vS [ A op
M (Jo B 8 u%eU o §5 JvS }u Vv}v * } i S](e (]&£& eUmeswes] <p o0
compensatoires envisggées, au vu :
- B ] Pv}es] o[ § §]v]s] oU «u]  }v pls of] vs](] S]tv -
thématiques environnementales sur le territoire ;
- des mesures prises pour supprimer, compenser ou réduire les incidences générées par la
ule v "WAE ;u W>h
- e }i S]( (]J& * % E o juupv %o }pE ecepE E 0 % E]e Vv
ve 0 u]e Vv "HAGE ; <}v W>h
- e (( &« E ] pn o §§ v E -pls o u]e Vv MAE p Wo v >}

2. Indicakursretenus

Compte tenu des enjeux identifiés, les indicateurs suivants ont été retenus :
Indicateur en 2025 Sources

- Parc arboré : ~8®
DYHF XQH GHQ

30arbres/ha
dont Zone Humi
(globalement en herbe) CORINE Land Cover
9 eYROXWLRQ GH O} ~1600m?
(enSDUWLFXOLHU VID - «Vergers » plus ou m IGN
Zone Humide identifiée le 12gam) | densément plantés 160m? | (photographies aérienne
- Boisements « naturels » ouvues satellitaires)

roncier) : ~B50m2
dont Zone Humide
~1 HOm2

- Lisiere :450m linéaires

9 Evolution du patrimoine écologi

Habitats (semi-)naturels et Biodiversité

OTpFKHOOH :G Kombsg 9RLU GpwWwDLO H(QYLURQQH®PH
GIHVSgFHW, ¥l 5@y écologique, jointe au doss Professionnel
SUpVHQFH GYHVSqgH derévision allégée du PL ou amateur éclairée

patrimoniales.

9 Bon fonctionnement des installg
autonomes de traitement des NC
usées et qualité des eaux rejeté

SPANC
de Fontenay-Trésigny

Eau

M4 5 1v] S UE V ApuE «<«p[ p (HLE 8 u spuE e vv U <lievuuovE %o E} e %o
conséquentes : les données issues de la prospectiobhlguin2025 ne sauraient étre considérée comme
exhaustives.
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