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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation précisent des dispositions sur des secteurs
présentant un enjeu pour le développement urbain de la commune. Elles peuvent aussi porter sur
des quartiers ou des secteurs & mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

Elles sont obligatoires dés lors que dans une zone AU (A Urbaniser) les constructions sont autorisées
au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes & la zone.

Que ce soit sur un secteur a enjeux, ou un quartier & mettre en valeur, ou sur une zone A Urbaniser,
ces orientations peuvent définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
I'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité,
permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation suivantes visent a définir des actions et des
opérations nécessaires pour assurer le développement économique de la commune et implanter
de nouveaux emplois.

Les orientations d’aménagement et de programmation concernant les secteurs suivants :
e LE PLATEAU BERTAUX
e LE SECTEUR FREGY-EST

Sur la commune de Fontenay-Trésigny, le diagnostic a mis en évidence le réle que jouent aujourd’hui
les Zones d'Activité de Frégy (a I’Est du bourg) et du Plateau Bertaux (a I’Ouest), pour satisfaire
les besoins en matiére de développement économique et d’emplois, en complémentarité avec le parc
logistique géré par la communauté de communes du Val Briard.

Ces zones, auvjourd’hui remplies, font en effet face a de nombreuses demandes d'implantation
auxquelles elles ne peuvent donc pas répondre.

Les activités nécessitant pour la plupart des constructions dont la volumétrie et les nuisances ne sont
pas compatibles avec un tissu urbain & vocation d'habitation, il s’agit donc de poursuivre la création
d’emplois sur ces zones en leur offrant la possibilité de s'étendre en continuité des zones d'activités
existantes.

De plus, la commune souhaite rééquilibrer I'offre de commerces présents auvjourd'hui principalement
en centre-ville ou & I'Ouest du bourg.

Le développement du Plateau Bertaux et I'extension de la zone de Frégy pourra ainsi réduire les
déplacements et dynamiser I'ensemble du territoire, dans un ensemble cohérent & I'échelle de la
communauté de communes.

Il sera néanmoins nécessaire de veiller a ne pas faire de ces secteurs d’extension économique des
zones exclusivement commerciales afin de ne pas déséquilibrer I'armature commerciale a I'échelle
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de la ville et au-dela.

Afin de respecter le paysage environnant, les nouvelles constructions devront veiller & s'insérer dans
leur environnement. Les transitions entre les zones d'activités et la plaine agricole devront également
étre particuliérement soignées.

Les orientations d’aménagement et de programmation concernant les secteurs suivants :
Le DOMAINE DU MANOIR DE CHAUBUISSON

Le DOMAINE DU CHATEAU DE LA PLUMASSERIE

Le DOMAINE DU CHATEAU DU VIVIER ET DOMAINE DU VIVIER

Le DOMAINE DU CHATEAU D’ECOUBLAY

Il sagit d’'y établir des capacités de développement afin d’y assurer la pérennité de leur activité
(hébergement hdtelier, restaurant, location de salles) et ainsi permettre la préservation de ces
ensembles patrimoniaux d’intérét architectural et paysager.

Considérant les qualités patrimoniales de ces sites ces OAP visent a définir les modalités de
développement de ces capacités au regard des enjeux transversaux architecturaux, urbains,
paysagers et environnementaux.
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2.1 ETAT INITIAL DU SITE

Le secteur du plateau Bertaux, situé en entrée de ville & I'Ouest, est accolé & une zone d'activité
d'économique qui s'étend sur environ 8 ha et qui accueille des activités de commerce et de services
notamment un supermarché et plusieurs hétels.

Son emplacement est stratégique car il est situé dans la continuité de la commune et il est accolé &
la RN4, permettant de traverser une partie du département de la Seine Et Marne et de relier donc
Paris & Nancy. Il est également site & proximité de la RN36 (Meaux — Melun). Ainsi, le plateau
Bertaux bénéficie d'une forte visibilité.

La zone se trouve & seulement quelques kilométres de la zone logistique gérée par la communauté
de communes du Val Briard, qui influence trés largement I'économie de Fontenay-Trésigny. Située &
proximité des gares RER A et TGV de Chessy et du RER E de Tournan-en-Brie et des ports fluviaux
de Bonneuil-sur-Marne et de Gennevilliers, et desservie par un embranchement ferroviaire, cette
zone d’activités offre une desserte multimodale. Sa proximité avec le plateau Bertaux est un atout
non négligeable pour le développement de Fontenay-Trésigny.

Aujourd'hui constitué d'espaces agricoles, le Plateau Bertaux tend & étre urbanisé.

2.2 ENJEUX ET OBJECTIFS

L'orientation d'aménagement et de programmation (OAP) vise & encadrer 'aménagement de cette
future extension de la zone économique existante, afin de prendre en compte sa localisation d’entrée
de ville, et de permettre sa bonne insertion dans le fonctionnement global de la commune.

D'une surface d'enviiron 9-8 ha, cette zone située & I'Ouest de Fontenay-Trésigny vise & accueillir des
constructions et aménagements & vocation économique.

Réalisée en continuité de I'enveloppe urbaine existante et accolée de la RN4, elle vise premiérement,
a conforter la vocation de la zone économique existante, tournée vers I'hdtellerie, le commerce, la
restauration et deuxiémement, accueillera des activités artisanales, PME, et activités de services aux
entreprises pour lesquelles des besoins ont été clairement identifiés.

L'extension de cette zone viendra :
e Créer de nouveaux emplois sur la commune
e Appuyer 'offre touristique (notamment d’entreprise) existante,

e Apporter une offre commerciale nouvelle, profitable & I'ensemble des habitants et & I'ensemble du
bassin de vie de Fontenay-Trésigny.
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La création de cette zone vient en réponse a une demande d’implantation exprimée par les
entreprises.

2.3 LES PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Le secteur est situé en entrée de ville Ouest de la commune. Il doit & ce titre comporter des dispositions
spécifiques d’intégration urbaine, paysagére, et environnementale.

2.3.1 LINTEGRATION URBAINE

Dans le but de valoriser I'entrée de ville, les opérations le long de la RN4 présenteront deux linéaires
majeurs de facade : les fagcades intérieures a I'opération et les fagcades tournées vers la RN4. Cela
qui donnera également une meilleure visibilité aux entreprises implantées, depuis un axe fortement
emprunté. Le site bénéficie d’un linéaire d’environ 300 m de fagade sur la RN4.

La RN36 est située a seulement 300 m environ (sur la partie la plus au Nord) de la zone du Plateau
Bertaux. Cette proximité sous-entend également des enjeux de valorisation de la facade Ouest. Les

constructions et leurs abords devront étre soignés afin d’assurer un traitement qualitatif de la visibilité
depuis la RN36.

L'intégration urbaine de cette extension s’appuie sur le raccordement aux voies existantes :

- La rue Bertaux, qui desservira le secteur par le Nord

- Un chemin piétonnier, reliant actuellement la rue Curie & la zone d’extension, en passant par
I'Intermarché, devra étre prolongé.

- Par anticipation, la rue Curie au Sud est également prise en compte. Cette voie ne présente
actuellement pas les caractéristiques suffisantes pour supporter un trafic supplémentaire, notamment
pour étre la voie d’accés principale pour desservir la zone. En revanche, elle pourrait se connecter
aux maillage doux interne, ou faire I'objet d’'un réaménagement. Cette éventualité n’est pas
d’actualité dans le cadre de cette OAP, mais doit étre anticipé dans I'aménagement du secteur.

A l'intérieur de la zone, des voies de desserte assureront I'accessibilité aux différentes constructions.
En respect avec I'orientation du terrain, elles définiront des perspectives lisibles et viendront délimiter
et desservir les futures implantations en valorisant I'ensemble des parcelles cessibles.

Le stationnement sera majoritairement géré & la parcelle, dans I'optique de limiter le stationnement
sur voirie, peu valorisant.

2.3.2 EQUILIBRE ENTRE LES TYPES D’ACTIVITES ECONOMIQUES

L'OAP doit assurer un équilibre des types d’activités qui viendront s'implanter sur la zone. Le risque
étant qu’elle ne devienne exclusivement commerciale.

Ainsi, le développement d’une zone d’activité majoritairement commerciale est proscrit.

FONTENAY-TRESIGNY — Orientations d’Aménagement et de Programmation



LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

2.3.3 LINTEGRATION PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE

La végétation bordera I'ensemble de la zone pour constituer un élément remarquable du paysage
et conserver un réservoir de biodiversité ainsi qu'une continuité écologique en renforgant la trame
verte urbaine. Ces franges végétalisées jouent également un rdle de « zone tampon » entre les
espaces agricoles et les espaces urbanisés.

Ainsi, on aura :

e une bande paysagére d'environ 20m de large en bordure de la RN4, soit sur la partie Nord de la
zone.

e une lisiére champétre d'environ 10m de large sur le reste du périmétre de la zone.

Les voies d’accés (rue Bertaux) et internes & la zone seront paysagées, afin d’assurer la qualité
environnementale et paysagére du site, mais également de valoriser la perspective vers le centre-
ville depuis la rue Bertaux.

Les infrastructures du plateau Bertaux permettront une certaine autosuffisance de I'ensemble du
secteur gréice aux commerces et restaurants qui pourront servir aux employés des autres commerces
de la zone.

Pour finir, la gestion des eaux pluviales se fera principalement en surface, afin de limiter les débits
dans les réseaux d’eau publics, et d’enrichir le paysage du parc d'entreprises et son
environnement. Un ou plusieurs bassins de rétention, en fonction des besoins et des caractéristiques
techniques, seront prévus aux endroits les plus appropriés. L'infiltration & la parcelle sera favorisée,
et des aménagements limitant le ruissellement seront & prévoir.
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24 CARTOGRAPHIE

LEGENDE :

E=E Perimatre del QAP

00 Zone dactivités &conorniques mixte

mmm Prindpe devoies existantes requalifier en entrée principale
mEE Prindpe devoies de desserte 3 aréer
<= Prindpe deraccordement voie douce existantes

III Bande paysagére denviron 20m delarge

EEE |isiére champétre

My Prindpe dorientation des fagades nobles vers les axes majeurs

1 Prindpe dintégration d'un ou plusieurs bassins de retention
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3.1 ETAT INITIAL DU SITE

La zone d’activité de Frégy, située a I’Est du bourg, s’étend sur environ 50ha. Elle accueille de
nombreuses entreprises de secteurs variés mais nécessitant de grands espaces. Y sont aujourd’hui
implantés un centre logistique trés important, un centre de livraison UPS, une centrale de stockage
automobile ou encore des fabricants de matériel électronique ou électroménager, des artisans du
batiment.

Son emplacement est stratégique car la zone est située dans la continuité Est du centre-ville, auquel
elle est reliée via I’Avenue de Verdun, et est connectée a la RN4 par un échangeur & proximité. La
RD402 est également proche de I'Est du site et relie Verneuil-I'Etang & Coulommiers.

Aujourd’hui constituée d’espaces agricoles, la zone tend & étre urbanisée. Elle a d’ailleurs, d’aprés
le Schéma Directeur Régional d’lle-de-France (SDRIF), un fort potentiel. Le document a en effet
classé cette zone en tant que « zone préférentielle d’urbanisation » qui permet d’étendre la zone
urbaine sur cet espace.

3.2 ENJEUX ET OBJECTIFS

L'orientation d'aménagement et de programmation (OAP) vise & encadrer 'aménagement de cette
future extension de la zone économique existante afin de prendre en compte sa localisation d’entrée
de ville, et de permettre sa bonne insertion dans le fonctionnement global de la commune.

L'extension représente une surface d’environ 6,3 ha et vise a accueillir des infrastructures & vocation
économique.

Réalisée en continuité de I'enveloppe urbaine existante et & proximité de la RN4, elle vise & créer
une zone d’activité mixte pouvant accueillir PME/PMI, activités de logistiques, commerces...

L'extension de cette zone viendra :
e Créer de nouveaux emplois sur la commune
e Conforter le dynamisme économique de Fontenay-Trésigny,

e Permettre aux entreprises et commerces nécessitant de grands espaces de pouvoir s'implanter

Lopération bénéficiera de la dynamique créée par la future création du centre commercial
E.LECLERC, dans un terrain situé dans la zone de Frégy existante, & proximité immédiate du site.

3.3  LES PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Le secteur, bien qu’il ne soit pas situé dans la bande d’inconstructibilité liée a la RN4, peut étre
considéré comme porteur d’enjeux de valorisation de I'entrée de ville. Il est en effet directement
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visible depuis I'axe, et & seulement 250 m environ de ce dernier. Il doit & ce titre comporter des
dispositions spécifiques d’'intégration urbaine, paysagére, et environnementale.

3.3.1 L'INTEGRATION URBAINE

La RN4 est située & seulement 250 m environ (sur la partie Nord-Ouest) de la future zone d’activités.
La fagade Nord de la zone devra donc étre valorisée. Les constructions et leurs abords devront alors
étre soignés afin d’assurer un traitement qualitatif de la visibilité depuis la RN4.

De la méme facon, la RD402 est située a 400 m environ (sur la partie Nord-Est) du secteur
d’extension. Cette proximité sous-entend également des enjeux de valorisation de la facade Est de
la zone.

Lintégration urbaine de cette extension s’appuie sur le raccordement aux voies existantes :

- Une voie de desserte principale suffisamment dimensionnée sera créée pour assurer la continuité
avec le réseau viaire existant. On reliera donc les futures voies d’accés et de desserte au rond-point
existant & I'entrée du site, véritable carrefour entre la rue Sophie Germain et la rue Marguerite
Perey. Ce rond-point permet aussi de rejoindre la RN4, via I'avenue Clément Ader.

- Le chemin rural existant au Sud du périmétre de I'OAP pourra se connecter au maillage doux interne,
et faire I'objet d’un réaménagement afin de relier la zone au reste du bourg par un chemin paysager
en bordure d’espace agricole, propice aux déplacements doux.

- Dans le cadre de 'aménagement du centre E. Leclerc, I'accés & la zone de Frégy pour les piétons et
cyclistes sera également renforcé, aménagements dont I'extension de la zone de Frégy-Est pourra
bénéficier.

L'implantation des constructions ne devra pas bloquer un éventuel développement futur vers-le nord-
est, qui pourra étre formalisé dans le cadre d’une évolution ultérieure du document d’urbanisme. En
revanche, cette OAP ne prévoit pas de raccordement sur la RD 402.

Au sein de la zone d’implantation, une ou plusieurs voies de desserte assureront I'accessibilité aux
différentes constructions.

Le stationnement sera majoritairement géré a la parcelle, dans I'optique de limiter le stationnement
sur voirie, peu valorisant.

3.3.2 EQUILIBRE ENTRE LES TYPES D’ACTIVITES ECONOMIQUES

L'OAP doit assurer un équilibre des types d’activités qui viendront s’implanter sur la zone. Le risque
étant qu’elle ne devienne exclusivement commerciale.

Ainsi, le développement d’une zone d’activités majoritairement commerciale est proscrit.
3.3.3 L’lNTE'GRAqu)N PAYSAGERE ET ENVIRIONNEMENTALE

Tout comme le plateau Bertaux, la végétation bordera I'ensemble de la zone pour constituer un
élément remarquable du paysage et conserver un réservoir de biodiversité important ainsi qu'une
continuité écologique. Ainsi, on aura une lisiére champétre d'environ 4m de large entre les espaces
agricoles et urbanisés, jouant le réle d’espace de transition pour favoriser la cohabitation des usages.
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Afin d’intégrer la présence d’une zone humide au Nord de la zone et de prendre en considération
les enjeux de préservation, de restauration, et de valorisation de ces zones, 'OAP prévoit que les
espaces identifiés comme humides au Nord soient préservés de I'urbanisation. Une marge de recul
supplémentaire de 10m par rapport & la limite de ces zones humides sera appliquée. Les
aménagements et travaux prévus sur ces espaces auront uniquement pour finalité la restauration, le
maintien, ou la valorisation du milieu humide.

Les voies d’accés (depuis le rond-point) et de desserte seront paysagées, afin d’assurer la qualité
environnementale et paysageére du site.

Pour finir, on organisera une gestion alternative des eaux pluviales pour enrichir le paysage du
parc d'entreprises et son environnement. Dans le but de limiter les rejets dans les réseaux d’eau, un
ou plusieurs bassins de rétention des eaux en surface seront mis en ceuvre aux endroits les plus
appropriés. S'ils sont situés dans les espaces dédiés a la préservation et la restauration de la zone
humide, celui-ci devra respecter le caractére humide de la zone, et ne pas obérer sa qualité et son
fonctionnement.

FONTENAY-TRESIGNY — Orientations d’Aménagement et de Programmation 11
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3.4 CARTOGRAPHIE

LEGENDE :

" =1 périmetre de 'OAP
© Zone d'activités économiques mixte
mmm Principe de voies d'acces et desserte a créer
mmm  Principe de voies de desserte a créer
«¢==» Principe de raccordement voie douce existantes
mmm  Lisiere champétre
AN Principe d'orientation des facades nobles vers les axes majeurs
Principe d'intégration d'un ou plusieurs bassins de retention

mmm Principe de voies de desserte a laisser possible dans le futur
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OAP DU SECTEUR DU DOMAINE DU MANOIR DE
CHAUBUISSON
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4.1 PRESENTATION

Le manoir de Chaubuisson est bati en 1893 sur le lieu-dit de

Chaubuisson.
Construit sur le modele des manoirs normands, il a d’abord été habité
par des exploitants de bois et a servi de relais de chasse au XlIXe siécle.

Dans les années 1950, il est transformé en Relais&Chateau et il se

spécialise dans l'accueil de séminaires d’entreprises et de mariages| Sources : site internet du manoir de Chaubuisson
depuis 2000. (http://www.manoirdechaubuisson.com/)

Les batiments annexes se trouvant sur le site permettent également
I'hébergement des visiteurs. Les 14 hectares de la propriété, dont 7
hectares de jardin, proposent une piscine, un étang et des terrains de
sports.

Depuis 2015, il n‘abrite plus d’activité et sa reconversion est a I'étude.
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4.2 CONTEXTE PATRIMONIAL

Le manoir est répertorié en tant qu’élément de paysage au
PLU, dans le cadre d’une préservation pour des motifs
d’ordre culturel, historique et architectural et pour Ia
préservation et le maintien des continuités écologiques
(L.151-19 et L.151-23 au Code de I’'Urbanisme).

Les batiments annexes (Logis du Veneur, Refuge de Diane,
Grand et Petit Pavillons de Chasse, le Peuplier) sont
implantés de maniére a laisser de I'espace libre autour du
manoir, en particulier au nord de celui-ci. Leur architecture
fait écho a celle du manoir mais est également hétérogene
en fonction de leur différentes années de construction.

Sources : photos Riviére-Letellier, site internet du manoir de Chaubuisson
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4.3 ENJEUX ET OBJECTIFS

Pr_ecomsat'ons Les aménagements récents ont préservé la lisibilité du manoir comme élément repére

71 Espace potentiel pour de nouvelles constructions emblématique de I'identité du site. Il s’agit donc :

==p Direction pour |'extension des constructions existantes - de pérenniser cette lisibilité en préservant les espaces situés dans les cones de vues
# Batiments a protéger qui la qualifie et d’'une maniére générale I'intégrité de la structure paysageére du site
) Elements végétaux a protéger -donner des possibilités d’extensions a certains batiments dont le Manoir pour en

consolider les capacités potentielles
- permettre la création d’un batiment répondant aux normes de rentabilité d'un
hébergement hotelier

~== COnes de vue a préserver
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

OAP DU SECTEUR DU DOMAINE DU CHATEAU DE LA
PLUMASSERIE
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

5.1 PRESENTATION

\
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Le chateau de la Plumasserie (dit aussi de Bellefontaine) est bati en
1846 sur les ruines d’un ancien chateau, trace d’un fief existant depuis
le XVlle siécle, fortifié au XVllle siecle. Le Prieuré qui lui fait face date

lui de 1631. A
R . . N ] o Sources : site internet du domaine du chdteau de
Le chateau est habité au début du XXe siecle par le Bey de Tunis, quifaitl 5 pjumasserie (http://www.plumasserie.com/),

construire une aile mauresque (aujourd’hui disparue) reliant le chateau| mariages.net
au Prieuré.

Apres avoir servi d’EHPAD, le domaine est aujourd’hui proposé a la
location pour accueillir des cérémonies de mariages.
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

5.2 CONTEXTE PATRIMONIAL

Un élément de paysage est répertorié au PLU dans le jardin
central du domaine, dans le cadre d’une préservation pour
des motifs d’ordre culturel, historique et architectural et
pour la préservation et le maintien des continuités|
écologiques (L.151-19 et L.151-23 au Code de
I’'Urbanisme).

Les batiments annexes (Orangerie, Roseraie, Pavillon bleu)
s’inscrivent en cercle derriére le chateau, autour d’une
pelouse plantée oU émergent différents éléments
décoratifs (dont le kiosque ol ont lieu les cérémonies de
mariage). Cet anneau de batiments fait écho au bassin
situé en face du chateau.

Sources : site internet du domaine, photos Riviére-Letellier
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

5.3 ENJEUX ET OBJECTIFS

CHATEAU DE LA
PLUMASSERIE

L’'ensemble formé par le chateau
et son jardin constitue la piece
maitresse du site. La disposition
et la qualité des batiments autour
de la pelouse centrale constitue
une figure originale et assez
unitaire qui offre une ambiance
particuliére et préserve l'intégrité
du chateau. Pour conserver cette
harmonie, les dispositions
consistent a :

- Préserver les aires de
lisibilité du chateau

- Préserver I'espace libre
de la «cour» qui
qualifie la perception
de l'unité du lieu et les
qualités architecturales
des batiments qui

Préconisations

*  Batiments & protéger Ad Mur de cléture & prateger

El ;:zed:o::;iel pour de nouvelles constructions + ::;um:: ton peur fimplotaten cadrent cet espace
- circonscrire le
développement de
nouvelles constructions
et définir une

volumétrie et une
trame d’implantation
qui en assure
I'intégration dans la
structure paysagere
générale.
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

5.4 TRADUCTION REGLEMENTAIRE : CARTOGRAPHIE

<,
<¢1‘!

o

EES S s s = ==

CHAA TEAU DE LA 1 Préservation de I'unité de I'aire de visibilité de I'ensemble bdfi
PL UM A SSER’E 2 Préservation de I'aire de visibilité du chdteau

3 Préservation d'un espace de transition entre le domaine et I'espace agricole
Orientations d'aménagement et de programmation

D Périmatre de 'OAP Superficie Zone NP 19 484 m?
=" 7one d'imol o ’ Superficie bati dur existant : emprise ou sol 1227 m?
'-:- one dimplantation du stationnement B&ti existant : estimation de la surface de plancher 3 560 m2?
r- o Zone d'implantation potentielle des constructions Superficie des zones d'implantation des constructions nouvelles 6 120 m?
Principe d'orientation pour I'implantation Superficie des zones d'implantation du stationnement 841 m?
| des constructions
Constructibilité :

Rappel des éléments du document graphique
réglementaire au titre des articles L.151-19, Hauteur
L.151-23 et L113-1 du C.U. Cadastre - Extension du béfi existont : hauteur moximole de

A Patrimoine d'intérét architectural D Limite communale l'extension égale & la hauteur maximale au faitage de
A4 Mur de dléture @ protéger [:] Limite de parcelle {a(:c;?:ft‘t?;?::se:c:rvae?::s : hauteur maximale au faitage
Espace boisé classé (article L.113-1 du C.U.) Il bati dur égale d 9 m
(24 Espace libre paysager & protéger B bori leger Emprise au sol : 1 000 m? maximum & répartir
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

OAP DU SECTEUR DU DOMAINE DU CHATEAU DU VIVIER ET DU VIVIER

FONTENAY-TRESIGNY — Orientations d’Aménagement et de Programmation




LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

6.1 PRESENTATION

Le chateau royal du Vivier, bati entre le Xllle et le XIVe siécle, a
appartenu au Domaine royal de 1293 a 1791. Il I'a intégré pendant lg| |
régne du Roi de France Philippe IV le Bel (1285 - 1314). De nombreux

rois y ont résidé par la suite, comme Philippe V le Long (1291 - 1322),
Charles VI (1368 - 1422) et Francois ler (1494 - 1547). Une Sainte
Chapelle y est instaurée sous Charles V (1338 - 1380) mais Louis XIV
(1638 -1715) récupérera son vestige de la Vraie Croix du Christ en 1694,
supprimant ainsi son statut. Au XVllle siécle, le chateau devient une
ferme et, pendant la révolution, il est utilisé comme carriere de pierres.

Implanté sur 7 hectares de parc, le domaine du chateau du Vivier est
aujourd’hui composé de vestiges majestueux, d’étangs, d’arbres
centenaires et de terrasses fleuries.

Sources : site internet du Chdteau du Vivier
(https://www.chateauduvivier.com/), archives

départementales de Seine-et-Marne

Le Vivier est bati dans le courant des années 1830 a l'ouest du| Sources : photo Riviére-Letellier, archives
domaine aprés qu’un avocat parisien, Jean-Baptiste-Nicolas
Parquin, ait acquis le domaine et ses étangs. Il y aménage également
un parc a I'Anglaise. La cousine de Napoléon lll, la princesse Napoléon
Elisa Biaccochi séjournera dans le nouveau chateau.

Un important élevage de moutons y sera installé pendant les années
1930 par le vicomte de Perthuis.

Le Vivier assure aujourd’hui une fonction résidentielle.
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

6.2 CONTEXTE PATRIMONIAL

Les ruines du chateau du Vivier, ainsi que les sols ka
correspondant a I'emprise cadastrale de cet ensemble, V|
compris celle des communs, sont inscrits au Monuments
Historiques car ils « présentent un intérét d’histoire ou
d’art suffisant pour en rendre désirable la préservation ».

Le site dit du Vivier, a I'ouest du chateau du Vivier, est| §
concerné par le périmétre de protection du chateau du
Vivier, mais ne compte pas de protection patrimoniale en
tant que telle (pas de classement Monument Historique,
pas de site classé ou inscrit, pas d’éléments de paysage
répertoriés au PLU).

Les batiments annexes sont concentrés au nord-ouest du
site, le plus loin possible de I'étang. lls sont également
disposés de sorte a laisser une vue dégagée sur les vestiges
du chateau du Vivier. Le Vivier est également isolé des
autres batiments, ce qui lui permet de conserver une
certaine intimité, et son parc est dépourvu de construction.

Périmétre de
protection du
monument
inscrit

Sources : site internet
du domaine, atlas des
patrimoines
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

6.3 ENJEUX ET OBJECTIFS

VIVIER ET CHATEAU DU VIVIER

Préconisations

71 Espace potentiel pour de nouvelles constructions
==p Direction pour I'extension des constructions existantes

* Batiments a protéger
() Elements végétaux a protéger
== COnes de vue a préserver

Protégé au titre des Monuments historiques (inscrit) le
chateau royal du Vivier bénéficie d'un régime de
protection qui assure la pérennité des qualités de ce
lieu remarquable. Lattention est portée sur une
localisation d’éventuels nouveaux emplacements de
stationnement et d’un batiment a vocation de gite rural
afin de préserver l'intégrité du parc et ainsi la
perception des vues remarquables sur le chateau. Par
ailleurs ces ouvrages devront tenir compte de la
proximité de l'unité fonctionnelle de zone humide
potentielle.

Pour ce qui concerne le Vivier, actuellement a
destination d’habitat, la démarche consiste a encadrer
un développement qui pourrait permettre son
éventuelle reconversion. Lintérét a la conservation
d’un espace libre, en covisibillité avec une vue depuis
I'entrée au domaine, et garant de l'unité paysagere du
lieu concrétise cette démarche.
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

6.4 TRADUCTION REGLEMENTAIRE : CARTOGRAPHIE

DOMAINE DU VIVIER ET CHATEAU DU VIVIER

Constructibilité :

Hauteur :

1 Houteur maximale (extension ou construction nouvelle) égale & la hauteur maximale au
faitage de la construction existante

2 Hauteur maximale égale & R+C

Orientations d'aménagement et de programmation
3 périmetre de 'OAP

r_-_| Zone d'implantation des constructions Domaine du Vivier = parcelles n°172,|
I 1 Zone d'implantation du stationnement Emprise au sof : 800 m2 maximum & répartir : e i o
2.8 s o 3 i Chateau du Vivier = Parcelle n®661
- 500 mZ2 g répartir dans le domaine du Vivier

Rappel des éléments du document graphique réglementaire

au titre des arficles L.151-19. L.151-23 ef L112-1 du C.U - 300 m2 g répartir dans le domaine du Chdteau du Vivier
. - y ke - = nee
O Arbre & protéger Domaine et chateau du Vivier
Espace boisé classé (article L.113-1 du C.U.) Superficie Zone NV 30 247 m?
[F3 Espace libre paysager & protéger Superficie béti dur existant : emprise au sol 649 m?
Béti existant : estimation de la surface de
: 2 1 400 m?
Cadastre plancher (Vivier)
] Limite communale Domaine du Vivier Chéteau du Vivier
o I :
[ ] Limite de parcelle Superflcie des zones d'implantation des 1026 m? 515 m2
B bati cur constructions nouvelles
= ™ N
[ bati leger Sup.erflme des zones d'implantation du 1 406 m?
stationnement
0 25 50 75 100 m

I 0O
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

7. OAP DU SECTEUR DU DOMAINE DU CHATEAU D’ECOUBLAY
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

7.1 PRESENTATION

[

-' i/

I B

Le chateau des Prés d'Ecoublay a été bati au XVlle siécle et agrandi au
XIXe siécle. Il a appartenu a la famille Courtenay jusqu’a la fin du XXe
siecle, puis a la famille de Montceaux. Laile arriere du chateau a été
construite pour que le peintre Eugene Delacroix puisse y peintre son
tableau monumental La Mort de Sardanapale, aujourd’hui exposé au

Musée du Louvre. Sources : site internet du domaine du chéteau
De 1951 a 2000, les Prés d’Ecoublay sont habités par une confrérie de| d’Ecoublay

moines italiens qui en font un lieu d’échanges interculturels et de| (httpsi//www.chateauform.com/fr/maison/les-
. .. pres-decoublay/), https://www.fortunapost.com
séminaires religieux.

Depuis 2000, les Prés d’Ecoublay est un site exclusivement dédié 3
I'accueil de séminaires d’entreprises. Au milieu du parc, on trouve un
ensemble de dépendances abritant différentes activités sportives et
de détente.

FONTENAY-TRESIGNY — Orientations d’Aménagement et de Programmation 29



https://www.chateauform.com/fr/maison/les-pres-decoublay/
https://www.chateauform.com/fr/maison/les-pres-decoublay/
https://www.fortunapost.com/

LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

7.2 CONTEXTE PATRIMONIAL

Le chateau est répertorié en tant qu’élément de paysage
au PLU, dans le cadre d’une préservation pour des motifs
d’ordre culturel, historique et architectural et pour la
préservation et le maintien des continuités écologiques|
(L.151-19 et L.151-23 au Code de I'Urbanisme).

Le chateau d’Ecoublay se situe au centre du domaine. Les|
batiments annexes et les roulottes destinés a I'accueil des
séminaires sont concentrés sur le flanc ouest, a coté de
I’entrée principale, et au sud. Les aménagements a
vocation sportive et de détente, comme le court de tennis|
et la piscine, sont également situés au sud du site et
constituent un péle d’activités. Les jardins contiennent
également du mobilier urbain (bancs, sieges) dédié a la
relaxation, ce qui renforce I'ambiance apaisante du
domaine.

Sources : site internet du domaine, photos Riviere-Letellier

Sources : photos Riviére-Letellier
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

7.3 ENJEUX ET OBJECTIFS

CHATEAU D'ECOUBLAY

Si  I'extension en a altéré
I'impact, le chateau reste la piece
batie maitresse du domaine.
D’une maniére générale les
aménagements récents se sont
inscrits dans la trame
d’organisation générale
d’'implantation du bati en
assurant ainsi l'intégrité de la
perception de la structure
paysagére du parc. Dans la
poursuite de cette démarche, il
s'agit donc de permettre le
développement de constructions
nouvelles en s’inscrivant dans les
grandes directions de la trame
d’'implantation et dans |Ia
Préconisations volumétrie des batiments

"1 Espace potentiel pour de nouvelles constructions existants.
==p Direction pour I'extension des constructions existantes

*  Batiments a protéger
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4 TRADUCTION REGLEMENTAIRE
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