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DIAGNOSTIC DE TERRITOI
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/-DQDO\WVH GX VLWH D pWp HIITHFWXpH |
GH O HQVHPEOH GHV pWXGHV HW GRFX
reconnaissance de terrain établie depuis les espaces public:
ouverts au public.

Dans la mesure ou il n'est pas autorisé d'investir les espaces [
une part d'inconnu subsiste quant a ce que peuvent receler ces te
notamment du point de vue de I'environnement et du patrimoine
ou écologique.

1 PRESENTATION GENERALE

Située sur le plateau de la Brie, Fontenay-Trésigny est une com
rurale de Seine-et-Marne en région tle-France. La commune et se
habitants y bénéficient d'un cadre de vie agréable basé sur
patrimoine naturel et culturel d'exception.

En effet, la générosité du patrimoine naturel trouve sa source dar
territoire aux multiples facettes marqué par la plaine agricole,
vallon formé par le ru du Bréon, ses étangs et les massifs du bo
Roi ou encore du Vivier.

Quant a la richesse du patrimoine culturel de Fontenay-Trésigny
est marquée par les séjours répétés de souverains.

Fontenay, ancienne terre royale, accueille le chateau dit du «
d'Epernon® FRQVWUXLW HQW Udtte de catWateau a
pWp PDUTXpH SDU OH SDVVDJH GH JUD
&DWKHULQH GH OpGLFLVY 5LFKHOLHX
IXW OH VLqJH G-HQWUHYXHV RX UHQFR
marquants (St Barthélémy, etc.).

De plus, mentionné aueXgl le Chateau du Vivier fut également u
autre point historique majeur de la commune, comme étant un a
rendez-vous de chasse des premiers Capétiens, et réinvesti
Charles V.

Aujourd'hui, les habitants ont principalement investi le bourg
Fontenay-Trésigny, formé du centre ancestral de la commune ¢
ses extensions duXsiecle, ou encore le hameau de Visy.

Par ailleurs, le tissu urbain du bourg de Fontenay-Trésigny :
particularité de comprendre en son sein une enclave urb:
appartenant a la commune de Marles-en-Brie : La « Cité Aumaitr

L'extension exponentielle de sa population au cours éltes{ecle
est due en grande partie au développement des infrastructures
transport basées sur le réseau routier et ferré.

Ainsi, Fontenay-Trésigny jouit d'une accessibilité de bon niveau \
- la RN 4 qui relie Paris a Nancy,
- la RN 36 qui relie Meaux a Melun,
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- la voie ferrée du transilien a la gare de Marles-en-Brie

Par ailleurs, les limites de la commune ont évolué suite a la dévi
de la RN 36 en périphérie du territoire. En effet, des surfaces
terrain ont été redistribuées afin de mettre en cohérence le territ
en fonction de cette infrastructure.

Fontenay-Trésigny n'est pas directement desservie par le réseau
du RER mais se situe a 10 km de la gare RER E de Tournan-e
beaucoup utilisée par ses habitants.

C'est dans ce contexte que Fontenay-Trésigny a intégré
Communauté de Communes du « Val Bréon » créée en janvier 1

Celle-ci devient la Communauté de Communes du Val Bria®l a
janvier 2017 suite a la fusion des Communautés de communes ¢
%UpRQ GHV 6RXUFHV GH O-<HUUHV HW
la commune de Courtomer.

Elle compren@1 communes - Bernay-Vilbert, Chatres, Courpal
Courtomer, Crevecoeur-en-Brie, Faviéres, Fontenay-Trésigny
Chapelle-Iger, La Houssaye-en-Brie, Le Plessis-Feu-Aussou
Chapelles Bourbon, Liverdy-en-Brie, Lumigny-Nesles-Ormg
Marles-en-Brie, Mortcerf, Neufmoutiers-en-Brie, Pécy, Presles-er
Rozay-en-Brie, Vaudaym-Brie et Voinsles - et compte environ 27 5C
habitants (INSEE 20115

FONTENAY-TRESIGNYapport de présentation
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Evolution démographique actuelle

(OOH HIHUFH DXMRXUG:-KXL OHV FRPSp\
Le développement économique,

X Le tourisme,

X ID JHVWLRQ GHV Dgedstiv v@ageF F XHLC
X

La collecte et le traitement des déchets ménagers et assir

Les compétences optionnelles sont actuellement en cour
détermination.

X

A ce jour, trois projets sont menés par la Communauté de Comr
sur le territoire de Fontenay-Trésigny : l'implantation de I'a
d'accueil des gens du voyage, la réalisation d'une liaison do
Fontenay-Trésigny Marles-en-Brie2 La Houssaye-en-Brie, ains
TX-XQ SURMHW G-H[WHQVLRQ GHV JRQF

2 LES PREVISIONS SOCIO-DEMOGRAPHIQUES

2.1 LA PRESENTATION DES DONNEES

Les données concernant les populations sont établies annuellen
ont pour date de référence la date médiane des 5 dernieres anné
Les populations qui prennent effet au ler janvier 2017, sont celle:
fin 2016 ; elles font référence a I'année du milieu du cycle 201
2016, soit a I'année 2014.

Le recensement de la population légale est, pour les commune
moins de 10 KDELWDQWY H[KDXVWLI j UD
chaque année. Pour ces communes, recensees que tous les 5
données annuelles intermédiaires sont établies par extrapolation

2.2 L'EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE

2.2.1 UN TAUX DE CROISSANCE STABLEZf¥}JIS

Au début du X¥re siécle, Fontenay-Trésigny a connu

y l:: |:: o l:: |:: i

60 essor important en terme économique mais égalen

1 50 démographique. En effet, la commune comptait déja 16

] habitants et sa croissance s'est poursuivie jusqu'au d
149 des années 1970.

=] 130 A partir de 13, la tendance s'est inversée. Malgré ul
=1 | ,, population toujours en hausse, son taux d'évolution
fortement ralenti pour arriver a une situation de stagnati

Lo eeceeeey

1 1% en 1999. Paradoxalement, depuis 1960, le bourg ava
00 Quasiment doublé de surface.

1968 1975 1982 1990 1999 2006 2012 2014

FONTENAY-TRESIGARapport de présentation
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Depuis 1999, Fontenay-Trésigny connait une reprise de sa Crois:
démographique stable a environ 1%/an.

La population Iégale 2014 se décompose en :

5,0 -

4,5 \

00 ™

2,5

\

3

1,0 \ /L
0,5 \ ENPPTLL

— — == e

0,0

19684 19754 1982a& 1990a 1999a 2009 a
1975 1982 1990 1999 2009 2014

e=¢==\/ariation annuelle
=m- solde naturel
----- solde migratoire

T population municipale : 5 362 habitants, qt
comprend les personnes ayant leur résider
habituelle sur le territoire de la commune,

T population comptée a part : 56 habitants, gt
integre certaines personnes dont la résiden
habituelle est dans une autre commune mais
gardent un lien de résidence avec la commu
(exemple : étudiants, personnes agees, etc.)
logent dans une autre commune mais qui
conservé leur résidence familiale sur le territoi
de la commune.

La croissance démographique se répartie ¢
facon égale entre le solde naturel et le sold
migratoire. Ces données laissent a penser que
renouvellement de la population s'effectue plut
sur des jeunes ménages avec enfants, attirés
les services et les équipements que proposen
Ville,

2.2.2 UN VIEILLISSEMENT DE LA POPULATION

Evolution de la pyramide des ages

1400 -
1200
1000

L'analyse de la répartition des ages témoigne d't
vieillissement de la population amenant la commun
un indice de jeunesse inférieur a ceux du départem
et de la région (population de moins de 20 ans
population de plus de 60 ans).

800
600 1
400 -+
200 1

0-14 ans15-29 ans30-44 ang15-59 an$0-74 ans 75 ans
02009 ou +

m2014

Fontenay Seine-| lle-de-
-Trésigny  et- France
Marne

Indice de jeuness

(2014) 1,3 1,5 15

Entre 2009 et 2014, les classes d'ages les plus jeu
ont vu leur représentativité se maintenir ou légerem
diminuer. A cété, les tranches d'ages les plus mat
ont vu leur représentation nettement augmentée.

De maniere incontestable, le processus de vieillissement d
SRSXODWLRQ V-DFFHQWXH

Cette tendance peut étre imputée a plusieurs causes :

‘ FONTENAY-TRESIGARapport de présentation
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T le prolongement de la durée de vie, tendance génére
constatée dans les pays occidentaux,

¥ OH PDLQWLHQ G-XQH SRSXODWLR
dans la commune voire dans le méme logement,

T le solde migratoire (installation sur la commune) au profit
foyers matures.

mobilité résidentielle sur 1 ans
7% 0% 2.2.3 N PARCOURS RESIDENTIEL MODERE

2% La population de Fontenay-Trésigny est fidéle a

commune et a son logement.

Cependant, les données INSEE ne renseignent que st
période rétroactive d'une année ce qui ne permet p
de dégager de tendance particuliere sur le parcou
résidentiel a l'intérieur de la commune.

Toutefois, les efforts engagés ces dernieres année:s
matiére de mixité des logements devraient permettre |
poursuivre I'amorce de parcours résidentiel au sein m
de la commune.

odans méme logt
@dans méme commune

odans méme
département

Bailleurs

2.2.4 LES TENDANCES ET LES BESOINS

Le PLU actuellement opposable a été approuvé en 2012. Au mot
de sa rédaction, I'analyse et la projection démographique ont
basés sur les données du recensement INSEE de 2007.

(Q PDWLQUH G pYROXWLRQ GpPRJUDSK
une croissance démographigue équilibrée et maitrisée afin de tel
une population de 6 500 habitants a 2020. Pour atteindre cet obje
le PLU a organisé l'accueil de 1 450 habitants, soit une moyenn
I'ordre de 180 personnes supplémentaires par an.

(Q VRLW DQV DSUqV OD PLVH HQ
atteint que la moitié des objectifs du PADD en enregistrant :
habitants de plus qu'en 2007.

Si on regarde la pyramide des ages, les nouveaux habitants ne
pas dans les tranches d'ages les plus jeunes que le PLU sou
renforcer. En effet, le vieilissement de la population tend
s'accentuer et a terme pourrait provoquer un déséquilibre impor
dans la répartition générationnelle.

Toutefois, ce constat est a modérer du fait que les opérations
récentes ou en cours ne sont pas prises en compte par I'INSEE
prévoient la création de plus de 200 logements correspondan
O-DUULYpH HQ FRXUV G:-DX PRLQV K

3DU DLOOHXUV HOOHV PHWWH®@ WPH.Q. at
SUpYX HW GHYUDLHQW GRQF SHUPHWW
parcours résidentiel, et d'autre part, d'accueillir davantage de jeul
ménages et tendre vers un équilibre générationnel.

“D FONTENAY-TRESIGARapport de présentation 10
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2.3 CARACTERISTIQUES DU PARC DE LOGEMENTS

ND FONTENAY-TRESIGARapport de présentation

2.3.1 LE CADRE REGLEMENTAIRE EN MATIERE DE LOGEMENTS

/D FRPPXQH Q-HVW SDV FRXYHUWH SDL
(P.L.H.).

En absence de P.L.H., la commune se doit de satisfaire une di\
GH FHV ORJHPHQWYV /-DUWLFOH GH
18 janvier 2013 relative a la mobilisation du foncier public en fave
du logement social impose aux Communautés de Communes d
de 50 000 habitants et comprenant au moins une commune de
GH KDELWDQWYVY G-RIIULU GH O
les communes de plus de 1 500 habitants sont taxées.

Fontenay-Trésigny appartient a la Communauté de Communes d
Briard qui compte environ 27 500 habitants.

La commune n'entre donc pas dans le champ de la taxation mis
+XYUH SDU OD /R de bhérve detsatsRite\duxbbjectif
de mixité sociale.

&HV REOLJDWLRQV RQW pWp2 Wiltbdé Xé \
O-XUEDQLVPH TXL SUpFLVH TXH O DFV
matiére d'urbanisme vise notamment a atteindre « la divers#é
fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitat
suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des be
présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat... ».

La loi du 3 juin 2010 dite loi du grand Paris, fixe un objectif ambitie
en matiere de construction de logements. Elle fixe aussi co
objectif une moyenne de 30 % des logements neufs en logen
aidés.

/ID WHUULWRULDOLYVDW IsRTQLGatéteCariRtEc\b &t |
le Préfet de région en mars 2012. Elle découpe le département
Seine-et-Marne en 10 bassins.

Fontenay-Trésigny appartient au bassin de la RN4 dont l'objectif
de créer 746 logements par an.

2.3.2 LES CARACTERISTIQUES DU LOGEMENT

Le nombre de logements n'a jamais cessé de croitre sur Font
Trésigny pour atteindre en 2014, 2 279 logements toutes catégo
confondues.

Son rythme de production a été irrégulier de l'aprés-guerre a
années 2000.

Ainsi, il est nécessaire de préciser que les logements, créés dur
période 1990- Q-RQW SDV pWp VXIILVDC
accroissement de la population, le rythme des constructions n'
IDLW TX-DEVRUEHU OH SURFHVVXV GH

En revanche, depuis les années 2000, les nouvelles constructic

11




DIAGNOSTIC DE TERRITOI

2500 4
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permis d'amorcer la reprise d'une croissance démographi
notamment par le solde migratoire.

Ainsi depuis 2014 plus de 200 logements ont été livrés ou son
cours de livraison dans la zone béatie existante. Des projets de 2

ORJHPHQWY RQW DLQVL YX OH MRXL
maisons abandonnées, de terrains nus en zone constructible. Un
de presque 80 logements a aussi vu le jour rue Emile Zola.

Cette dynamique est toujours en cours puisqieWWw H SUR N
trentaine de logements sont déja identifiés et en phase de concer

La part des résidences secondaires est en const
250 diminution depuis les années 1970. En 2014,
résidences secondaires représentent moins de 1
du parc des logements (soit 24 logements).

A l'inverse, la part des logements déclarés vacants
tendance a augmenter. En 2014, 'INSEE recense
logements vacants soit 7% du parc de logements.

Le résultat de la somme des résidences secondaire
des logements vacants correspond au nombre
logements dits sous-occupés. A Fontenay-Trésigr
50  taux de sous-occupation est de 8,1%.

Un taux moyen de 5% correspond a une vacan

20,0

15,0

10,0

1968

mmm nbre logements

---A--- % résidence secondaire

100% -

80% -

60%

40%

20%

1982

1999

—a— % sous occupation

--14--- % logement vacant

00 momentanée dite « conjoncturelle ». 1l s'agit en f
2014 des logements proposés a la vente ou a la locati
ou déja attribués a un acheteur ou a un locataire
en attente d'occupation. Les 3,1% restants, soit
logements, constituent un potentiel en renouvellen

Concernant le statut d'occupation des résidences principale
répartition suit une tendance a la hausse pour les apparteme
qui représentent 34,5% des résidences principales en 20
contre 31,4% en 2009. La majorité des résidences principe
reste occupée en propriété. Les biens en location représer

1/3 du parc, répartis pour moitié entre des logements privés
des logements aidés. Les logements sociaux représentent 1

Le parc locatif privé constitue un parc d'accueil pour les jeL
décohabitants en début de parcours résidentiel ou de transi

pour des ménages en situation de changement dans leul
personnelle ou professionnelle.

0%

2009

2014

@mappartements

646

777

Au contraire, les logements occupés en propriété ou ceux du

@maison

1412

1477

locatif social sont plutdt recherchés par des ménages plus :

FONTENAY-TRESIGARapport de présentation

et stables pour une installation plus durable.
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80%%

&0%

40%

20% 1

0%

2009 2014

@ 5 piéces et plus

602 795

04 piécos

497 495

B3 pigces

376 413

B2 pléces

207 248

01 piéce

&% &4

La vacance est par conséquent plus importante sur le parc lo
prive.

Fontenay-Trésigny est plutdt une commune résidentielle. Le
développement des maisons individuelles a donné au bourg
dominante pavillonnaire.

Consciente des désavantages liés a cette situation (recentrage
population sur une unique tranche d'age 40-60 ans, difficultés
faire vivre le commerce, baisse du taux de croissar
démographique), la commune a mis en place une politique
diversification de son parc de logements depuis les années 199

En effet, le nombre des appartements équivaut a 1/3 du parc et
en progression par rapport a 2009 (+ 131 logements).

Enfin, la taille des logements proposés tend a se caler su
demande. Si les grands logements (5 pieces et plus) sont toujol
plus nombreux, les logements de 2 et 3 piéces, correspondant le
aux besoins des jeunes ménages, sont en hausse (+ 78 logeme

| Logements livrés ou en projet depuis 2014 a Fontenay-Tr

Début de
livraison

Projet ou localisation

2.3.3 LES PROGRAMMES DE LOGEMENTS EN COURS
ésigny La commune accueille de nombreux programmes
logements neufs, sous forme de divisions de terrains
’I\'O‘;”:r’rfgn‘t la construction de logements individuels ou sous la fc

livré / en cours

2016

Capelli rue E. Zola

=6 GH FRQVWUXFWLRQ G:-LPPHXEOH!?

livré

2016

38 av. de Verdun (ancien Renault)

18 Ainsi plusieurs anciens garages ont été transformés

livré

2017

Maison bleue - Trois Moulins Habitat

17 parcelles de logement, des terrains nus ou comportant

livré

2017

Eiffage av. du Général Leclerc

44

livré

2017

OPH77 - Allée Colucci

0 batis abandonnés ont donné a la construction de pe

livré

2017

81 av. de verdun (pavillons)

9 immeubles. Pres de sept projets de ce type ont été recel

en cours

2018

Square Claude Arnaud (lotissement)

42 dans le tableau ci-contre pour des livraisons échelonr

en cours

2018

Communs du chéateau (réhabilitation)

12

TOTAL livré ou en cours de livraison

5% HQWUH HW "“DXWUHV S

en projet

2020

Rue Jehan de Brie

36 notamment celui de la réhabilitation des communs

en projet

2020

Communs du chateau (suite)

33 chéateau pour lequel les premiéres livraisons sont pré\

en projet

2021

17-19 rue Bertaux (terrain commune)

30 en 2018.

en projet

2021

Rue Pillot terrain Vivier

28

TOTAL en projet

FONTENAY-TRESIGARapport de présentation

127

"“DXWUHV WHUUDLQV IRQW GpMj O-REWMN
SURSULpWDLUHYV TXL VRXKDLWHQW Ot
intéressés pour les développer.

A ces projets de logements importants (15 a 40 logements
PR\HQQH MXVTX:-]j SRXU O-XQ G-HX]
GLIIXV SDU O-DMRXW GH SHWLWV EkW
parcelle sur des terrains déja batis de maisons individuelles. En
OHV JUDQGHV SDUFHOOHV IRQW O-R
DXMRXUG:-KXL G-HVWLPHU OH QRPEUH
GH FHWWH WHQGDQFH PDLV LO HVW FH
des grandes parcelles.

13
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La commune se prépare donc a accueillr ces habit
VXSSOpPHQWDLUHV HQ UHQIRUODQ!
(aménagement du centre sportif et du centre culturel, projet
maison des ados, projet de maison de santé). Elle dispose égale
G-XQH SROLWLTXH o gdtfngibeH (dold,Qvoifie)
SHUPHWWDQW G-DQWLFLSHU OHV EHVF

2.3.4 L'ACCUEIL DES GENS DU VOYAGE

La loi du 31 mai 1990, modifiée le 5 juillet 2000 visant a la mise
+XYUH GX GURLW DX ORJHPHQW GL
départements d'établir des schémas départementaux prévoyant «
conditions d'accueil spécifiques des gens du voyage » et a oblige
communes de plus de 5 000 habitants a réserver aux gens du voy
des terrains aménagés sous réserve de dispositions contraire
schéma départemental.

&HV DLUHV G-DFFXHLO RQW SRXU YRFD
guelques jours a quelques mois et doivent permettre a ces fan
itinérantes de trouver un terrain digne et apte a les recevoir. Il
trouveront des équipements sanitaires et le confort nécessaire a
besoins quotidiens.

3DU DLOOHXUYV FHVY DPpQDJHPHQWYV (
familles dans la vie communale en laissant le libre choix
O-LWLQpUDQFH RX GH OD VpGHQWDULYV

/IH VFKpPD GpSDUWH P HeQ3MDvOyage Bt Elabbré
conjointement par le Préfet et le Conseil Général. Il prescrit, at
G-XQH pYDOXDWLRQ GHV EHVRLQV Ol
réhabiliter, leur destination, leur capacité et les commu
G-LPSODQWDW LR @ntHhWatGre teLatthspaldaracteF
social nécessaires aux populations concernées. Ce document
approuvé en 2013 pour la période 2013-2019.

/IHV DLUHV G-DFFXHLO GRLYHQW UpSR
rassemblements :

T les aires de séjour sont destinées aux gens du voy
itinérants dont les durées de séjour dans un méme lieu
YDULDEOHY HW SHXYHQW DOOHU .
UgJOHPHQW LQWpPpULHXU GH FKDTX
besoins et des dispositions du schéma, fixe la durée de s
maximum autorisée,

Tt les aires de grand passage sont réservées a
rassemblements de 50 a 200 caravanes environ. Leur dt
GH VWDWLRQQHPHQW HVW OH SO
motifs peuvent étre culturels, familiaux et économiques.

La Communauté de communes projette I'aménagement d'une
G DFFXHLO G XQH TXLQ]DLQH G-HPSOD
de 0,6 ha. Il a été convenu de choisir un terrain qui se trouve .

“D FONTENAY-TRESIGARapport de présentation 14
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Prix au m2 Vv <1400 € G IS - 3500 €

Codt du foncier bati - www.meilleursagen

Groupe scolaire Jules Ferry - Allée Jule

limite entre la commune de Fontenay-Trésigny et la commun
Marles en Brie, au Nord de la N4. Ce terrain a été choisi en acc
DYHF OHV VHUYLFHV GH O-(WDW TXI
hypotheses de localisation. Il présentait une plus grande proximit
centre-ville, nécessaire pour cet équipement (acces piétoni
/[ '-DFTXLVLWLRQ GH FH WHUUDLQ D pWp
séparé de la Nationale 4 par la voie latérale qui dessert I
GpFKHWWHULH UHFXO G-HQYLURAQ P
O-DPpQDJIJHPHQW GH Ol ldH dispositiomsX de
protection du bruit nécessaires.

2.4 LE FONCIER ET LES RESSOURCES DES HB8BITAN

FONTENAY-TRESIGARapport de présentation 15

Le colt du foncier bati dans la commune
Fontenay-Trésigny est plutét dans la moyen
des communes environnantes, voire légéren
supérieur aux communes adjacentes.

Au 2¢" septembre 2017, le prix moyen du m2 es
GH % WRXV ELHQV FRQIF

Le prix du m2 pour les maisons est estimé
% HQ PR\HQQH HQWUH
% SRXU OHV DSSDUWHPE
% VRLW SRXU XQ SDYLO
180 j % HW SRXU XQ
GH PA HQWUH HW

/IH UHYHQX ILVFDO PR\HQ SC
dans la moyenne du département. 69,3% de
foyers sont imposables.

Il y a donc une relative corrélation entre le col
du logement et le potentiel d'investissement ¢
foyers.

2.5LES EQUIPEMENTS AUX PERSONNES

2.5.1 LES EQUIPEMENTS SCOLAIRES ET PARESCOLAIR

La commune possede 3 complexes scolaires :

T le groupe primaire Jules Ferry (centre-ville) se composan
9 classes élémentaires et de 4 classes maternelles,

T le groupe primaire Paul Langevin se composant de 8 cla:
elémentaires et 4 classes maternelles,

T le collége Stéphane Mallarmé d'une capacité de 450 éléve
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Un restaurant scolaire est mis a disposition pour chaque gre
scolaire, ainsi qu'un accueil périscolaire (centre de loisirs) pou
maternelles et les primaires. Le centre de loisirs fonctionne égale
pendant les vacances scolaires.

| uﬂH‘HW V ) BUed A ot Alarentrée 2014, une classe de primaire et une classe de materr

RSN R === a 'école Jules Ferry ont éte fermees. En effet, malgré la hau
= — démographique, la population nouvelle présentait un profil de fam
DYHF GH JUDQGV HQIDQWYV SOXW{W H(
lycée. En revanche, une classe a été ouverte en 2016 dans le gr
scolaire Paul Langevin.

Il n'existe pas dans la commune de structure qui organise un a
FROOHFWLI GH OD SHWLWH HQIDQFH
assistantes maternelles agréées principalement. La compé!

: ) S appartient a la Communauté de Communes du Val Briard, qui dis
Groupe scolaire Paul Langevin - Rue G-XQ 5HODLV G-$VVLO&M-Bi Qredidpagdelay phteq
dans leurs démarches administratives et de recherche de mod
garde. Des activités sont également proposées pour les enfants
scolarisés accompagnés de leurs parents ou de leur assis
maternelle, a Fontenay méme et dans les autres communes
Communauté de Communes. Certaines de ces activités se dél
dans les locaux du centre de loisirs de Fontenay-Trésigny et le
organise des permanences réguliéres en mairie.

&RQFHUQDQW OHV FDSDFLWpPV G:-DFFX
SUpVHQWH GHV SRWHQWLDOLWpPV G-k
SHUPHWWUDLW G-DFFXHLOOLU XQH FL
accueillent les écoles disposéntHVSDFHYVY QRQ RFF X!
G-HQYLVDJHU j PR\HQ WHUPH GH UHQI|
cohérence avec la progression démographique.

BRXU O:-DQQpH WBRPO & Uafectifs des écoles
sontG-HQYLURQ

- Ecole maternelle Ferry : 120 éleves

- Ecole élémentaire Ferry : 220 éleves

- Ecole maternelle Langevin : 100 éleves

- Ecole élémentaire Langevin : 200 éleves

Le college accueille aussi les enfants de Mortcerf et de Marles.

La commune a également été pressentie pour accueillir un proje
O\FpH GDQV OHV SURFKDLQHV DQQpHYV
FDSDFLWpV G-H[WHQVLRQ XUEDLQH RC
équipement public potentiel.

m FONTENAY-TRESIGARapport de présentation 16
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2.5.2 LES EQUIPEMENTS SPORTIFS

La commune dispose :

X

X X

d'un stade omnisports, le « Complexe sportif » composé di

- une tribune de 350 places couvertes et gradi
découverts,

- salles d'arts martiaux,
- un terrain d’honneur engazonné,
- XQ WHUUDLQ G-HQWUDVQHPHQW
- une pisteG - D W K Gghidtd_A0@nidde long,
- une piste de saut en longueur,
- une aire de lancer de poids,
- un plateau EPS, handball, basket-ball, etc,
d'un stade en centre-ville, le&kW D G H %3 redjtdapant :
- un terrain engazonné,
- trois courts de tennis dont un couvert,
d'un gymnase (face a la piscine),
d'une piscine intercommunale gérée par un Synd
Intercommunal (SIEGCL) contenant 2 bassins et un e
détente,
d'un centre sportif récent (salles de spéijsuxtant le centre
culturel),
d'un terrain de pétanque
G - X Qstadevdédié au sports de ballon
G-XQ SHWLW pTXLSHPHQ WskaBHoard),L
GRXEOp G-XQ SHWLW SDUFRXUV G
O-DQFLHQQH JDUH HW OD SLVFLQH

2.5.3 LES EQUIPEMENTS SOCIOCULTURELS

La commune bénéficie :

X

X X X X

d'une salle polyvalente regroupant la salle des fétes, la sa
de musique, et quelques salles pouvant servir aux associa

d'un foyer des anciens,

d'une bibliothéque associative, incluse dans le centre cultu
d'une salle « halle de la gare » accueillant des association:
d'un espace jeunesse (accueil des aépsyr lequel un projet
de constrt WLRQ HVW HQ FRXUV DILQ C
plus proches du collége aux jeunes.

d'un centre culturel composé d'une salle de spectacle e
salles associatives (et la bibliotheque) inauguré en 2016,

2.5.4 LA VIE ASSOCIATIVE LOCALE

La vie associative locale est trés riche sur Fontenay-Trésigr
I'important patrimoine en équipements sportifs et culturels de

ND FONTENAY-TRESIGARapport de présentation
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Mairie

EMP G1 - Population de 15 a 64 ans par type
d'activité en 2014

Autres
inactifs
Etudiants 50%
2.3 %

Retraités
2.2 %

Chémeurs
3.4 %
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commune correspond a cette diversité. La commune compte pl
45 associations et de nouvelles créations ont lieu régulierement.

Des associations proposent des animations réguliéres pour le p
TXL VRQW UHFHQVpHV SDU OD FRPPX
manifestations.

2.5.5 LES EQUIPEMENTS ADMINISTRATIFS ET DE SERVICES

La commune dispose de nombreux équipements administratifs
services :
X la mairie,
X une poste,
X un centre de secours,
X un service de police municipale,
X un centre de loisirs,
X les ateliers des services techniques,
x Une permanence hospitaliére et de la Protection Maternell
Infantile, ouverts quelques jours par semaine,
x Un lieu G-DFFXHLO GHV HQIIMERY d&3
O-HQFODYH GpSHQGDQW GH OD FRI
située dans le bourg de Fontenay.

3 LES PREVISIONS ECONOMIQUES

3.1 LA POPULATION ACTIVE

FONTENAY-TRESIGARapport de présentation 18

Entre 2009 et 2014, le taux d'actifs a progresst
passant de 76,7% a 77,5%. Il comprend la part de
actifs ayant un emploi et des chdmeurs. Paradoxalen
la hausse du taux d'actifs constaté n'est pas lié a
progression de ceux ayant un emploi mais au nombre
chdémeurs qui progresse (+ 3,4%).

Si on s'intéresse a pv HQW DX[ W\SH
(population agée de plus de 15 ans), on constate g
les actifs ayant un emploi représentent 69,1% des 1-
64 ans. Les retraités représentent dans la comm
8,2%.

ﬂ‘;‘f:lj‘j‘f:i“‘ Pour les actifs, les catégories socioprofessionnelle:
59,1 % plus représentées sont celles des employés (30%),
professions intermédiaires correspondant aux persor
qui occupent une position intermédiaire entre les cac
et les agents d'exécution, ouvriers ou employés et

travaillent dans l'enseignement, la santé et le trav
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social (instituteurs, infirmieres, assistantes sociales) (25%)
ouvriers (23%).

Enfin, les personnes sans activité professionnelle représentent :
de la population agée de 15 ans a 64 ans.

En 2014, 24,5% des actifs déclarent résider et travailler dans
commune. Ce pourcentage est en progression par rapport a 2!
(21,6%), ce qui indique un taux de vitalité économique plutdt pos

La majorité des actifs continue d'aller travailler en dehors de
commune.

3.2 LES POLES D'EMPLOI

ACT G2 - Part des moyens de transport utilisés pour
se rendre au travail en 2014

Tral

Voiture, camion,
fourgonnette
T14%

1.6%

Champ : actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi.

Source : inseg, RP2014 exgloitation principala, gég 2

.

ale, géograghiz ou 07/
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15.1%
Pas de transport
4,

Marche & pied

7.6%
Dewusx roues

Les principaux péles d'emplois sont :
t la région parisienne,

T le secteur de Melun avec tout le bassin économique d
frange Ouest,

T Marnela-Vallée.

Par contre, peu d'habitants travaillent dans les zones d'activité:
Val Bréon et de Tournan-en-Brie qui sont pourtant situées a seule
guelques kilométres de la commune.

La commune de Fontenay-Trésigny constitue également un
important rassemblant pres de 2 128 emplois. Elle est le siege
385 entreprises au€l janvier 2015 dont 2/3 dans les secteurs di
commerce, des transports et des services.

OrPH VL XQ SHX SOXV G-K
travailler sur la commune (intégrant les persont
travaillant en télétravail), une trés grande majorit
des actifs travaille sur le département et mén
hors de la Seine-et-Marne (région parisienne).

La commune ne disposant pas de réseau
transport collectif suffisamment performant, |
migrations journalieres génerent une circulati
automobile vers tous les pdles d'emplois loce
(agglomérations, etc.). 71,4% des actifs utilise
leur propre veéhicule motorisé (voiture, camic
fourgonnette) pour se rendre au travail. Seuleme
15,1% utilise les transports collectifs.

nsports en commun

3%

Wil l o,

19
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3.3 L'ACTIVITE AGRICOLE ET SES BESOINS

ND FONTENAY-TRESIGARapport de présentation

3.3.1 LER.ANREGIONAL DEAGRICULTURERABLEPRAD)

Lancé en 2011, le Plan Régional de I'Agriculture Durable (PRAD)
les grandes orientations de la politique agricole, agroalimentaire
agro-LQGXVWULHOOH GH O:-eWDW GDQV
spécificités des territoires, des enjeux €économiques, social
environnementaux.

,O D SRXU REMHW G-RUJDQLVHU OD U
espaces agricoles et de définir les moyens qui limitent cette réduc

%LHQ TXH Q-D\DQW SDV GH OLHQ MXULC
LO HVW OLp ¢ d@iRdMbBmmaiibWdes éspaces agrico
et a la Commission Départementale de la Préservation des Esf
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF).

Le PRAD présente |'état des lieux de l'agriculture francilienne
propose un plan d'actions organisées autour de 4 enjeux maj
auxquels les secteurs agricoles et agroalimentaires devront répo
dans les 7 années a venir. Ces enjeux sont ensuite décling
orientations puis en fiches actions.

Les enjeux identifiés sont :

1. Renforcer la place de I'agriculture au sein de la Régiatefle-
France.

2. Contribuer aux enjeux alimentaires, environnementaux
climatiques grace a l'agriculture francilienne.

3. Sécuriser les revenus des exploitations agricoles et struc
les filieres agricoles et agro-industrielles franciliennes.

4. Faciliter [l'adaptation de [l'agriculture francilienne e
accompagner ses évolutions.

Le tableau ci-apres récapitule les actions qui peuvent étre prise
compte a I'échelle des documents d'urbanisme locaux tel que le
pour la préservation et le maintien de l'agriculture.

20
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ENJEUX | ORIENTATIONS ACTIONS

PERENNISER LE FONCIER AGRICOLE ET MAINTENIR DE&RUBDIE
COHERENTES ET FONCTIONNELLES
- Contribuer a améliorer la prise en compte d'activités de diversifiq
(logements de salariés ou d'étudiants a la ferme)

- Inciter a réserver du foncier pour l'installation d'infrastructuessd
I'activité agricole (collecte, transformation)

- Développer la prise en compte de la consommation des espaces
meilleure gestion plus économe dans les études d'impact des
programmes et projets

Développer des espaces agricd - Eviter les délocalisations de batiments agricoles ou de
fonctionnels, répondant aux bes d'exploitation loin des lieux de production
de l'agriculture francilienne - Inciter & la densification urbaine (valoriser les « interstices » de I'l

et al'utilisation de structures existantes (zones logistiqued'actietés
pour le développement de nouvelles activités économiques

- Reconquérir des terres agricoles en incitant les élus a valorfsiehles
agricoles

REALISER UNE VEILLE FONGNEREIPER ET SUIVRE LE CONSOMMATION DES
AGRICOLES
- Mettre a jour la base de données des P.L.U. pour identifier [gsgpde
consommation d'espaces agricoles (zone AU), a croiser avec iles dbe
logement et la localisation des parcelles agricoles

FAVORISER LA PRISE EN COMPAEBREQUL TURE DANS LES DECISIONS LOCA

- Favoriser la reconnaissance des surfaces agricoles dans les
S.Co.T. (éviter le passage en zone AU sans justification clairg
N° 1 stratégie)
- Lors d'un changement d'usage des sols, prendre en compteug
agronomique des sols, vérifier la viabilité des exploitations et prévo
clauses de retour a l'utilisation agricole si les projets d'urbanisatig
abandonnés

- Insister sur l'importance de la denstiiea et sur le pas de tem
nécessaire pour I'élaboration des documents d'urbanisme

- Amener les décideurs a prendre les dispositions dans les P.L.U. €
permettant de maintenir les exploitations agricoles et les indl
agroalimentaires sur leur territoire

Développer une communication et - Promouvoir la mise en place de Zones Agricoles Protégées (ZAP
sensibilisation sur l'agriculture et - Inciter les décideurs a favoriser l'installation d'industrie agroalime
filieres agricoles et alimentaires et le maintien des exploitations agricoles

VALORISER LES PRODUCTIONS LOCALES AU NIVEAU REGIONAL
- Soutenir les initiatives des producteurs en circuits-courts

- Soutenir les démarches pour satisfaire la demande locale en p
locaux, de qualité, en variétés...

ENTRETENIR LE LIEN URBARAL

- Soutenir la diversification des exploitations périurbaines vers
activités a destination des habitants du territoire : logements, a
pédagogiques, vente, cueillette a la ferme...

- Valoriser la richesse du patrimoine agricole francilien, notammn

travers le bati agricole : logements locatifs ou logements pour les s
agricoles, gites, tourisme vert, parcours d'interprétation agricole...

i FONTENAY-TRESIGARapport de présentation 21
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ENJEUX | ORIENTATIONS ACTIONS

CONFORTERAGRONOMIE ET LES BB306 7 (0 (6 $8 & ° BIBDEBES AGRICOL

. dal . - Maintenir ou développer la productivité au sein des exploita
Promouvoir un modele  agric agricoles et encourager des mesures pour le maintien et I'amélides
associant productivité et performat rendements

écologique et énergétique d - Soutenir les pratiques culturales préservant I'eau, la biodivers
exploitations agricoles qualité des sols et de I'air

- Encourager la mise en place et le maintien de haies, maresrest
éléments topographiques favorisant la biodiversité

N°2

SOUTENIR LA DIVERSIFICATION DES EXPLOITATIONS AGRICOLES PAR DES
AGRICOLES

- Soutenir la diversification énergétique des exploitations agri
(méthanisation, photovoltaique, chaudiére biomasse...)

- Soutenir la création de gites pour le tourisme rural
- Promouvoir les activités de services ruraux
EN ZONES PERIURBAINES

- Valoriser le béti agricole existant qui n'est plus utilisable pou

Sécuriser les revenus des exploital activités agricoles (car trop inséré dans le tissu urbain), par desdaty

agricoles pour les salariés agricoles ou des locaux commerciaux loués
entreprises

- Créer des activités ouvertes au public (fermes pédagogiques, V|

pédagogiques, conservatoires agricoles, ateliers de transformati

réfléchir au développement du tourisme rural eddkerance

- Développer les activités de vente et de cueillette a la ferme

Pour la filiere équine :

- Soutenir les activités de pension de chevaux dans les explo

agricoles

- Mener une réflexion sur la mise en place d'un circuit culttoatistiqug

N°3

3.3.2 PRESENTATION DE LA STRUCTURE AGRICOLE

Le village est originellement fondé sur une activité rurale basée
O DJULFXOWXUH OrPH VL DXMRXUG: KX
PRWHXU pFRQRPLTXH HQ PDWLqQUH G-F
G-XQ YDVWH WHUULW R L U HFdthtéha®-HéSigny &
surtout la source des denrées alimentaires.

'"HSXLV OHV DQQpHV O-DFWLYLWp
mutations. Traditionnellement tournés vers un systeme de
polyculture, les exploitants agricoles du bassin se sont orientés vi
systeme de production intensive fondé sur les grandes cul
céréalieres.

i ' FONTENAY-TRESIGARapport de présentation 22
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Blé tendre
B Mais grain et ensilage
Orge
Autres céréales
Colza
Tournesol
Autre oléagineux
Protéagineux
Plantes a fibres
Semences
Gel (surface gelée sans production)
Gel industriel
Autres gels
Riz
Légumineuses a grains
Fourrage
Estives et landes
Prairies permanentes
Prairies temporaires
Vergers
Vignes
Fruit a coque
Oliviers
Autres cultures industrielles
Légumes ou fleurs
Canne a sucre
Arboriculture
Divers
Non disponible

Tlots de cultures - Registre parcellaire graphique 2016

En jaune sur la carte ci-dessus, dominent les cultures céréaliéere
orge) et le mais (en vert fluo). En saumoné et orange figuren
cultures de protéagineux dont le colza. Les prairies sont matériali
en vert pale.

/- pFRQRPLH UXUDOH HVW VSDWLDOHPF
JHVWLRQ HW O-HQWUHWLHQ GH OD SO
Les espaces agricoles occupent 1 222 ha soit 55% de la super
totale du territoire.

On dénombre :

D VLqJHVY G-H[SORLWDWLRQ j GRPL
industrielles, dont 8 fermes implantées en plaine et 2 sié
d'exploitation dans le village (habitation de I'exploitant),

D 5 écuries ou centres équestres,
D 1 paysagiste.

FONTENAY-TRESIGARapport de présentation
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Les batiments agricoles traditionnels ne sont.
plus souvent, plus adaptés aux engins et a
contraintes actuelles. La construction de nouve
batiments adaptés est indispensable au mainti
des équilibres économiques et la reconversion
édifices désaffectés nécessaire a la pérennité
patrimoine rural. Cette agriculture est en pleir
mutation et doit pouvoir se diversifier sur de
productions originales ou ancestrales.

A noter que la commune de Fontenay-Trésigny
situe dans l'aire géographique de I'A.O.F
(Appellation d'Origine Protégée) « Brie de
Melun » et dans laire géographique, de
production, d'affinage et de transport de I'A.O.F
« Brie de Meaux ». Ces fromages au lait cru
pate molle font preuve d'une grande renomemé

Toutefois, aucun élevage laitier n'est en lien a\
la production de ces fromages sur la commune

3.4 L'ACTIVITE FORESTIERE ET SES BESOINS

FONTENAY-TRESIGARapport de présentation

3.4.1 LER.ANPLURIANNUEREGIONAL DEEVELOPPEMHRORESTIERPRDF)

Le Plan Pluriannuel Régional de Développement Forestier (PPF
été institué par la loi de modernisation de I'agriculture et de la péc
du 28 juillet 2010. Cohérent avec les orientations régiona
forestieres et compatible avec les documents cadres fores
régionaux, le PPRDF est un programme de travail opératiol
décliné géographiquement par massifs forestiers en faveur d'
mobilisation supplémentaire de bois.

/H 335") -de-HArénide poursduit trois objectifs :
T identifier les massifs forestiers insuffisamment exploités,
1 analyser par massif les causes du manque d'exploitation,

¥ deéfinir un programme d'actions prioritaires afin d'étend
géographiquement la gestion multifonctionnelle et durable
ces massifs.

Ce plan s'inscrit dans la démarche de développement durable
territoires (lutte contre le changement climatique en dévelopy
'usage du bois comme matériau renouvelable) et participe
développement économique local.
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Les foréts privées de plus de 25 hectares doivent obligatoirern
IDLUH O-REMHW G-XQ SODQ VLIPS QuileG
souhaitent peuvent aussi déposer un plan simple de gestion dé
TX-LOV UHJURXSHQW KHFWDUHV G- X(

Lorsque le boisement est compris dans un plan simple de gesti
coupes et abattages se font dans le cadre de ce plan et sont exon:
des déclarations et autorisations préalables, méme lorsque
boisement est classé au titre des articles L.113-1 et L.113-2 du ¢
GH O-XUEDQLVPH

3.4.2 LE CONTEXTE LOCAL
" ’ W™ Les foréts couvrent le quart de la superficie ¢

17 territoire (555 ha).

Les ensembles forestiers se répartissent entre

1. Les boisements de plainells sont le
. plus souvent en massifs (Bois du Rois, Bois
- Garenne, Bois du Vivier, Bois de la Justice).

~ forment des continuum qui animent le plateau.
~ sont composés de grands arbres (futaies
feuillus) et taillis et présentent un potenti
sylvicole. Ces boisements jouent pour la plup
un rodle économique par leur possibl
exploitation forestiere.

Quelques bosquets en plaine sont épars, sépa
les uns des autres par des routes ou des pie
agricoles. lls constituent des maillons essen
des corridors écologiques et des composantes
paysage local.

2. Les boisements de coteaufn bande,
. ce sont des ensembles de végétaux mélz
arbres et taillis qui jouent un rdle majeur a plusieurs titres :

x la stabilité des terres arables et des coucht
superficielles du sous-sol par le développement d't
résille formée par les racines,

x la qualité du paysage en formant un premier plan d
mise en valeur du ru de Bréon.

Ces boisements, localisés en pentes, assurent une occupation
gui ne peuvent étre cultivés et qui sont peu propices a la constru
du fait de l'instabilité des sols et des répercussions néfastes qu's
un remaniement des couches argileuses.

Ces boisements ne jouent que peu de rdle économique, leur vor
ou leur localisation les rendant peu exploitables. En outre, d'éven
dessouchages pourraient d'une part rompre la continuité des syst
racinaires et donc favoriser des désolidarisations des terres arat
d'autre part remanier les couches argileuses peu profondes a
endroit et en conséquence favoriser la pénétration des eaux
ruissellement sur la craie, accélérant son érosion et son affaissel

Carte forestié
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Plans simples de gestion

>=25 ha
<25 ha
Nombre de propriétaires par commune A noter que Ies pl’inCianX
de plus de 10 ha de boisements massifs boisés de la commur
® K sont identifiés au PPRDF ¢
[

zones d'actions prioritaires.

Type de propriété forestiére
Forét publique
- Forét privée

Axes fluviaux principaux
Axes routiers principaux

Limites départementales

Zone d'actions prioritaires - PPRDF

3.5 L'ECONOMIE COMMUNALE : INDUSTRIE, ARTISAI
COMMERCE ET SERVICE

La commune offre 2 192 emplois qui s

sont des entreprises de commerces, service:

Ensemble 385 100,0 Uransport.
Ce gisement d'emplois profite & un large bass
ndustrie 31 g,1 d'emplois intercommunal en complément de
zone de Val Bréon.
Construction 68 177 A une époque ol les échanges économiq
) _ s'accélerent avec le développement des oult
Commerce, transport, hébergement et restauration 123 31,9 de transmission, non seulement de nombr

habitants des villages alentours viennent trou
un emploi sur Fontenay-Trésigny mais aussi
nombreux trésifontains se dirigent vers d'autr
bassins d'emplois.

1RPEUH G-HQWUHSULVHV eSabVier 2¢i5amgea)  Fontenay-Trésigny doit donc maintenir son of
d'emplois pour conserver son réle de ville cent

Services aux entreprises 81

[
o

Services aux particuliers 82 21,3

En matiére de commerces et de services, la commune dispose
offre compléte et diversifiée. Répartis sur la rue Bertaux, I'Avenut
Général De Gaulle et I'Avenue de Verdun, la commune bénéficie
plusieurs commerces de bouches, banques, bijoutiers, coi
fleuriste, boutiques de vétements et de décoration, mercerie...
activités permettent de conserver la vitalité et l'attractivité de
commune et ainsi pérenniser son réle de pble local.

Toutefois, une partie de ces commerces se situent dans un linée
rue anciennes (rue Bertaux) rendant parfois difficile la circulation

FONTENAY-TRESIGARapport de présentation 26
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QRXYHDX[ FRPPHUFHVY FRPSOpPHQWDL!
alors étre développés dans d'autres secteurs notamment a proxi
des zones d'activités.

La commune compte 3 zones d'activités majeures :

¥ une située en entrée de ville &
I'Ouest, qui s'étend sur environ 8 h
et qui accueille des activités de
commerce et de service (ZAE c
Plateau)

T laZA de Frégy aI'Est qui s'étenc
sur environ 50 ha,

I ZAE « Nord RN4 », accueillant I
déchetterie,

L'occupation de ces zones recouv
des secteurs diversifiés :

¥ la fabrication: fromagerie,

marbrerie, imprimerie, meécanique
etc.,

T le stockage divers,

conditionnement : pieces mécaniqu
etc.,

I le commerce et les service
divers : matériaux, pieces détachée:
cables, etc.,

_ T le transport,
! f le batiment:  chauffage,

menuiserie, etc.,
- Zonage a vocation uniquement économique

¢

I une salle communale en favel
des associations, des activité
culturelles et sportives.

|
{ ' Limite communale

La ZA a I'Ouest accueille essentiellement un supermarché et plt
hétels. Situés a proximité de la Nationale 4, ces hétels bénéfic
d'une visibilité qui leur est bénéfique d'ou leur concentration ¢
cette zone.

La ZA de Frégy accueille de nombreuses entreprises de sec
variés mais nécessitant beaucoup d'espaces. Elle accueille notat
un centre logistique trés important mais aussi un centre de livr
UPS, des vendeurs automobiles ...

A noter que la ZA de Monnoury subit un phénomeéne de dévitalis:
progressif se concrétisant par I'abandon de structures artisanale
industrielles. Ce délaissement s'explique par sa localisation au se

FONTENAY-TRESIGNYapport de présentation
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tissu urbain résidentiel et des difficultés d'accessibilité qu
HQJHQGUH PDOJUp XQH YRLH G-DFFqV
ailleurs, la présence de ces activités créée des nuisances de pl
plus incompatibles avec son environnement immeédiat.
requalification en zone mixte habitat/activités ne fait plus de
secteur une ZAE a part entiere.

La commune abrite également des activités artisanales écartée
O-HVSDFH XUEDLQ FRPPH SDU HBba®P&C
Roy » (au Sud du hameau de Visy) et de « De Jehan de Brie
O-H[WUpPLWp 6XG GH OD FRPPXQH &l
SDU O-DVVDLQLVVHPHQW FROOHFWLI

LLDFWLYLWp DUWLVDQDOH HVW G:-DXWD
et commerciales, ou plus isolées dans la plaine agricole, que dar
centresYLOOHVY HW OHV FHQWUDOLWpPV GF
« de proximité » (boulangerie, ch&%fA VW HULH« TXH O:R
IRUPH GH OLQpDLUH FR P Bepetie dboOuctidnms
SHLQWXUH PHQXLVHULH TXH O:-RQ |
G-HQWUHS{WV

La commune se trouve a seulement quelques kilométres de la
G - D %V H V&l Bréon a Chéatres. Cette zone influence 1
largement le marché de Fontenay-Trésigny.

La Communauté de Communes du Val Briard, dont fait pe
Fontenay-Trésigny, est a l'origine de ce projet qui a vu le jour en 2
La premiére entreprise a s'implanter fut IKEA. Elle a été rapiden
rejointe par d'autres enseignes.

Située au carrefour des RN4 (PafidNancy) et RN36 (Meaux
Melun), & proximité des gares RER A et TGV de Chessy et du |
de Tournan-en-Brie et des ports fluviaux de BonsieiMarne et de
Gennevilliers, et desservie par un embranchement ferroviaire, la:
offre une desserte multimodale et optimise ainsi son potentiel de .
d'activité logistique.

La zone s'étend sur 160 ha et compte entre 600 et 800 emplois.
proposedHV WHUUDLQV G-XQH VXUIDFH ELt
i JROWHQD\ GRQF j G-DXWUHV W\SHV G

A Fontenay-Trésigny, la Communauté de communes prc
O-HIWHQVLRQ GHV JRQHV pFRQRPLTXH\

¥ 5pSRQGUH DX[ GHPDQGHV FAURLVVD

¥ 5ppTXLOLEUHU O:-RIITUH FRPPHUFLD
FRQFHQWUpH DX FHQWUH HW j O-2X
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Localisation des sites de projet

Les deux sites retenus sont situés en en
de ville Est et Ouest de la commune, ¢
ERUGXUH GH OD 51 HW IR
G-XQH =%$& eOtde Bp@gehcdde
zone existantes aménagées. L
dévitalisation de la ZA de Monnoury créé u
SRWHQWLHO G-DFFXHLO (
sur ces nouveaux sites.

Une étude réalisée par la Communauté ¢
Commune du Val Briard conclue que la Z¢
multistes de Fontenay-Trésigny constitue
principal projet a moyen terme a destinatio!
des PME-PMI du secteur.

Enfin, le diagnostic commercial met en av:
une offre commerciale non-alimentaire que
nulle, avec une forte concurrence des pbles périphériques (C
6pQDUW 9DO G- (XURSH ORUPDQW *
FRPPHUFLDOH UHVWH j FRQVWUXLUH H

La présence de la carriere a I'Ouest dans le bois de la Garenne
pJDOHPHQW XQ DWRXW SRXU O pFBM@RF
la partie ancienne en remblaiement qui conduira a la réhabilitat
du milieu naturel qui pourrait également constituer un atout au ni
WRXULVWLTXH [-H[SORLWDWLRQ GH
O-DPpQDJHPHQW GH URXWHYV G]WNS® UWH

/-H[SORLWDQW DFWXHO GH OD FDUULGQg!
fournir des sablons pour les travaux du Grand Paris. Une enqt
SXEOLTXH V-HVW WHQXH ILQ HW OH
j XQH pWXGH G-LPSDFW

3.6 L'ECONOMIE TOURISTIQUE ET LES LOISIRS

FONTENAY-TRESIGARapport de présentation

Le Conseil départemental a adopté un deuxieme sché
départemental du tourisme pour la période 2009-2013. Elaboré
concertation avec les différents acteurs du secteur, il vise a renft
le r6le et la place du tourisme dans le département.

La Seine-e®DUQH HVW OD VHFRQGH GH&W
JUDQFH HW SRVVQqGH OD GHX[LqPH FDSI
Par ailleurs, le secteur du tourisme se révele étre le deuxi
employeur du territoire. Cela tient a la richesse du patrimo
KLVWRULTXH HW QDWXUHO GX GpSDUW
Eurodisney.
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'"HX[ YRLHVY VRQW VXVFHSWLEOHV GH F

f OH GpYHORSSHPHQW GHV VWUXFW X
T le développement du tourisme naturel.

Ce schéma est relayé par le CODERANDO le comité départeme
de la randonnée pédestre qui gére les itinéraires de randonnée
Seine-et-Marne.

& HVW VXU FH GHUQLHU SRLQW TXH O
desservie par plusieurs itinéraires de promenades et de randoni
balisés dont le chemin de Grande Randonné GR n°1 (6 437 m).

La commune est traversée par 3 itinéraires de Petite Randonnée
1 boucle n°102Le 8 de Fontenay (7 478 m)

T circuit n°2 de Chaumes-en-Brie (1 416 m)
T circuit n°4 de Chaumes-en-Brie (3167 m)

Elle est également traversée par un sentier non balisé pédestre
13141 m.

Ces itinéraires ont été inscrits au Plan Départemental des Itinér
de Promenades et de Randonnées (PDIPR).

Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnée
Commune de Fontenay-Trésigny

~— e e

Marles-en-Brie

Chatres

Bernay-\
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/IHV DFWLYLWpV WRXULVWLTXHV W& KW (
patrimoine bati historique mais également en faveur du touris
d'entreprise.

Le tourisme d'entreprise est I'ensemble des services qui offre
possibilités aux entreprises de créer des événements sous forn
séminaire incorporant les espaces et le matériel de réun
hébergement et restauration.

La commune posséde de nombreux équipements pour répondre
demande touristique :

T le chateau d'Ecoublay et le manoir de Chaubuisson
spécialisés dans l'organisation de séminaires professior
dans un cadre privilégié,

T des équipements de réception tels que le site du Vivier,

des restaurants variés,

T des campings au sein de fermes (Renouilleux, Mallassise)
sein du vallon (proche de Visy).

++

Il existe également une offre importante dans le milieu équin gr
aux cing centres équestres présents au sein du territoire. Cer
SUDWLTXHQW O:-pOHYDJH &HV OLHX[ D

Le parc résidentiel de loisirs existant a I'Ouest de Visy est
établissement implanté depuis de trés nombreuses années s
commune. Ce camping est composé de 23 installations ainsi q
sanitaires et locaux techniques s'y rapportant.

L'aérodrome de Chaubuisson participe également a l'acti
touristique de la commune. En effet, essentiellement touristiqu
aérodrome propose de nombreuses activités aéronautiques (bapt
de l'air, formation de pilotage, excursion de jour ou de nuit,...).

4 LE DEVELOPPEMENT URBAIN ET SES POTEN

4.1 L'ORGANISATION DU DEVELOPPEMENT URBAIN

L'urbanisation s'est répartie :

T principalement sur le bourg de Fontenay-Trésigny,
T secondairement au hameau de Visy,

T accessoirement sous la forme de batisses dispersées, soi
le vallon (fermes ou maisons de caractere), soit sur le plat
(fermes).

ND FONTENAY-TRESIGARapport de présentation
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L'agglomération principale s'est développée de facon concentri
autour du croisement des anciennes routes nationales 4 et 36.

Des traces archéologiques attestent d'une occupation du territ
trés ancienne. Les principaux sites susceptibles de comporte
vestiges archéologiques existants sur la commune 0ntp J O L
SODFH GH O:-pJOLVH OH FKKWHDX GX '
Vivier, la ferme du Sourdeau et le moulin de Visy.

4.1.1 LE BOURG PRIGINE

Le centre, le plus ancien de Fontenay-Trésigny s'est développé
le parc du chateau des ducs d'Epernon et les fortifications, le lon
la rue principale (rue Bertaux).

4.1.1.1 Le chateau

Fontenay, terre royale, fut concédée par Franc®ia Francois des
Escarts de la Vauguyon, puis a la famille Prudhomme. Cette fa
fit construire le chateau entre 1536 et 1570 sur un plan carré qui
partiellement amputé au milieu du X¥Xsiécle (destruction
notamment de deux tours et de la Chapelle).

Par la suite, le domaine revint & Jean de Nogaret de la Vallet
IDPLOLHU G-+HQU\ ,,, GXF G- (SHUQRQ |

/- KLVWRLUH GH FH FKkWHDX D pWp PD
QRPV GH O-KLVWRLUH &KDUOHYV ,; &D\
,VDEHOOH G- (VSDJQH HWF HW IXWuDl
ont mené a des événements marquants (St Barthélémy, etc.).

Les changements de propriétaires se sont enchainés, pour fir
1936, par transformer le chateau en batiment agricole.

$X ILO GX WHPSV OHV PRGLILFDWLRQWV
GRPDLQH QpJOLJp (Q TXHOTXHV GpFl
GpJUDGp HW FRQGXLW DXMRXUG-KXL j
par ses propriétaires privés.

Depuis 2010, les communs du chateau font I'objet d'
UHFRQILIJXUDWLRQ HQ IDYHXU GH O:-DF
logements privés de type appartement. Les premiéres livraisons
envisagées pour 2018.

/IH FKKkWHDX HVW GRWp G-XQ WUqV JUL
GH %UpRQ /D FRPPXQH D GpFLGp G-I
G-HQYLVEPRWWY jWHUPH G-HQ RXYULU O-
découvrir cet espace naturel jouxtant le centre ancien. Le
abritant des zones humides et des espaces boisés de qualité
DPpQDIJHPHQWYV VHUDLHQW HQYLVDJp\
milieu naKUHO HW HQ UpGXLVDQW O-LP
aménagement. Certains milieux naturels pourraient étre m
HQWUHWHQXV TX-LOV QH OH VRQW DXM
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FONTENAY-TRESIGARapport de présentation 33

4.1.1.2 Le bourg

Le bati traditionnel y est tres marqué. Il ne reste toutefois pas de ti
de tres vieilles bétisses, les batiments présentant plutt un cara
rural du XIXresiécle. Les constructions, principalement des habita
sont implantées a l'alignement de la voie dont la largeur parf
étroite n'a laissé que peu de place au trottoir. Audezzhaussée de
ces constructions, des commerces animent la rue.

Les batiments occupent le plus souvent la totalité de la largeur c
parcelle et forment une continuité batie. Des cours communes dc
souvent acces aux constructions en arriere de parcelle, avec
passages sous porche.

Toutefois, cette continuité est interrompue par la facade du [
gu'une grille ouvre largement a la vue.

En face de cette ouverture s'ouvre une petite place accueillar
fontaine, I'église et recevant 2 des 3 rues qui irriguent ce cel
ancestral. A l'arriére de la rue Bertaux, le bati, bien que moins de
garde les caractéristiques dominantes.

Ce centre est limité par le boulevard Hardy qui a remplacé |
anciennes fortifications. Cette voie de belle largeur est marquée
un double alignement de tilleuls dont la plupart semble aujourd
arrivés a maturité et des contres allées ou alternent espaces he
stationnements et cheminements piétons.

Subsiste aujourd'hui en limite Est de
rue Bertaux une belle porte en pierre
marquant I'entrée de la vieille ville.

4.1.2 LE BOURG TRADITIONNEL

C'est au cours du siécle dernier que I'agglomération a connt
premiere phase de développement marqué.

C'est a la moitié du Xdxesiecle que le boulevard Hardy remplacar
les anciennes fortifications permit a la ville de s'étendre, d'une |
de l'autre cOté de cette imposante voie, mais aussi en prolongel
de larue Bertaux vers I'Est jusqu'au carrefour avec la RN 36 anci
et a ainsi rejoint le hameau de Marles-en-Brie (enclave).

Ce développement urbain du XiXsiecle a été renforcé par
I'arrivée du chemin de fer (Verneuil L'étang - Marles-en-Brie) qu
1893 consacre Fontenay dons son role de Bourg.
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Le Marge
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Les constructions de facture plus récente se sont implanté
l'alignement de la voie, avenue du Général de Gaulle, avenue
Verdun.

Du c6té Nord du Boulevard Hardy, de belles demeures, en ret
derriere de hauts murs, alternent avec des batiments a l'alignem

Ces constructions accueillent parfois des commerces @e re
chaussée.

4.1.2.1 Son expansion

Durant la premiere moitié du ¥Xsiécle, les faubourgs se sont cré
via I'implantation de petites industries.

Mais c'est au XXesiecle et plus particulierement dansd4as2noitié
de ce siécle que la commune a connu une forte expansion spe
faisant plus que tripler sa surface urbanisée. Ce développemel
consisté quasi exclusivement en la réalisation de qual
pavillonnaire.

Cette extension s'est, dans un premier temps, réalisée au Nor
I'ancienne RN4, lors de I'expansion des années d'aprés-guerre
tissu est caractérisé par une assez grande homogénéité, si ce n's
traitement architectural, de forme urbaine. Les constructions le
souvent de plain-pied sont isolées en milieu de parcelle, et en |
de l'alignement que viennent marquer des cl6tures hétéroclites
voies sont le plus souvent maillées, ce qui a permis une cel
homogénéisation de ces quartiers.

Toutefois, a I'écart de ce schéma de construction, le sectel
logements locatifs sociaux s'est implanté au lieu-dit « les Morea
a proximité du quartier de la gare. Les constructions du square .
Mermoz et du square Paul Eluard ensuite ont été baties sous f
de collectif en plan libre. La densification de ces habitations lui dc
un caractére a part et se juxtapose aux quartiers pavillonnail
adjacents. Ces grands ensembles ont été rénovés par les balil
sociaux.

Ce n'est que plus tard que la ville s'est développée vers le Suc
pavillonnaire s'exprimant alors sous la forme de lotissements
entités plus marquées. Les voies, si ce n'est en impasse, sont -
sous forme de boucles au sein du quartier.

Toutefois, des opérations de logements collectifs et locatifs
récentes, comhh O -RSpUDWLRQ GX 0ODUJDW
logements individuels entre deux ensembles de logements collec
locatifs, ont apporté de nouveaux espaces dédiés au logen
collectif.
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Hameau de Vi

La RN4, axe important de liaison vers Paris, vient aujourd'hui fel
l'urbanisation au Nord et est support d'une facade commerciale |
des activités du type hoételier ou d'artisanat.

4.1.2.2 Le renouvellement urbain

Fontenay-Trésigny aborde aujourd'hui, une nouvelle phase d'évol
de son tissu urbain par une action de reconstruction de la ville sur
méme en réponse a une pression fonciere de plus en plus impor

On constate que les maisons individuelles vendues en centre-vill
O-REMHW GH SHWLWV SURMHWY GH FR
individuels ou petits collectifs, qui complétent le bati existant sila t
de la parcelle le permet. Les pavillons anciens de grande ta
peuvent aussi étre divisés en deux ou trois logements. (
G\QDPLTXH V-DFFHQWXH GDQV OHV GH!

Ainsi de grandes parcelles (1000 a 3000m2) qui abritaiel
auparavant un seul logement individuel ou une petite activité peu
accueillir au final 3 a 4 foyers.

Le bourg offre des capacités de renouvellement urbain notable gr
a des secteurs sous-occupés ou bien encore les constructions ex
a transformer ou réhabiliter (logements, anciens ateliers, entrepé€

"'DQFLHQQHVY FRQVWUXFWLRQV RQW p
collectifs de taille moyenne et des maisons de villes s'inscrivant
le tissu urbain.

4.1.3 LE HAMEAU DASY

Ce hameau présente traditionnellement un tissu plutdt lache alte
maisons et jardins. Il s'étend historiquement entre l'ancienne F
(axe qui originellement reliait Melun a Meaux) et le ru de Bré
depuis la fosse Visy (au Nord) jusqu'au Moulin de Visy (au Sud).

Progressivement les vergers, potagers, jardins ont accueilli
nouvelles habitations. Toutefois, le caractere trés peu dense &
conservé et de nombreux boisements (fruitiers, ornements) cont
d'accompagner le bati.

4.2 LE PATRIMOINE ARCHITECTURAL
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Qu'il soit sur le plateau ou au sein du vallon, la commune de Fonte
Trésigny cultive sur son territoire une tradition d'habitat hors
commun, qu'il s'agisse de grandes demeures bourgeoises ou d'h
rural loca.
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L'habitat rural d'exception fait référence aux fermes (Jean Grog
etc.) qui ont su conserver les styles architecturaux locaux traditiol

Notons que la superficie batie de ces fermes constitue un pote
« constructible » tres important qui €DV G-RXYHUW X
UDGLFDOHPHQW OH YLVDJH HW O-RUJD

En effet, si ces fermes sont muées en zone de logements, le
GpPRJUDSKLTXH VHUD SOXV DPSOHPI
territoire.

En conséquence, de nombreux foyers se retrouveront isolés, éls
GH O-RIITUH HQ pTXLSHPHQW pFROH p-
qui engendrera une croissance des déplacements automobile
O-pFORVLRQ GH QRXYHOOHYV GHPDQGH"

De plus, la gestion des eaux usées se complexifiera.

Ferme de Laur

Son caractére champétre et son histoire en ont fait depuis des si
un lieu de villégiature. Le territoire est donc parsemé de construc
diverses, mais le plus souvent de belle facture architecturale.
EKWLVVHYV V-RXYUHQW MXU OH YDOORQ

f OH FKkResubDay, G -

t le Vivier (la demeure),

1 le parc du chateau du Vivier,

1 les Tournelles,

1 le Petit Moulin.

&HWWH WUDGLWLRQ GH YLOOpPJLDWXUL
T Bellefontaine (ou chateau de la Plumasserie),

1t Chaubuisson. Le manoir de Chaubuisson est un cent

séminaire. Cet ensemble particulierement remarquable

composé du manoir proprement dit, batiment de grande ur
Bellefontaine LPSODQWp VXU XQ SDUF j OD 1UDC
communs et batiments plus ordinaires. Le manoir
actuellement aménagé en salles de restaurants et salles
conférences et comprend quelques chambres. Les a
batiments logent du personnel ou constituent des loc
WHFKQLTXHYVY HW G-HQWUHWLHQ /
FRPSRVHQW Ga ¥X@nc8iseWEvant et derriere le
PDQRLU GDQV O:-D[H HW G-XQ SD
transition vers le massif boisé. Une piscine et des tenn
situent non loin du manoir.

Les demeures bourgeoises se caractérisent par une architectu
villégiature néo-classique de la fin du X¥#kiecle et du début
XIxme Ces demeures disposent bien souvent de grands parcs b
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Rkl S
Maison de la famille Ha
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Au sein du tissu urbain, de grandes demeures se démarquent pa
caractére remarquable.

Maison de la famille Hardy : 43 avenue du Général de Gaulle

La maison de la famille Hardy appartenait au propriétaire d
SOXVLHXUV LQGXVWULHY GH OD FRPPX
La famille a fait notamment construire la salle des fétes, au béné
de ses ouvriers.

Un grand parc entourait cette maison, comme le montre
photographie aérienne des années 1950 ci-contre. Il y av
notamment une maison de gardien (parcelle C775) et un pigeor
(parcelle C894). Le terrain a été divisé et de nouvelles maisons
été bk WLHVY DX ILO GX WHPSV GHSXLV O
HQIDQWYV GH OD IDPLOOH +DUG\ SXLV

/ID PDLVRQ SULQFLSDOH TXDOLILpH G-
HVW WRXMRXUV HQWRXUpH G- XQ ptuidurs
propriétaires prives.

Maison de la famille Winiesky : 17 boulevard Etienne Hardy

Cette maison a été batie aux alentours de 1900 par le vicomte
SBHUWKXLYVY SURSULpWDLUH GX FKKWHL
MRX[WDQW j O-:pS3R(@vant 1 tondtrud@ichvdl davoil
devenu les Bains Douches). Elle a été donnée a sa fille en 1920,
Balaincourt, puis acquise en 1947 par le Docteur Katz, ami de F
Tasse, le propriétaire du chateau. Depuis 1968, elle appartient &
famille du DOWH XU :LVQLHZVNL TXL O-D DJU
HW G- XQH URVHUDLH

Maison de la famille Roy : 10 rue du Margat

&HWWH PDLVRQ HQWRXUpH G:-XQ SDUF
comporte une entrée en retrait dans le mur qui longe la rue du Mau
UhnEKWLPHQW GH JDUGLHQ HVW VLWXp j
plus loin se trouve la maison principale. Contrairement au 43 ave
GX *pQpUDO GH *DXOOH O-LQWpJUDOL
les années 1950. Le terrain était autrefois entouré par des culture
SDU OH SDUF GX &KkW H@2Xs@fxcesoht €&é lhaikk
au 20eme siécle et accueillent désormais des pavillons et
immeubles collectifs (square du Petit Margat).

4.3 LE PATRIMOINE CLASSE ET INSCRIT AU MONUN
HISTORIQUE

Un monument historique est un édifice, un espace, qui a été cla:
inscrit afin de le protéger du fait de son intérét historique ou artistic
A ce titre, le patrimoine protégeé au titre des monuments historit




DIAGNOSTIC DE TERRITOI

Chateau du Vivi

FONTENAY-TRESIGARapport de présentation

comprend aujourd’hui de multiples domaines comme le patrin
domestique, religieux ou encore industriel. Son champ temi
s'étend de la préhistoire au XXéme siecle.

La législation distingue deux types de protection : les classés ¢
inscrits.

¥ Sont classés, « les immeubles dont la conservation présen
point de vue de I'histoire ou de l'art, ont un intérét public
C'est le plus haut niveau de protection.

1 Sontinscrits, « les immeubles qui, sans justifier une deman
classement immédiat au titre des monuments historit
présentent un intérét d'histoire ou d'art suffisant pour en rer
désirable la préservation. »

Cette distinction peut également se comprendre selon le rayonne
de l'intérét patrimonial de I'édifice. Ainsi le classement s'effectue .
niveau national et l'inscription s'opére a un niveau régional.

L'édifice classé ou inscrit ne peut étre détruit ou déplacé, mém
partie, ni étre l'objet d'un travail de restauration, de réparation ¢
de modification quelconque si le ministre chargé des affai
culturelles, ou son service déconcentré (DRAC) n'‘a donné son :
Tous les travaux sur des monuments historiques sont donc sc
autorisation, a I'exception des travaux de petit entretien.

La commune de Fontenay-Trésigny dispose d'un riche patrimoine
Certains de ces édifices sont inscrits et classés au titre des mon
historiques :

¥ L'ancien chateau du Duc d'Epernon ou chéateau de Font
dont les communs, la cour, la toiture, le décor intérieur et l¢
sont classés et inscrits aux Monuments Historiques,

1 Lesruines du chateau du Vivier, ainsi que les sols correspo
j O-HPSULVH FDGDVWUDOH GH FHW
communs, sont classés aux Monuments Historiques,

T L'église Saint-Martin est inscrite MH,
1 La fontaine est inscrite MH.

Les jardins d'agrément des ruines du chateau du Vivier et le par
chateau de Fontenay sont étudiés dans le cadre du pré-invent
général du patrimoine culturel au titre des jardins remarquables.
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5 DEPLACEMENTS ET ANALYSE DES BESO
MATIERE DE MOBILITE

5.1 LE PLAN DE DEPLACEME6 85%$,16DEFRANCE
(PDUIF)

ND FONTENAY-TRESIGARapport de présentation

Les Plans de Déplacements Urbains (PDU) ont été créés par
G-2ULHQWDWLRQ VXU OHV 7UDQVSRUV

SRXU UDWLRQDOLVHU O-RUJDQlatdm Vv
HW GX VWDWLRQQHPHQW 3DU OD VX
Rationnelle de I'Energie (LAURE) du 30 décembre 1996 a modifie
plans pour en faire des outils de Ilutte contre la polluti
atmosphérique.

/- pODERUDWLRQ G-XQe Jepuidd ¥o88 HBDO leg
périmetres de transports urbains inclus dans les agglomeératior
plus de 100 000 habitants.

Ces plans de déplacements urbains :

+ GpILQLVVHQW OHV SULQFLSHV G-
personnes et de marchandises, de la circulation et
stationnement, dans le périmétre des transports urbains ;

T visent a assurer un équilibre durable entre les besoins
PDWLgQUH GH PRELOLWp HW GH IDF
SURWHFWLRQ GH O-HQYLURQQH;PH

T doivent permettre un usage coordonné de tous les mode
déplacement en favorisant les moins polluants et les i
FRQVRPPDWHXUV G-pQHUJLH

¥ SUpFLVHQW OHV PHVXUHV G:-DPpC
PHWWUH HQ =£XYUH

+ FKHUFKHQW j PRGpUHU O-XVDJH G

[--f@eH)UDQFH HVW FRXYHUWH G-XQ 3'8 G
/- pYDOXDWLRQ GHV 3'8 HVW REOLJDWR
DQV ,0V SHXYHQW OH FDV pFKpDQW |
(Autorité organisatrice des transports erdéié-rance), a donc lancé
GpEXW O-pYDOXDWLRQ GH FH GRFX
révision, approuvé le 19 juin 2014. Tout comme le premier docun
il préconise de privilégier les modes de déplacement les m
polluants et les moins consommateus@HUJLH WUDAQ
vélo, marche, etc.).

Le PDUIF peut étre complété, en certaines de ses parties, pal
Plans Locaux de Déplacements qui en détaillent et préciser
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contenu. lls sont élaborés a I'échelle d'un bassin de vie articule
problématique des transports et celle de l'urbanisme. Ce sont
RXWLOV GH SURVSHFWLYH HW GH PL
déclinant a I'échelle locale les orientations du Plan des Déplacen
8 U E D L Qdé-Faante H

/H 3'8 alelfmarce a identifié 20 gares seine-et-marnais
comme "poble" dont le contrat de pble doit fixer les aménageme
nécessaires a I'amélioration de I'accés de la gare pour les mode
transports (deux-roues, marche a pieds, transports en commun
gue l'information aux voyageurs et I'intermodalité.

Le PDU a aussi inscrit un réseau principal de lignes de bus d'ir
régional, 13 axes ont été retenus en Seine-et-Marne dont 8 ligne:
réseau départemental "Seine-et-Marne Express". Chaque axe
I'objet d'un contrat d'axe qui définit des aménagements de vo
visant a améliorer la performance, la sécurité et I'accessibilité d
ligne.

5.2 LE RESEAU ROUTIER

ND FONTENAY-TRESIGARapport de présentation

5.2.1 LA DESSERTE ROUTIERE

A 50 km a I'Est de la région parisienne, la commune de Fonte
Trésigny se situe en limite du secteur circulaire convergent vers |

Le territoire communal est desservi par des infrastructures régiol
et nationales et d'accés aisés notamment par la RN36 desser
Fontenay-Trésigny, mais également :

1 A4 Paris? Strasbourg (via Metz)
1 A5 Paris2 Troyes

1t RN4 Paris? Nancy

1 RD 619 Parig Troyes

Dans ce dispositif convergent vers Paris et la région parisie
s'inscrivent deux liaisons tangentielles :

T la RN 36 desservant Fontenay-Trésigny
T la RN 104 (francilienne) & 20 km par la RN4,
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Plan du réseau viaire de Fontenay-Trésigny
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Le réseau viaire de Fontenay-Trésigny
=== Axe principal

“ Axesecondaire

e Axe de desserte

Elles assurent a la commune un systeme de relations privilégiée:
Paris et sa banlieue, ainsi qu'avec les poles de développement
gue Roissy, Marra-Vallée et Melun-Sénart.

/-DJJORPpPpUDWLRTésEhY R @stkibdi€epar un résea
routier bien hiEtDUFKLVp V-DSSX\DQW VXU OHYV
RD 436 (ancienne RN 36 et colonne vertébrale ancestrale)
boulevard Hardy, I'avenue du Général de Gaulle et I'avenue ¢
Verdun. lls permettent une desserte fonctionnelle tout en prése
delacrFXODWLRQ GH WUDQVLW OHV FzxX

Le bourg est peu affecté par le transit routier régional
GpSDUWHPHQWDO GX IDLW GH OD PLVF
RN 4 et de la modification du tracé de la RN 36 a I'Ouest de
partie agglomérée.

Les ouvrages de la RN 4, échangeur a I'entrée Ouest de Fonte
Trésigny et raccordement de la zone d'activités a I'Est ont mis fir
problémes de sécurité liés a I'accés de la RN 4 et de la RN 36.

FONTENAY-TRESIGNYapport de présentation
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5.2.2 LES VOIES A GRANDES CIRCULATIONS

Les RN 36 et RN 4 sont des axes classés a grande circulatic
application du décret du 3 juin 2009.

En juin 1994, M. le Sénateur DUPONT signait un rapport intitulé -
HQWUpHVY GH YLOOH RX UHGRQQHU OH
SDUWDQW G- XQH SUpRFFXSDWLRQ HVV
GpJUDGDWLRQ GHV HQWUpHV GH YLO
intervention des pouvoirs publics visant a qualifier les proce
G-XUEDQLVDWLRQ GH FHV ]JRQHV )DI
renforcement de la protection d® - HQYLURQQHPHQW
(dite « loi Barnier ») est apparue comme une tentative de répons
SUREOgPH GH O-XUEDQLVDWLRQ OH O]
articles L.111- HW VXLYDQWY GX FRGH GH O
G- -LQFLWdadgér uneH @flexion préalable et globale sur
O-XUEDQLVDWLRQ pYHQWXHOOH GHV D

/-DUW L F-© Hispose « En dehors des espaces urbanisés

communes, les constructions ou installations sont interdites de
bande GH FHQW PgWUHV GH SDUW HW G-D
routes express et des déviations au sens du code de la voirie rou
et de soixanteT XLQ]J]H PgWUHV GH SDUW HW (
routes classées a grande circulation. ». L'article L.111-8 stipule c
/IH SODQ ORFDO G-XUEDQLVPH SHXW

GLIlTpPUHQWHY GH FHOOHY SUpYXHV SDL
une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces |
sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sé
de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme
des paysages ».

En conséquence, le long de la RN 4 et de la RN36 et en dehors
espaces urbanisés, les constructions ou installations autres que

tf SRXU OHV DPpQDJHPHQWYV HW H[W

T ceII(-_:-s nécessaires ou exigeant la proximité des infrastruct
routiéres,

T les batiments d'exploitation agricole,

T les réseaux d'intérét public,

sont interdites dans une bande de 100 m de part et d'autre de I'a
GH OD YRLH VDXI jFH TX-XQH pWXGH I
locales, que les régles du P.L.U. sont compatibles avec la pris
compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité urbanistique
O-DUFKLWHF&gUH HW GX SD\

ND FONTENAY-TRESIGARapport de présentation 42
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5.2.3 LA CIRCULATION AGRLEO

La commune a un fort caractere rural et est donc parcourue pa
engins agricoles.

&HWWH FLUFXODWLRQ V:-pWHQG VXU C
temps fort :
X la période estivale des récoltes céréalieres,

x la période automnale pour la récolte des betteraves.

La circulation des engins agricoles est confrontée a plus
difficultés :

X ] O-LQWpULHXU GX ERXUJ O:-pWUR
visibilité, le stationnement des véhicules sur les trottoirs ;

X la traversée de la Nationale 4 et de la Nationale 36 au sei
du territoire. En effet, il s'agit de routes tres important
supportant un trafic dense. La circulation des engins agric
sur ces routes n'est pas idéale et peut étre sources de dan
voire d'accidents.

Plan des circulations agricdﬁantenay—Trésigny
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FONTENAY-TRESIGARapport de présentation




DIAGNOSTIC DE TERRITOI

5.2.4 LA SECURITE ROUTIERE

Les choix effectués pour le développement de l'urbanisation ont
conséquences directes sur les besoins de déplacements et donc
conditions de sécurité routiere dans la commune.

Audela des caractéristiques des infrastructures, le P.L.U. peut
influer sur la sécurité routiére, par le choix des zones
développement, par les modalités de déplacement offertes &
usagers, par la perception du danger en zone batie et par |
conditions de fluidité du trafic.

5.2.5 LE STATIONNEMENT

/ID SUREOpPDWLTXH GX VWDWLRQQHPH

T une trop grande mise a disposition d'aires de stationnen
incite a une utilisation excessive de la voiture individuelle,

T un manque de stationnement conduit & une désaffectatio
certains équipements qui deviennent inaccessibles.

La satisfaction des besoins en stationnement porte sur :

T la possibilité de garer ses véhicules lorsqu'on est a
domicile,

T la possibilité de garer son véhicule plus ou moins proche
équipements, commerces ou services fréquentés, cel
fonction des marchandises ou produits a déplacer : EX : «
besoin de stationnement proche des commerces d'épicer

Enfin, il convient de prendre en compte que la création d'aires
stationnement est consommatrice d'espace et qu'il faut, comme
tous les usages de la ville en étre économe.

C'est a la recherche de ces équilibres que la loi A.L.U.R. préconis
mutualisation des aires de stationnement.

Le stationnement public et ouvert au public se fait pour une gra
majorité le long de voies puis sur les parkings publics. Il s'agit
essence de stationnements mutualisés.

Répartition et localisation du stationnement ouvert au public a Fontenay-

Localisation Capacités
Place Bernard PALISSY 42 places
Rue Bertaux 22 places
Avenue des Héros de la Résistance 26 places

‘ FONTENAY-TRESIGARapport de présentation 44
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(& coté de la Villa Saint-Pierre

Z\Iﬁggndneec;:)?;cbeeghnmabché 43 places
Mairie 14 places
Place de I'églisere Bertaux 18 places
Piscine 55 places
Ateliers municipaux 36 places
Square du Petit Margat 50 places
Square Léonard de Vinci 20 places
Centre de loisirs 18 places
College S. Mallarmeé 10 places
Leader Price 28 places
Centres culturel et sportif 80 places

3

La Mare
Gal

:
Chaubuisson

Le stationnement privé ouvert au public accompagne la sur
commerciale des activités implantées a I'Ouest (supermarché, hé
Il sert occasionnellement a des personnes qui y laisse ponctuell

FONTENAY-TRESIGARapport de présentation
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leur véhicule mais son éloignement du centre-ville n'en fait pas u
sur-frequenté. 1l peut ponctuellement satisfaire aux besoins
stationnement environnants.

Enfin il existe du stationnement public qui n'est pas ouvert au putk
accompagne certains services publics et notamment les école
établissements hospitaliers ou sanitaires. Certes ces aires
stationnements ne servent qu'a certaines heures et certaines pé
de l'année. lls pourraient donc s'ouvrir a la mutualisation. Celle-c
toutefois difficilement conciliable avec les obligations de sécurité
doivent étre assurées a l'approche de ces établissements.

A noter que 89,7% des foyers de la commune ont au moins 1 vo
(1 878 foyers). Sachant que parmi eux, la moitié (897 foyers)
possede au moins 2, il y a donc au moins 2 775 voitures st
commune qui doivent stationner quotidiennement.

5.3 LES CIRCULATIONS DOUCES

Itinéraire n°62

‘ ' FONTENAY-TRESIGARapport de présentation

Du fait de son étendue et de la répartition sur le territoire d
nombreuses fermes, la commune a un réseau routier com
particulierement développé, soit sous la forme de petites routes,
sous la forme de chemins.

Dans le bourg, les liaisons exclusivement piétonnes sont insuffi
et ne constituent pas un véritable maillage articulé sur les équipen

Une piste cyclable existe a partir du lotissement Margat pour re
le collége et le stade.

De plus, conjointement avec le département de Seine-et-Marn:
commune a lancé, en 2006, une étude autour des problemes
sécurité et de création de liaisons douces.

Suite a cet échange, des aménagements ont été effectués :

T la réalisation d'une liaison douce avenue Pasteur entre la
du Margat et la rue Lafayette,

t une second HQWUH OD UXH /DID\HWW
centre de loisirs,

T une autre du pont de la RN4 a I'avenue Coubertin.

A noter également que dans le cadre du Schéma Départemental
Itinéraires Cyclables (SDIC), document de cohérence en matie
projets de liaisons cyclables sur le département, plusieurs fi
itinéraires ont été établies pour la commune de Fontenay-Trésigi

T itinéraire n°62 de Mormant a Gretz-Armainvilliers,
t itinéraire n°68 de Rozay-en-Brie a Gretz-Armainvilliers.
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Compte tenu de la distance entre ces péles, ces liaisons présent
intérét pour les loisirs. La commune peut se baser sur ces
itinéraires pour établir un schéma de circulations douces sl
territoire communal.

5.4 LES TRANSPORTS COLLECTIFS

5.4.1 LE RESEAU FERRE
Le territoire communal n'est traversé par aucune ligne ferroviaire
Les gares les plus proches sont :

t la gare de RER E de Tournan-en-Brie en direction de |
Saint Lazare, a 10 km,

t la gare de Marles-en-Brie a 5 km permet un acces facile
Paris avec des fréquences de trains qui augment
/- pOHFWULILFDWLRQ GH @igmahket l
performance de cette desserte collective.

5.4.2 LES LIGNES DE CARS

La commune est desservie par 2 réseaux principaux de lic
d'autocars :

T le réseau Seine-et-Marne Express, ligne n°l (Rebai

i FONTENAY-TRESIGARapport de présentation 47
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Coulommiers? Melun) en correspondance a Coulommi
avec la ligne n°17 (La Ferté Gaucher - Coulommiers - Chi
RER) et la ligne 28 (Fontenay-Nangis). La fréquence
service est au minimum toutes les 30 minutes en heur
pointe et toutes les heures en heures creuses de la journ

T Le réseau Sol'R. Il posséde 7 lignes desservant les canto
Rozay-en-Brie et Tournan-en-Brie. Desservent Fonte
Trésigny, les lignes 10 (Gare de Marles La Houssaye-en-
2 Lycée Tour des Dames de Rozay-en-Brie), 17 (Marne
Vallée Chessy Guignes), 21 et 28.

La fréquence est concentrée principalement sur les heures de
et les périodes scolaires.

$ QRWHU TXH OD FRPPXQH V-HVW UpFF
Seine-et-Marne Express n°2 reliant Melun a Meaux, via la RN3
raison de 15 allers-retours en semaine et 7 allers-retours le san
(OOH SHUPHW OD GHVVHUWH GX S{OF
Nature.

5.4.3 LE COVOITURAGE

La réflexion sur les déplacements doit s'accompagner d'une a
particuliere sur le covoiturage et I'opportunité de développer une :
multimodale de proximité en lien avec le maillage du sc
départemental. Ce schéma identifie aux abords de la commu
station de covoiturage d'intérét départemental, a l'intersection el
RN4 et la RN36. (extrait du PAC CD77, octobre 2015)

De plus, le Conseil Départemental de Seine-et-Marne a mis en |
un site dédié au covoiturage permettant de mettre en relation
seine-et-marnais qui souhaitent participer a la démarche.

5.5 LE TRANSPORT DES MARCHANDISES ET DES INFORM/

ND FONTENAY-TRESIGARapport de présentation

5.5.1 LA DESSERTE EN MARCHANDISE

Le transport des marchandises se fait essentiellement par la rou
ce qui concerne le territoire communal. Les RN4 et RN36 notan
supportent un tres important trafic de poids lourds.

5.5.2 LES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORT DE MATIERES DANGEREL

La commune est concernée par les contraintes en matiere de m
de l'urbanisme liées a I'exploitation de canalisations de transport
matieres dangereuses et aux risques qu'elles génerent.

Ces canalisations sont susceptibles d'avoir une incidence st
projets de construction situés a proximite.
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Le transport de matiéres dangereuses ne concerne pas que
produits en canalisation. De nombreux produits dont nous a
régulierement besoin, comme les carburants, le gaz ou les en
sont déplacés par route ou voie ferrée et peuvent, en cas d'événel
présenter des risques pour la population ou I'environnement.

Deux gazoducs traversent le territoire au Nord, au-dela de la RI
et constituent un risque lié au transport de matieres dangereuse:

5.5.3 LA DESSERTE EN COMMUNICATION ELECTRONIQUE

Le Département de Seine-et-Marne a adopté, en décembre 20
un Schéma Directeur Territorial d'/Aménagement Numérique (SLC
visant & généraliser le déploiement de l'acces a Internet trés |
débit.

Le SDTAN est un document opérationnel de court, moyen et long
décrivant une situation a atteindre en matiére de couvert
QXPpPULTXH GX GpSDUWHPHQW rvedir,ldéns
O-RSWLTXH QRWDPPHQW GH PRELOLVH
G- XQ SURMHW ,0 SUpYRLW G:-DSSRUWI
VXU WRXW OH WHUULWRLUH VRLW GD
UpVHDX WpOpSKRQLT dids @d¢hnalogizQhkkHziBnKe
VDWHOOLWH :LOD[ QRXYHOOH JpQpUI
SDU OH GpSORLHPHQW G:LFL GL[ DQV (
Sem@for77, délégataire qui construit et exploite ce réseau dep
2006, danslecadredXQH FRQFHVVLRQ GH D C

/ID GpOpJDWLRQ GH VHUYLFH SXEOLF SH
RSWLTXH j WUqV KDXW GpELW j O-DWW
publics, mise en place par le Département de Seine-et-Marne, a
transférée au Syndicat mixte Seine-et-Marne Numérique.

'‘DQV OHV FRPPXQLFDWLRQV QXPpULTX
VHFWHXU SULYp TXL D FRQVWUXLW O-H
transport), des réseaux nationaux (réseaux de collecte), et une I;
partie des boucles locales (réseaux de desserte). Les deux pret
niveaux sont complets, mais les boucles locales ne le sont pas p:
OH VHFWHXU SULYp Q-\ D\DQW SDV WR.
de rentabilité. Sur des centraux téléphoniques qui présentent 5
R X OLJQHV O-LQYHVWLVVHPHQ\
SRWHQWLHOOH QRPEUHXVH PDLV LO C
de taille moyenne ou petite (500 a 1 500 lignes) comme on en tro
beaucoup dans notre département. Dans ces espaces, les hab
QH GLVSRVHQW TXH G-RIIUHV UpGXLWE
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débit. On appelle ces secteurs des zones blanches.

La commune Fontend&J pVLIJQ\ HVW FRXYHUWH
Raccordement d'Abonnés) situés sur les communes de For
Trésigny, Verneuil-I'Etang et Liverdy-en-Brie. Il s'agit de cent
téléphoniques de Orange desquels aboutissent les lig
téléphoniques des abonnés, quelques soit leur fournisseur AC
Fontenay-Trésigny, 6 fournisseurs sont disponibles.

56 /-$&&(66,%,/,7(

La loi du 11 février 2005 pour I'égalité des droits et des chances,
participation et la citoyenneté des personnes handicapées, me
+XYUH OH SULQFLSH G DFFHVVLELOLW
toutes les personnes, quel que soit leur handicap (physique, sen
mental ou psychique), d'exercer les actes de la vie quotidienne €
participer a la vie sociale.

L'article 45 précise que « la chaine du déplacement », qui compi
le cadre bati, la voirie, les aménagements des espaces publics
systemes de transports collectifs et leur intermodalité, est orgatr
pour permettre son accessibilité dans sa totalité aux persor
handicapées ou a mobilité réduite.

En effet, chacun doit étre libre de résider, se déplacer, travailler
s'adonner a ses activités dans un environnement adapté.

$XVVL OHV FROOHFWLYLWpPV GRLYHQ
spécifiques de planification et de programmation a travers |
diagnostics d'accessibilité du cadre bati, les schémas direc
d'accessibilité des services de transports collectifs et les Plans de
en Accessibilité de la Voirie et des Espaces publics (PAVE).

6 LES BESOINS ET POTENTIELS

6.1 LES BESOINS ET POTENTIELS

/- DSSUpFLDWLRQ GHV EHVRLQV HVW )
comprend sans nul doute une estimation des demandes. Mz
WHUULWRLUH HVW HVVHQWLHOOHPHQVW
est susceptible de proposer.

/|-DSSUpFLDWLRQ GHV EHVRLQV QH VDX
demande et doit aussi intégrer les besoins que la commune se dt
satisfaire du fait de sa localisation et des équipements et service

ND FONTENAY-TRESIGARapport de présentation
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2Q FRQVWDWH XQH WHQGDQFH SDU
préférentiellement dans les villages alentours plutét que dans la
CHQWUH (Q HIIHW PrPH VL OD SURWHF
politiques urbaines a mettre en avant la nécessité de limitel
FRQVRPPDWLRQ GH O-HVSDFH LO Q-
administrés qui sont nombreux a deésirer habiter une ma
individuelle sur un terrain relativement grand, satisfont leur souhal
les villages a défaut de pouvoir le faire sur la ville centre. Une te
démarche est contr&§URGXFWLYH HQ FH TX-HO
des véhicules et les déplacements pour relier les commerce
services et les équipements.

La commune poursuit une croissance démographique relative
stable et modérée depuis une petite dizaine d'années, enregist
un taux de croissance annuel d'environ 1%. Elle fait face a
phénoméne de vieillissement de sa population, que le proc
recensement permettra de mieux déceler afin de savoir si
UDMHXQLVVHPHQW GH OD SRSXODWLRC(
étre invoquée pour expliquer ce phénomene est la typologie
logements proposés. Des opérations de construction ont p
d'amorcer un parcours résidentiel en proposant une diversité
logements (appartement en locatif et locatif aidé). Ces logeme
répondent aux besoins des jeunes ménages et des personnes ¢
Plusieurs opérations ont été livrées depuis 2014, et ont probabler
contribué & faire venir des ménages avec de jeunes enfants. Er
état de cause, il convient de poursuivre dans cette voie et de cont
a promouvoir la mixité de I'habitat.

Paradoxalement, le marché immobilier est relativement tendu. O
recense gu'une trentaine de logements pouvant potentiellement
réinvestis sur la sous-occupation.

(Q UHYDQFKH OH WDX[ GH YDFDQFH G|
est quant a lui important. En effet, au début derX3{ecle, Fontenay-
Trésigny accueillait de nombreux commerces, artisans et
industriels au sein de ses faubourgs. Au fur et a mesure des ar
I'économie de Fontenay-Trésigny s'est délocalisée sur la péripl
pour laisser placej XQ U{OH G DFFXHLO GH O
bourg.

6.2 LA DECOHABITATION ET LE POINT MORT

“D FONTENAY-TRESIGARapport de présentation

La décohabitation est le moment au cours duquel des persc
formant un méme foyer cessent d'habiter sous le méme toit,
exemple suite a une rupture conjugale ou a une muta
professionnelle. Par extension, le terme désigne égalemen
phénomene sociodémographique plus global du fait duquel
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taux de cohabitation

familles tendent a se scinder plus facilement et a voir leurs men
autrefois cohabitants vivre de plus en plus souvent séparén
Attribuée a l'individualisme croissant des sociétés occidentale
décohabitation ainsi définie est I'une des causes souvent avar
pour expliquer une part de la crise du logement.

Le vieillissement des ménages habitant
investissant les logements, ajouté a d

3,25

phénomenes nationaux de baisse de natalité et
multiplication des foyers monoparentaux, cond

3 H/‘——‘\\
2,75

a une baisse du taux de cohabitation considér
FRPPH LQH[RUDEOH (Q HIIH\

des foyers oblige a constater la progression de
foyers de 1 personne (+0,5%entre 2009 et 2014

2,5

et des foyers monoparentaux (+0,4%). Désorma

2,25

2 T T T T

plus de la moitié des ménages de Fontena
7UpVLIQ\ QH FRPSWH TX -XQH

1968 1975 1982 1990 1999

ND FONTENAY-TRESIGARapport de présentation

2009 2014

$ SRSXODWLRQ pJDOH HW VX $&RMetehiX
de la tendance au desserrement des ménages, le nombre
personnes par ménage sera équivalant a 2,4 personnes par mén
le point mort démographique est calculé de la fagcon suivante :

La population des résidences principales en 2014 est de 5
habitants. Elle correspond a la population municipale a laquelle
soustraie les personnes habitant dans des habitations mobile:
sans-abris, les personnes vivant en communauté : foyer travail
PDLVRQ GH UHWUDLWH« "HleSOmbre d& «
personnes par ménage en 2030.

A population égale, il faudrait ainsi 2 207 logements pour loger ce
population.

En 2014, le nombre de résidences principales était de 2 094.

Il faudra donc 2 303 - 2 094 = 113 logements supplémentaires, q
O-RQ DUURQGLUD j

Le point mort démographique correspond a 110 logements.

Il correspond au seuil minimal de logements a réaliser pour main
le niveau démographique communal de 2014, c'est-a-dire pour
pas perdre de population.

Ces tendances lourdes doivent donc étre anticipees.

O-KRUL]RQ LO HVW GRQF SUREL
ORJHPHQWY VXSSOpPHQWDLUHY OH Q
ce qui serait fort dommageable pour la vie locale tant associati
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que culturelle, économique, etc.

/" HVWLPDWLRQ GH FHV EHVRLQV HVW
potentiels de réinvestissement des logements. Le diagnostic a r
évidence 184 logements sous-occupés soit 8,1% du parc.

(Q FRQVLGPpUDQW TX-XQ WDX][ Ghte volaRtR
de rotation et de rétention fonciere, se sont donc 3,1%, soit
logements qui pourraient étre destinés a une habitation principal

6.3 LA CAPACITE DE DENSIFICATION ET DE MUTATION
ESPACES URBANISES

ND FONTENAY-TRESIGARapport de présentation

La structure urbaine de Fontenay-Trésignyeafi potentiel en
réinvestissement du bati sur les logements dits sous-occupés (
70 logements) et surtout sur les ateliers et entrepdts vacants,
O0-,16(( HQ

Or, la commune a déja amorcé la réhabilitation de ces logeme
sous-occupés hw T X - acC@uéilld actuellement environ 23
logements supplémentaires (réalisés ou en cours), ce qui

G-DXWDQW SOXV OH SRWHQQ@¢s prayramhhes
de logements, livrés principalement entre 2016 et 2019, remplac
G-DQFLHQV JDUDJHV RX WHUUDLQV Gp
urbaine. lls sont constitués soit de pavillons soit de petits collecti

Les grandes parcelles libres se rarifient, mais il est possible
compter sur les divisions parcellaires, ainsi que les transformatio
grandes demeures en plusieurs logements de plus petites te
phénoméne qui se généralise surtout dans les communes rurales
JUDQGYV ORJHPHQWYV VRQW WUQqV UHS
Trésigny, on estime au moins 80 logement® 8K RUL]R Q
potentiel de création de logements par la division parcellaire et
transformation de grandes demeures en plusieurs logements,
petits. En effet, depuis quelques années, des permis de construir
GpSRVpV HW SUpY RitH& 2N B logdrreQDsliH dre:
parcelles pavillonnaires qui abritaient auparavant une seule mai
6L FHWWH G\QDPLTXH VH PDLQWLHQW
construisent chaque année dans le diffus.

Ainsi, la capacité de densification et de mutation des espa
urbanisés se concentre sur le réinvestissement du béati existan
G DFWLYLWp GpVDIIHFWp VXU ORQQRXI
la transformation du Chateau (environ 40 logements). La comt
SURMHWWH O-DUUL YerAents pdQdéndifitaton et
mutation (hors division).
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& HVW GRQF DX WRWDO XQ SRWHQV
supplémentaires (140 logements projetés via des programmes
logements connus ou envisageés ajoutés aux 80 logements par di\
parcellaiUHV TXL VRQW HVWLPpV FRPPH ¢
XUEDLQ H[LVWDQW SDU OH 3/8 GH VRQ

Pour rappel, dans le cadre de la démarche d'aménagement dural
il convient de :

x limiter le développement urbain en extension et
consommation sur les espaces naturels,

x favoriser la réhabilitation des batiments anciens, insalubre:
sans confort,

x privilégier les formes de constructions neuves |
consommatrices d'espaces naturels (habitat colle
densification).

Programmes livrés ou en cours de
livraison depuis 2014

‘; (238 au total)

(1 O Programmes en projet

(127 au total)

N & é 'v; / ;’ ¥ \
% 3 &g 6

>

Potentiel de densification (programmes livrés ou en cours de
et projeté, hors divisions parcellaires.
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Espaces urbanisés du bourg

FONTENAY-TRESIGNYapport de présentation

6.4 LES PARAMETRES DU SDRIF

6.4.1 LA SUPERFICIE DES ESPACES URBANISES

Il existe plusieurs outils sur lesquels s'appuyer pour estime
superficie des espaces urbanisés :

A partir du cadastreil est possible de déterminer que I'envelopr
batie comprend :

X des espaces urbanisés recevant du logement,
X des espaces urbanisés recevant des activités économique
X des espaces urbanisés recevant des équipements,

x des espaces artificialisés dépendant du bati et comprenant
jardins attenants, les parcs publics.

La superficie des espaces urbanisés est présentée sur la cartogr
cidessous. Elle comprend l'enveloppe batie du bourg (215 ha
celle du hameau de Visy (12 ha).
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N ”

T

Espaces urbanisés du hameau de Vi

FONTENAY-TRESIGARapport de présentation

Selon les données cadastrales, la superficie des esp:
urbanisés est de 227 ha dont 162 ha d'espace d'habitat

.\\

;

//

Quivd

Le référentiel territorial du SDR#85t un outil mis en place
par la région pour servir de référence aux calculs des drc
et obligations imposées par le document régional
planification.

Ce référentiel indique que la superficie urbanisée est
233,6 ha dont 154 ha d'espace d'habitat.

i/ $ILQ G-DVVXUHU XQH PHLOOHXUH
f donnée prise en compte dans le cadre du PLU sera cell
| 6'5,) VRLW KD G-HVSDFH Xl
S G-HVSDFH G-KDELWDW

6.4.2 LA DENSITE HUMAINE

La densité humaine est un des indicateurs utilisés par le SDRIF
est définie comme la somme de la population et des emg
rapportée a la superficie des espaces urbanisés.

La commune compte 5 362 habitants en 2014.

/H QRPEUH G:-HPS QRelLegt d&X2U 7D é&npfois Béton |
référentiel territorial du SDRIF.

I ‘-RFFXSDWLRQ KXPDLQH DX VHQW3GX 6'

La superficie des espaces urbanisés s'étend sur 233,6 hectare
densité humaine est donc de 32.

6.4.3 LA DENSITE DES ESPABEBIDAT

La densité des espaces d'habitat correspond au rapport entre
nombre de logements et la superficie des espaces d'habitat.

La commune compte 2 247 logements en 2013 (référentiel SDR

/ID VXSHUILFLH GHV HVSDFHV HMWatldDdw L
154 ha selon le référentiel territorial du SDRIF.

La densité en logements des espaces d'habitat est donc de .
logements/hectare.
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6.5 LE BILAN ECONOMIQUE ET LES BESOINS

/| -HIFHOOHQWH ORFDOLVDWLRQ GH OD |
246tUH VROOLFLWpPH SRXU GHV LPSODQW
OD IRLV O-DFFHVVLELOLWp HW OD YLW

La commune dispose d'une offre diversifiée en matiere d'acti
economiques, qu'il convient de conforter et de renforcer p
maintenir les emplois et le réle de Ville centre.

6.6 LES BESOINS EN DEPLACEMENTS, LOISIRS ET EQUIPE

“D FONTENAY-TRESIGARapport de présentation

La commune dispose d'un bon niveau d'équipements publics
convient de conforter et d'adapter si nécessaire a I'évolut
démographique.

En matiére de transports et de déplacements, les enjeux conceri
T la gestion du stationnement dans le centre-bourg,

T le maillage des liaisons douces, notamment pour raccorde
hameau de Visy au bourg,

T le rabattage vers les gares du secteur (gare de Maddsa
Houssaye) en transports collectifs ou en modes doux.
liaison piétonne a été aménagée par la Communauté
communes du Val Briard.
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1. LA GEOMORPHOLOGIE

1.1 LE RELIEF

La commune présente dans sa majel
partie un relief de plateau
relativement homogéne. La surfac
tabulaire aux ondulations peu
marquées, plus sensibles sur la part
Ouest, se situe a l'altitude moyenne ¢
110 métres.

Le point culminant de la commune
situe au bois de la Garenne aux
alentours de 123 meétres. Cette zon
correspond a l'unique butte résiduell
dressée sur le territoire communal. E
a été partiellement exploitée en
carriere mais les remblais en appor
ont reconstitué la butte.

L'altitude 100 metres (symbolisée pa
la courbe de niveau 100) marque
fortement le territoire communal. Ell
correspond a la limite de plateau et
détermine son rebord structurel, e
relation avec la couche géologique
calcaire sous-jacente.

En deca s'étend la vallée du ru de Bréon qui entaille nettemer
plateau. Celle-ci s'amorce en limite Nord-Ouest de Fontenay-Tré:
a partir des 100 metres d'altitude, puis se creuse plus profondén
vers l'aval pour atteindre les 75 metres a l'extrémité Sud de
commune. Cette altitude correspond également au point le plus
de la commune.

Les versants de la vallée sont de pente réguliere, symétrique et &
marquée.

Le dénivelé entre I'amont et l'aval de la vallée sur le territoi
communal (soit 25 métres sur une distance 5,75 km) représent
pente de 4 pour 1000. Celle-ci est suffisante pour induire par end
un écoulement rapide des eaux. Par ailleurs, le creusement
I'exploitation de matériaux a dégagé des surfaces planes da
lesquelles ont pu se créer différents plans d'eau.
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Alluvions modernes (Fz)

Limons des plateaux (LP)

*.* « Limons des plateaux sur
L] - .
-

* .* argiles a meuliéres (LP/AM)

Sables de
Fontainebleau (g2b)

- Calcaire de Brie (g1b)

Marnes vertes (g1a)

Marnes (e7b)
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1.2 LA GEOLOGIE

La structure géologique du sous-sol a des conséquences direct
le relief, sur le comportement des eaux, notamment souterraine
sur la nature des sols. Situer la commune dans un contexte géolc
permet de mettre a jour son appartenance a des entités qui
dépasseQW DLQVL TXH OHV SDUWLFXODUL

/ID JpRORJLH SHUPHW DXVVL GH PLHX|
territoire de la commune, ses différents paysages et milieux natu

1.2.1

Le territoire communal de Fontenay
Trésigny est installé sur I'assise structur:
du calcaire de Brie. Cette formation peL
atteindre jusqu'a une puissance (épaisse
de 10 metres, bien que le plus souvent el
se présente en bancs discontint
partiellement transformée en meuliere
~ voire en argile brun.

LA STRUCTURE GEOLOGIQ

C'est cette assise peu perméable q
justifie l'irrigation des terres agricoles qu
O-RQ haltdNtes®. Cette structure
explique également la bonne
représentation des boisements sur

commune.

Les dalles de meulieres dont la partit
supérieure se transforme en argile a
FRQWDFW GH O-HDX
« Ientllles » parfaltement étanches qui générent de petites ma
&HYVY SODQV G-HDX VLWXpV GRQF VXU C
relation avec la nappe phréatique.

De ce fait, ils ont été pour une grande part comblés, réduisant ¢
notablement la diversité écologigue de ces grandes étend
culturales.

L'assise géologique est surmontée d'une couche de limon a ten
argileuse qui ne présente pas une forte épaisseur a I'exception d
partie Est de la commune et Ouest (la Glanerie/le petit Etang) 2 :
metres d'épaisseur propice a l'exploitation agricole.



Il existe sur Fontenay-Trésigny une butte témoin au bois de la Gar
Celle-ci originellement constituée de sable stampien siliceux cont
des niveaux de grés se présentant sous la forme de blocs,
partiellement exploitée pour I'extraction de matériaux.

En versant du ru de Bréon affleurent différentes couches géologi
disposées sous le calcaire de Brie. Il s'agit, directement au conte
plateau, des argiles vertes s'étendant sur 5 a 6 métres d'épaiss
Elles surmontent une couche plus épaisse (environ 10 meétre
marnes bleues d'Argenteuil.

Enfin, le fond de vallée est constitué d'une couche d'alluy
modernes d'épaisseur relativement faible.

Plus en profondeur se retrouve le calcaire de Champigny qui cons
avec le calcaire de Brie la deuxieme assise structurelle.

Encore plus en profondeur, le sous-sol est susceptible de réalise
SRFKHV &be& URF

Le territoire communal est concerné par les périmetres de conce
G-K\GURFDUEXUHV OLTXLGHV RX JD]HX
T de « Chaunoy » accordé a la Société Vermillon REP,

¥ de« Champrose PFFRUGp j OD 6RFLpWp 3|
octobre 2015.

1.2.2 LE SCHEMA DEPARTEMENTAL DESESARRIER

La loi n°93-3 du 4 janvier 1993 relative aux carriéres a pour objec
de mieux préciser les conditions dans lesquelles elles peuvent
exploitées.

Cette loi instaure les schémas départementaux des carriéres (a
L.515-3 du code de l'environnement) qui fixent les conditi
G-H[SORLWDWLRQ DLQVL TXH OHXL
départementaux doivent prendre en compte :

T O-LQWpUrW pFRQRPLTXH QDWLRQDC
T les besoins en matériaux,
+ OD SURWHFWLRQ GH O-HQYLURQQH

Tt la gestion équLEUpH GH O-HVSDFH WR]
utilisation économe des matieres premiéeres.

Le schéma départemental des carrieres est avant tout un docu
GH SODQLILFDWLRQ TXL GplLQLW OHV F
carrieres mais aussi les objectifs a atteindre en matiere de remis
état et de reaménagement des sites.



Granulats alluvionnaires
alluvions récentes

alluvions anciennes de bas a moyen niveau

alluvions anciennes de haut a trés haut niveau

Calcaires pour granulats et pierres dimensionnelles
- indifférenciés a I'affleurement

- indifférenciés sous recouvrement de moins de 15 m

Les principales options du schéma départemental des carrieres
O-®OHUDQFH VXVFHSWLEOHV G-LQWpUH

X de préserver les sites qui présentent des potentiels et qui
peu contraints tant au regard des habitants que ¢
O-HQYLURQQHPHQW

X GH IDYRULVHU O-DXWRQRPLH UpJLF

ne pas augmenter la dépendance régionale vis a vis
O-LPSRUWDWLRQ HQ SURYHQDQFH

Xx GH IDYRULVHU O-XWLOLVDWLRQ G
préserver ceux qui présentent une grande qualité et qui s
désormais en faible quantité ou qui induisent des atteir
environnementales fortes.

Le schéma départemental des carrieres révisé de Seine-et-Mar
été approuvé par arrété préfectoral le 07 mai 2014. Il a notamme
comme objectif une gestion économe et rationnelle des matériat

Ce schéma permet de situer les enjeux et
contraintes associés aux projets de carrieres
prend en compte l'intérét économique nation
les ressources et les besoins en matériaux
département et des départements voisins,
protection des paysages, des sites et d
milieux naturels sensibles, la nécessité d'
gestion eéquilibrée de l'espace, tout e
favorisant une utilisation économe des matié
premieres. Il fixe les objectifs a atteindre e
matiere de remise en état et de
réaménagement des sites.

Le schéma identifie sur le territoire d
Fontenay-Trésigny des gisements de granul
alluvionnaires dans le fond de vallon du ru c
Bréon et des calcaires. Des gisements de si
ont également été identifiés.

A noter, que le P.L.U. devra prendre en comy.
les dispositions du schéma régional d
carrieres.

Une carriere est déja en activité dans le bois c
la Garenne a I'Ouest du territoire. Sor
autorisation d'exploitation a été renouvelés
pour 20 ans pour du remblaiement (les déche
de chantier).



Cartographie des gisements de matériaux
contraintes de fait) - SDC 2014-2020

/IH JLVHPHQW GX %RLV GH OD *DUHQ((
GHPDQGH G-H[SORLWDWLRQ HW GH Gpl
lieu fin 2017 et a permis de valider le projet. Une exploitatio
progressive est donc prévue avec un reboisement au fur et a me
des terrains. Les sablons extraits serviront aux travaux du Grand |
Les sables qui seront exploités sur le projet correspondent aux sa
décrits dans le schéma des carriéeres.

1.3 L'HYDROLOGIE

L'ensemble des eaux superficielles de la commune converge
direction de la vallée du ru de Bréon qui sert d'exutoire naturel. Ai
le ru de Monnoury et le ru de Frégy se déversent dans le ru de Br

Seules les eaux du secteur Nord-Est transitent au préalable par
de Monnoury.

Le ru de Bréon recueille les écoulements des différents fossés dr:
des plateaux, ainsi que les rus de Monnoury et Frégy en aval
bourg. Un certain nombre de sources alimente aussi directeme
vallée, soit le ru lui-méme, soit les différents plans d'eau, mais c
facon intermittente.

Le Ru de Monnoury s'écoule sur prés de 8 km. Il prend sa source
le bois de Lumigny, il traverse Lumigny-Nesles-Ormeaux, Marle:
Brie et se jette dans le ru de Bréon sur la commune de Fonte
Trésigny.

Le ru de Frégy s'écoule quant & lui sur environ 5 km. Il prend sa s
au Sud-Est de la ZAC de Frégy.

Le ru de Bréon se jette dans I'Yerres (a hauteur de Chaumes-en:-
Fontenay-Trésigny fait ainsi partie du sous-bassin versant de I'Ye
et plus largement du bassin versant de la Seine.

Le ru de Bréon traverse une vaste zone humide ou son cours pri
se ramifie alors en différents bras dont certains alimentent les p
d'eau. Ceci permet un renouvellement des eaux relativen
stagnantes et ainsi d'assurer les échanges chimiques et biolog
entre les différents milieux humides. Le ruissellement diffus s'c
guant a lui quasi exclusivement le long des versants en vallée.

1.4 LES RISQUES NATURELS

Du fait de sa géomorphologie et de son hydrographie, les risq
naturels se concentrent autour des phénomenes de mouveme
terrain liés a la nature argileuse du sadset des phénomenes de
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Cartographie de I'aléa retrait-gonflement des argBGl
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crue des eaux du ru du Bréon.

1.4.1 LESRISQUES DE MOUVEMENT DE TERRARRGEE A L

/[-DUJLOH YRLW VD FRQVLVWDQFH PRGL
‘XU HW FDVVDQW ORUVTX:-LO HVW GHV\
lorsTX-LO HVW KXPLGH 6HV PRGLILFDWL
GH YDULDWLRQV YROXPpWULTXHV GRQ
une instabilité des terrains, peu propice a l'implantation du bati.

En climat tempéré, les argiles sont souvent proches de leur satu
en eau si bien que leur potentiel de gonflement est limité. Par co
HQ SpULRGH VgFKH O-pYDSRUDWLRQ
«retrat2 GH O-DUJLOH TXL LQGXLW XQ WL

En revanche, le maintien des boisements contribue a fixer le sc
leur systéme racinaire et la litiere sur laquelle ruissellent les eau:

Le BRGM a établi une cartographie identifiant ce phénomeéne. C
carte a pour but de délimiter toutes les zones qui sont a priori suje
au phénoméne de retrait-gonflement et de hiérarchiser ces z
VHORQ XQ GHJUp G-DOpD FURLVVDQW

Les zones owO - D O p D-ganhftewvdntDdsiV

I qualifié de fort, sont celles ou la probabilité
GH VXUYHQDQFH G-XQ VLQ
HW Re O-LQWHQVLWendGsHest
la plus forte.

D Dansleszonesdd-DOpD HVW TXD
la survenance de sinistres est possible en
de sécheresse importante mais ces désord
QH WRXFKHURQW TX-XQH
batiments (en priorité ceux qui présentent d
défauts de construction ou un contexte lo
défavorable, avec par exemple des arbres
proches ou une hétérogénéité du sous-sol).

Les zoness -D O p D évRaspedent a des
D zones intermédiaires entre ces deux situatic
extrémes.

Quant aux zones o(Bléa est estimé a priori

D nui LO V-.-DJLW GHV VHFW
JpRORJLTXHVY DFWXHOOH\
SUpVHQFH GH WHUUDLQ DL
FHSHQGDQW SDV H[FOX TX
produisent.



Sur le territoire trésifontain, les secteurs ou les aléas sont les plu:
se trouvent dans le vallon du ru du Bréon. lls correspondent a la cc
géologique des marnes vertes.

Ce phénomeéne peut constituer un risque pour les constru
parsemées dans le vallon et pour une partie de celles se trou
GDQV OH KDPHDX GH 9LV $ O-KHXUH
FRQQDLVVDQFH GH VLQLVWUHYV GXV j C

1.4.2 LES RISQUESNDNDATION

Une inondation se traduit par une submersion plus ou moins r:
G-XQH ]RQH SDU GHV KDXWHXUV G:-HD.
par :

D OH GpERUGHPHQW GLUHFW G:-XQ F

D le débordement indirect par la remontée des eaux par
QDSSH SKUpDWLTXH OHV UpVHDX]

D la stagnation des eaux pluviales lors de pluie
particulierement fortes ;

D le ruissellement en secteur urbain di a des orages inte
VDWXUDQW OD FDSDFLWp GHV UpV

/[-DPSOHXU GH O-LQRQGDWLRQ HVW IRC

D GH O-LQWHQVLWpPp HW GH OD GXUrg
répartition spatiale ;
D de la surface et de la pente du bassin versant ;

D GH OD FRXYHUWXUH YpJpWDOH HW
sol ;

D GH OD SUpVHQFH G-REVWDFOHYV j C

A Fontenay-Trésigny, les risques engendrés par les inondation:
essentiellement issus de la montée progressive du niveau des
superficielles par augmentation du volume collecté d'eau

ruissellement et par remontée de la nappe alluviale alimentée |
I'impluvium. Les risques vitaux sont donc quasi inexistants. Bar-
les capacités volumétriques de I'expansion des crues doivent
prises en compte.

Les plaines recevant les expansions des crues sont des n
mésophiles (dans lesquels se succedent périodes seches et hum
présentant sous la forme d'une friche susceptible de receler
essences végétales remarquables.

C'est pourquoi, un Programme d'Actions de Prévention contr
Inondations (PAPI) a été établi a I'échelle du bassin versant de I'Y
/[ -REMHFWLI GH FH SURJUDPPH dAWn#gré&H
des risques inondations en vue de réduire leurs conségque



dommageables sur la santé humaine, les biens, les acti
PFRQRPLTXH HW O-HQYLURQQHPHQW

/IH 333, GH O-<HUUHV pODERUp HW SRU\
O-eWDW OH 012RPaVNsRsE Premiére phase dite « PAl
G-LOQOWHQWLRQ @ LO D SRXU EXW G-DPp
GX ULVTXH LQRQGDWLRQ DILQ TXH V
commune, un programme de mesures. En mars 2018, il a été con
dans une seconde phase dite « PAPI complet ».

Ce document porte trois ambitions :

¥ 5pGXLUH O-H[SRVLWLRQ DX[ ULVTXt
tout en veillant & maintenir |'attractivité et la compétitivité
territoire ;

T Réduire le délai de retour a la normale des zones sinistrée

T Deévelopper la culture des risques inondation aupres de tot
les parties prenantes, collectivités et habitants, responsa
GH O-DPpQDJHPHQW GX WHUULWRL!

A noter également que le Plan de Gestion du Risque d'Inonde
(PGRI) concerne des territoires identifies « dans lesquels il exis
ULVTXH G-LQRQGDWLRQ LPSRUWDQW |
nationale ».

/H 3*5, HVW GpILQL j O-pFKHORQ GH FI
bassins (avant le 31 décembre 2015) :

T il doit étre compatible avec le SDAGE,

T les SCoT, PLU et cartes communales doivent étre compe
avec les objectifs de gestion et les orientations fondament.
du PGRI.

En Tlede-France, le PGRI a été approuvé le 7 décembre 2015 p
le préfet coordinateur de bassin.

Parmi les 4 actions préconisées par ce document l'action, 2 con
les PLU. Elles insistent sur la nécessité de préserver le fonction
naturel des cours d'eau, des zones humides et des zones d'exp:
des crues.



D'un point de vue général, la population de Fontenay-Trési
bénéficie d'un cadre de vie agréable basé sur la diversité de ¢
éléments paysagers et leur qualité.

2.1 L'ORGANISATION PAYSAGERE

Le territoire de la commune s'inscrit dans la partie centrale Oues
plateau Briard, dans la Brie Boisée au Nord de la Brie francaise.

Cette région naturelle est limitée :
X au Nord-Est par la vallée du Grand Morin,
x au Nord-Ouest par la vallée de la Marne.

Sa limite Sud est constituée par le plateau de la Brie francaise
Sud de la vallée de I'Yerres.

Cet ensemble tres étendu est recouvert, comme son nom l'indigt
de vastes foréts. La présence de nombreuses foréts s'explique p
sol humide, argileux, et par l'histoire des défrichements depui
moyen age.
Toute la partie Ouest est soumise a la pression de lI'agglomére
parisienne.

La commune de Fontenay-Trésigny présente un milieu « naturel >
DX[ IRUPHVY YDULpHVY SHUPHWWDQW G
bonne représentation de la faune et de la flore locale.

Les origines toponymiques de Fontenay-Trésigny traduiser
caractéristique dominante du site.

Dés 1125 le bourg est mentionné sous le nom de FONTANETT!
domaine des Sources) révélant l'importance du vallon humide
lequel s'appuie I'agglomération. Les "Sourdeaux” (sources) le Me
(marne) et le Vivier conforment le caractére humide de l'attrait du

Cependant, méme si le vallon offre une accroche remarqua
I'environnement naturel se compose aussi :

X de grandes exploitations agricoles sur le plateau do
I'économie agricole gére pres de 1 220 hectares dans
commune soit plus de 55% du territoire communal,

x des espaces boisés (25 % du territoire communal) constitue
massifs dont la qualité est variable et recouvrant généralem
un sol sablonneux (Bois de la Garenne, Bois du Vivier, Bo
Roy, Bois des Essarts),

X plusieurs parcs de chateaux ou demeures dont le
important est le parc du chateau des ducs d'Epernon.



Source: GL

Vallée du Bréeo

2.1.1 LEVALLON

Le territoire de Fontenay-Trésigny est structuré autour de la vallé
UX GH %YUpRQ TXL FRQVWLWXH O-pSLQ}

(OOH D FRQGLWLRQQpP O-LPSODQWDW
DPRQW GH O-pFRXOHPHQW GX FRXUV G

/D YDOODpH 0k deria&eR pahedde plateau :

X dans les activités qui se différencient nettement,
X dans les constructions et leur vocation,
x dans les types de paysage engendreés.

/IH UX GH %UpRQ HW VRQ HQYLURQQHP
milieu « naturel » et « écologique » de la commune :

X DYHF O-HQFKDVQHPHQW G:-pWDQJV
boisées parfois denses,

X par le tracé méandré du ru de Bréon dont les courbul
UDSSHOOHQW O:-DVSHFW QDWXUHO

Son relief accentué (10 a 20 m de dénivelé en coteaux),
composition géologique (un affleurement de marne donr
naissance a de nombreuses sources) en font un site cerné a don
humide dont le potentiel de richesse écologique est notable.

L'alternance entre petits boisements denses, peupleraies aé
patures ouvertes ou bocageres, plans d'eau et eau coure
constituent un milieu naturel riche et diversifié.

Les boisements en vallée sont composés dans leur majorité de
taillis sous futaie de chénes, charmes, hétres, acacias, etc., s
denses. Ponctuellement, sur les grandes propriétés baties
boisements denses laissent la place a des espaces paysagel
dominent d'autres essences arborées (platanes, thuyas, épicéa
au sein de parcs plus ouverts et structures.

Le vallon adepuiSHV VLQFOHV pWp OH VLWH
constructions isolées ou en hameau, attirées par la qualité paysa
du vallon.

Ce bati, notablement différent de celui du plateau est composé :

X GX KDPHDX GH 9LV\ DXWRXU G-X
anciennes peu denses, se sont développées de tout temp
constructions rurales puis pavillonnaires sur des parcelle
tailles tres variables,

X G- XQH VXFFHVVLRQ GH JUDQGHYV
FKKWHDX[ LPSODQWpV DX VHLQali@: >
variable.



&HV FRQVWUXFWLRQV SDUVqgPHQW-d&D
du territoire communal au Sud. Du Nord au Sud, les plus signific:
sont :

Xx OH FKkWHDX GX GXF G- (SHUQRQ
monument historique. Plus au Sud, un boisement de 67 he
environ présente une grande qualité tant forestie
TX-pFRORJLTXH GX IDLW GHV QRPE
PDQTXHU G-\ JpQpUHU GHV ]JRQHV K

X puis au Sud du hameau de Visy :

- le petit moulin, ensemble de constructions de charme,

- les Tournelles, habitat,

- le chateau du Vivier, activité de réception,

-OH FKKWHDX G- (FRXEOD\ DYHF VHV
- la ferme de Gravoteau.

Tous ces batiments distants les uns des autres de 200 a 500 m a
V-DFFURFKHQ@W VXU OH UXLVVH

Les abords de ce bati sont le plus souvent aménagés. Dans le
GRPLQHQW OHV JUDQGY DUEUHV OHYV
également a proximité de ceux-ci, le long des axes de perspec
TX \ IXUHQW GUHVVpV GH JUDgeagNerDd |
SODWDQHYVY FRPPH DXWRXU GHV FKkW
/[-HVSDFH \ Gddagé bl & \War@onséquent, plus intime, |
milieux naturels alternant avec les milieux « jardinés ».

2.1.2 LES MASSIFS BOISES

/IHV ERLV V-pWHQ G H QtWde \aXsUpeSitie iotale d(
territoire communal.

Les massifs boisés jouent un rdle primordial dans le paysage. Le
de la Garenne voit ce role renforcé par sa situation de point culmir
de la commune.

+DXWH G-XQH YLQJWD L Q Htéh parigwxplbitée

SRXU VRQ VDEOH '"-DERUG DX[ SLHGV

entamé la bute elle-méme. Les extractions ont été compensét
volumétrie par des apports en décharge de matériaux inertes.

exploitations sont arrétées. La replantation des exploitations
achevée ou en cours.

On distingue trois types de boisements :



Bois de la Garer

Vallon du Bré«

Bosquet en pla

Les grands massifs

Ont été considérés comme appartenant a un ensemble boisé de
de 100 hectares :

x le Bois du Vivier, au Sud-Ouest,

x le Bois du Roi, au Sud-Est,

x le Bois de la Garenne, au Nord-Ouest.
Les bois situés en limite Ouest (Bois de la Garenne, Bois du \
VRQW XQH SDUWLH GH JUDQGV PDVVL
limitrophes. Il en est de méme en limite Sud avec le bois du Roi
sapettWH UpPLQLVFHQFH j O-H[WUrPH 6X
Vilbert.

Ces massifs ont localement un double intérét :

X WRXW G-DERUG VVAOYLFROH LOV SDUYV
UHQRXYHODEOH TXL VHUW SRXU O
fabrication de produits industrialisés,

X ensuite écologique dans la mesure ou ces grands massifs so
lieux abritant une faune et une flore qui sans étre exceptionne
SDUWLFLSHQW QpDQPRLQV j OD YDUL
la chaine écologique.

Les boisements du vallon du Bréon

/IH SOXV pWHQGX G-HQWUH HX[ HVW C
prolonge par de petites langues boisées de quelques dizaines
PGWUHV G-pSDLVVHXU

Un peu plus au Sud le bois des Essarts et celui de Fosse Visy cc
moinsG-XQH TXLQ]DLQH G-KHFWDUHV HW
G-DX PRLQV PqgWUHYV

/IHV DXWUHV SHWLWV ERLVHPHQWYV GH
WRXV GLVWDQWY OHV XQV GHV DXWUH
Ces végétaux accompagnant les rives ou les prairies particip
outre leur implication dans la qualité paysagere et écologique
O-pTXLOLEUH K\GURORJLTXH GHV PLO
périodes humides et en préservant par leur feuillage I'numidité
sols en période séche.

Les bosquets en plaine

lls sont trés réduits et localisés uniqguement au Nord de la RN4.
réle dans la chaine boisée reste cependant important.

ULV LVROpPHQW FKDFXQ G-HX[ D XQ
dans leur ensembile, leur réle écologique est plus important. Si ch
ERVTXHW HQ WDQW TXH WHO QH SUpVH
de bosquets qui est utile. En effet, elle permet a la faune qui a be:
G-XQH DOWHUQDQFH GH PLOLHX[ ERLVy
refuge et de se déplacer dans les plaines en restant toujours prec
de bosquets de refuge.



Ferme de la Plumass

2.1.3 LEPLATEAU

(Q SODWHDX O:-DJULFXOWXUH HVW OH
La couleur des champs alternant avec celles de la terre tout au
des saisons et des labours est le fondement du caractére pays
de Fontenay-Trésigny.

Les zones de cultures céréaliéres alternent avec les masses b
Celles-ci sont de tailles variables mais toutes contribuent a
PTXLOLEUH (OOHV IHUPHQW o829l Wrhp&ath
ainsi avec une certaine monotonie que pourrait engendrer la sur
tabulaire de cultures.

Les haies ont quasi completement disparu engendrant une trés
horizontalité du plateau. De ce fait, les batiments de ferme
plateau y jouent un rdle paysager majeur.

Ces fermes sont nombreuses et pour la plupart en exploitation.
VH FDUDFWpPpULVHQW SDU GHX[ W\SHV
dans le vallon et décrites ci avant :

T les unes sont en plein milieu de la plaine (Jean Grogne, Lo
Chaubuisson, Plumasserie),

T les autres sont adossées aux boisements (Renoui
Malassise).

Toutes constituent des éléments du patrimoine rural. Pour la pl
anciennement fortifiées et cernées de douves en eau, elles
conservé leuraspdd PDVVLI HW D XV Wigd)(férmeHiX |
Renouilleux et ferme de Malassise) ont opéré une diversification
XQH DFWLYLWp G-DFFXHLO WRXULVWLT
ruraux, etc.) leur permettant de trouver une vocation a une partie
EKWLPHQWY DQFLHQV G-DUFKLWHFWX
LQDGDSWpV DX[ PRGHVY G-H[SORLWDWL

La plaine accueille aussi deux chateaux adossés a des massil
chateau de Belle Fontaine et le manoir de Chaubuisson.

Enfinla ¢laine2 UHORLW O-DpURGURPH GH &K
FRPSRVp G-XQH VXUIDFH HQKHUEpH
hangars, cet ensemble, & c6té du manoir a un faible impact dar
site.

2.2 LES PROTECTIONS PAYSAGERES

La commune ne recgoit sur son territoire ni site classé ni site ins
titre de la protection du paysage.



La consommation des espaces, edellErance est évaluée grace a
XQ RXWLO PLV DX SRLQW SDU O-LQVWI
OD UpJL&Fradcd @dHommé leMOS2 PRGH G-RF
GHV VROV &H GRFXPHQW SUpVHQWH I
commune.

Conformément a l'article L.151-4 du code de l'urbanisme dans
rédaction résultant de loi ALUR, le bilan de la consomma
d'espaces naturels, agricoles ou forestiers doit étre établi sur
période de 10 ans précédant I'approbation du PLU ou depuis
derniére révision.

Le PLU de la commune de Fontenay-Trésigny date de 2012.
Ce PLU a inscrit deux zones A Urbaniser :

X une zone AU d'une superficie d'environ 1 ha, affectée
I'habitat et a la mixité urbaine,

X une AUE, d'une emprise d'environ 2 ha, vouée a recevoir
équipements publics ou d'intérét collectif.

Ces zones n'ont a ce jour pas été urbanisées. Le développeme
l'urbanisation s'est fait dans le tissu urbain, en densification o
renouvellement urbain.

Par conséquent, depuis 2012, il n'y a pas eu de consommatio
d'espaces naturels, agricoles ou forestiers au bénéfice d
l'urbanisation (cf partie « Justifications »).

41 LES DOCUMENTS ET OUTILS

YDFH DX FRQVWDW GH O DUWLAFLDOLV
GH ELRGLYHUVLWp OH *UHQHOOH Gt
FROOHFWLYLWpV WHUULWRULDOHYV G-
disparition des milieux naturels et de les relier entre eux p
maintenir la connectivité entre les especes et les milieux.




4.1.1 LESPROTECTIONS

Il convient de noter que la « protection » recouvre des noti
différentes :

T la protection réglementaire des oiseaux ne signifie p
REOLJDWRLUHPH Q@itVrafleXdd ni2nacWes, gded
especes sont protégées vis-a-vis de la chasse. C
SURWHFWLRQ VLJQbmlchas3akles © @dtl e
FRQWUH VLIJQLILFDWLYH O-LQVFU
oiseaux, a la liste rouge des especes menaceées en Franc

T la protection des chiropteres, amphibiens et reptiles
VLIQLILH SDV REOLJDWRLUHPHQV
menacée dans la mesure ou ils sont tous protégés,

T a contrario, pour les végétaux, la protection est significat
G- XQH UpHOOH UDUHWDQPp

4.1.2 LESHEMA REGIONAL DE COHERENCE ECOLUSRQE)

& HVW XQ GRFXPHQW FDGUH LQVWDXU
HQ £tXYUH GHV WUDPHYV YHUWH HW EOF
tenir compte.

Volet régional de la Trame Verte et Bleue, le SRCE définit
« orientations nationales pour la préservation et la remise en bon
des continuités écologiqués ,0 HVW pODERUp SDU
démarche retenue vise a inscrire la préservation de la biodiver
dans les décisions d'aménagement du territoire.

Le SRCE francilien a été adopté par délibération du Conseil Régi
G -{de-Arance le 26 septembre 2013 et par arrété du Préfet d
Région le 21 octobre 2013.

&H GRFXPHQW V:-DSSXLH VXU GHX[ GpP

T un inventaire des composantes de la trame verte et bl
(TVB) présentant un enjeu régional,

T une cartographie présentant les objectifs de préservatior
de restauration de cette « TVB ».



ANALYSE DE L'ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNE

La carte des composantes est un diagnostic :
figure les continuités écologiques, les éléme
fragmentant ces continuités sur un fond de pl
ILIXUDQW O-RFFXSDWLRQ G

Extrait de la carte des composantes -

. FONTENAY-TRESIGARapport de présentain 73



ANALYSE DE L'ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNE

Extrait de la carte des objectifs - ¢

FONTENAY-TRESIGARapport de présentain

/ID FDUWH G-REMHFWLI pQ
PHWWUH Helle terénd ks corridors a
préserver ou restaurer et les éléments
fragmentation a traiter en priorité, ainsi que le
éléments majeurs a préserver pour |
fonctionnement des continuités écologiques.



Les éléments les plus significatifs du SRCE sur la commune son

T Descorridors arborés'établissent entre les grands réservo
de biodiversité que sont les bois de la Garenne, du Vivier
du Roi. lls dépassent les limites communales et assurel
continuités écologiques notamment avec les massifs de V
et de Lumigny. lls sont fonctionnels lorsqu'ils sont empr
par les especes dans leurs déplacements. Toutefois,
fonctionnalité est remise en cause lorsque ces corridors
entrecoupés par des infrastructures terrestres importante:
RN36, qui traverse I'Ouest du territoire, constitue I'un de
points de fragilité. Elle traverse le réservoir de biodivers
constitué des bois du Vivier et des Seigneurs (Chatre
Liverdy-en-Brie) et constitue un obstacle dans le déplacer
de la faune locale. Le SRCE prévoit que des actions sc
engagées afin d'améliorer la transparence de cet
infrastructure pour la faune et de prévenir les risques
collision.

T Les lisiéres des bois de plus de 100 Halles sont de 2 types.
Leslisiéres urbainescorrespondent & des zones de conta
entre les boisements et les zones béaties. Elles sont susce
d'étre longées avec plus ou moins de difficultés par la fat
mais sont difficilement traversées par des espéces
dispersion terrestre qui pénetrent peu ou pas dans une z
urbaine du fait de milieux défavorables et des cl6tures. Il «
donc important de favoriser le maintien de milieux rel:
(jardins, parcs...) dans le tissu urbain et d'assurer le
possible la perméabilité des clétures pour présen
I'écologie urbaine. Lédisieres agricolesorrespondent a des
zones de contact entre les boisements et les cultures c
prairies. Elles forment des corridors fonctionnels suscep:
d'étre traversés ou longés par la faune.

¥ Lamosaique agricoleau Nord du territoire au lieux-dits la
Remise des Chapelles Plantardet la Mare Mousseuse
composée de boisements qui permettent de tracer un corr

T Descorridors herbacéscorrespondant aux prairies, friches
parcs et jardins... s'établissent dans les vallons des ru
Bréon et de Monnoury puis traversent le bourg.

T Lescorridors de la sous-trame bleyequi a Fontenay-
Trésigny, se distinguent entre les cours d'eau permanen
intermittents qui sont des corridors aquatiques, et le contir
gui regroupe au sein d'une matrice humide, les plans d'ea
les zones a dominante humide notamment les prairies hur
accompagnant le ru du Bréon (secteur de mares et mouille



Carte ENS « prairies du Bréon »

4.1.3 LES ESPACES NATURELS SHEMNSES

La protection de la biodiversité et des
paysages est I'une des principales compéten:
des départements en matiere d'environneme
Depuis 1991, le Département de Seine-e
Marne a décidé de développer sa politique
dans les domaines de I'environnement en cré
des « Espaces Naturels Sensibles ». Le pro
de la taxe départementale des ENS perme
ainsi l'acquisition, I'aménagement et la gesti
d'espaces méritant d'étre sauvegardé:
valorisés et ouverts au public.

En janvier 2011, le Conseil Départemental
adopté son premier Schéma Département
des Espaces Naturels Sensibles (SDENS) 2

/| REMHFWLI HVW GHnP
véritable réseau écologique en Seine-et-Marr
pour répondre aux préconisations de la Trarr
Verte et Bleue issue du Grenelle d
I'Environnement.

La commune est concernée au Sud de
territoire par un site ENS dintéré
départemental a créer, identifié dans le SDEN
dénommé « Les prairies du Bréon » avec
enjeu de préservation des vallées et de
continuités écologiques. Il renferme une fat
remarquable.

Une partie des boisements, les étangs et
vallée du ru du Bréon sont identifiés en zol
potentielle ENS c'est-a-dire présentant 1
intérét a étre préservés au titre de cette
politique notamment pour les enjeux d
continuités écologiques.

Ce sont des zones déterminantes pour le
LQWpUrwyv IDXQH IORUH

ces périmetres, le Conseil général de Seine
Marne peut user de son droit de préemption ¢
le déléguer a la commune pour facilite
O-DFTXLVLWLRQ GH SDUFH
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4.2.1 LES CORRIDORS ECOLOGIQUES

Les corridors écologiques assurent des connexions entre des rés
de biodiversité, offrant aux espéces des conditions favorables
GpSODFHPHQWY QpFHVVDLUHYVY j O-DFF
&HV OLHX[ GH SDVVDJH G-XQ UpVHUYR
les milieux de plus grand intérét écologique, les milieux les plus fa
a traverser, des éléments du paysage utilisés par les especes po
déplacer a couvert, des éléments linéaires du paysage servan!
guide, etc.

lls sont par contre le plus souvent interrompus par des barriéres

T les infrastructures de transport (routiere, ferroviaire...) se
O-LQWHQVLWpP GX WUDILF



¥ O XUEDQLVDWLRQ GHQVH V-DFF
artificialisation du territoire,

Ff OHV ULYHVY DEUXSWHY GHV FRXUV (
T les fortes lumiéres et les sources sonores.

LesmiiX| DJULFROHV GRPLQDQWY VRQW ¢
OD JUDQGH IDXQH VDXYDJH G-DXWDQW
d'un petit nombre de bosquets. Par contre, les quelques bosc
isolés en plaine servent de refuges aux gibiers tels que le chewt
Les lisieres des bois sont investies par les oiseaux et des insecte
mares lorsque leurs rives ne sont pas trop artificialisées et abru
SHUPHWWHQW O-LQIpPRGDWLRQ GHV
reptiles, végétation hydrophile, gtc.

Les espaces de culture ont une biodiversité limitée. En bordure
terres cultivées et des chemins, des oiseaux bien adaptés pourtr
V:\ UHSURGXLUH FDLOOHV SHUGUL[ JI
en faisant leur nid a méme le sol. Mais pour cela il faut que subsi:
des friches herbacées en ourlet des grandes pieces de culture. C
QpFHVVLWpPV G-DXJPHQWDWLRQ GH OD
HQJLQV G-H[SORLWDWLRQ RQW FRQGXI
MXVTX eHi€s chénrins\Weduisant alors les ourlets herbacés ¢
lieux d'accueil de cette faune des milieux ouverts. De plus,
insecticides et les herbicides réduisent les sources alimen
HVWLYDOHYV GH O-DYLIDXQH /D SUDe4L
dés la moisson terminée élimine les reliquats de graines et supj
GRQF O-DOLPHQWDWLRQ KLYHUQDOH C
de méme pour les petits mammiféres de types musaraignes, li€
etc.

Les boisements sont constitués en majorité de taillis sous fut:
chénes et hétres ou le bouleau, le charme, I'acacia et le fréne
néanmoins bien représentés (bois du Vivier, du Roi, de la Garen
Parc). Ces milieux abritent une faune et avifaune (renard, rapa
vanneau huppé, etc.) bien représentées, notamment sur le
cynégétique (chevreuil, etc.) dont certaines especes fréquentel
champs (lievres, lapins).

Les échanges entre les boisements en plateau et la vallée pel
encore s'opérer, bien que les axes linéaires réalisés (RN 4 et R}
limitent les déplacements par l'effet de coupure qu'ils crée
notamment vers I'Ouest et le Nord avec les bois environnants (bc
Lumigny, des Seigneurs, de Frétay).

L'eau pour l'alimentation de la faune et l'implantation d'une flc
diversifiée est cependant largement disponible en plateau dans
différents fossés naturels ou de drainage, les bassins aménagés
mares ou zones plus ou moins marécageuses, développées au s



bois. Celles-ci sont des points riches pour la diversité du n
(insectes, batraciens, petits mammiferes, oiseaux). Il conviendrai
d'éviter de drainer et donc de limiter la rétention des eaux.

Les cours et les plans d'eau naturels sont de véritables réset

écologiques tant du point de vue floristique que faunistique.

milieux doivent donc étre protégés dans le cadre de leur r:

écologique.

En effet, les rus ont un potentiel de milieu humide, et pourraient .
t filtrer les polluants,

T contenir une végétation et/ou faune hydrophiles spécifiqt
nourrissant la biodiversité du territoire.

(QILQ OHV SODQV G-HDX VRQW GHV ]R
la faune locale.

4.2.2 LES MILIEUX HUMIDES

Les zones humides sont définies par l'article L.211-1 du Code
I'Environnement : « on entend par zone humide les terrains, exp
ou non, habituellement inondés ou gorgés d'eau douce, salé
saumatre de fagcon permanente ou temporaire ; la végétation, qu:
elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant
moins une partie de I'année » ; elles doivent étre protégées. |
préservation et leur gestion sont d'intérét général (art L..211-1-1
Code de I'Environnement).

$X WLWUH GH O-DUUrWp GX MXLQ
comme humide si elle présente I'un des critéres suivants :

1° Les sols correspondant a un ou plusieurs types pédologiques.
2° Sa végeétation, si elle existe, est caractérisée par :

soit des espeéces identifiées et quantifiées selon la méthoc
la liste d'espéces figurant sur une liste instituée par décre
procédure préfectorale,

soit des communautés d'especes végétales, dénom
« habitats », caractéristiques de zones humides.

2Q QRWHUD TX-DX WLWUH GH FH PrPH
humides selon le code « CORINE biotope » exclut des zones hu
OHV HDX[ VWDJQDQWHYV VDQV YpJpWD
temporaires, les eaux courantes avec ou sans végeétation aquatic

Toutefois, Dans un arrét daté du 22 février 2017, le Conseil d'Et:
remis en cause cette définition en estimant que les deux cri
devaient étre réunis pour définir réglementairement une zone hur



Les zones humides ont un double enjeu :

T Reégulation hydrologique et ressource en eau.

D'un point de vue quantitatif, elles permettent, telles de gros
éponges, de stocker des grandes quantités d'eau lors de fo
précipitations ou de périodes de crues, qui sont ensuite réintrod
dans le sous-sol ou le cours d'eau en saison séche.

D'un point de vue qualitatif, elles sont d'excellents filtres natu
grace a leur végétation caractéristique, et permettent donc d'épu
I'eau avant le retour a la nappe ou au cours d'eau.

¥ Réservoir de biodiversité : flore caractéristique, oisea
amphibiens, ....

Leur superficie et leur qualité ont fortement diminué au cours de
GHUQLqUHVY DQQpHV (OOHV QpFHVVLW
politique de protection et de restauration ambitieuse. A cet égard
plan d'action national pour la sauvegarde des zones humides a
lancé par le Ministére du Développement Durablefl&grier 2010.

Lorsqu'un projet est susceptible dimpacter une zone humide av
il est soumis, en fonction de la surface impactée, au rég
d'autorisation ou de déclaration au titre de la loi sur I'eau (artic
L.214-1 & L.214-6 du code de I'environnement). Il est également
obligation par l'article R.122-2 du code de I'environnement
réalisation d'une étude d'impact.

En Tlede-France, il existe différents outils de protection de ces mili
humides qui regroupent principalement les milieux natu
remarquables et ne représentent qu'une faible surface de nc
territoire.

1 |ES ENVELOPPESLERTE ZONES HWRED

Pour faciliter la préservation des zones humides et leur intégre
GDQV OHV SROLWLTXHV GH O-HDX GH
GX WHUULWR L U H-de-Banck, KaHDDedtldn Rédichale@l
I'Environnement a lancé en 2009 une étude visant a consolids
connaissance des secteurs potentiellement humides de la régior
les deux familles de criteres, mises en avant par l'arrété du 24
2008 modifié : les critéres relatifs au sol et les critéres relatifs a
végétation.

Cette étude a abouti a une cartographie de synthese qui répartit
UpJLRQ HQ FLQT FODVVHVY VHORQ OD
humide et le caractere de la délimitation qui conduit a cette analy
/ID FDUWRJUDSKLH HVW rdppoR RiaS:Ddat@ mlél



juillet 2010 qui explique et précise le contenu de la cartographie.
/IH WUDYDLO:V-DSSXLH VXU

T un bilan des études et une compilation des données |
existantes,

T l'exploitation d'images satellites pour enrichir les informati
sur le critére sol.

Ces données ont ainsi été croisées, hiérarchisées et agrégées
IRUPHU OD FDUWRJUDSKLH GHV HQYHO

La classification est définie de la fagon suivante :

T Classe 1: zones humides de fagcon certaine et dont
délimitation a été réalisée par des diagnostics de terrain se
les criteres et la méthodologie décrits dans l'arrété du 24 j
2008 modifié,

T Classe 2 : zones dont le caractere humide ne présente pa
doute mais dont la méthode de délimitation différe de cel
de l'arrété,

¥ Classe 3: zones pour lesquelles les informations existe

laissent présager une forte probabilité de présence d'une z
humide, qui reste a vérifier et dont les limites sont a précis

¥ Classe4 ]JRQHV SUpVHQWDQW XQ PDQ
lesquelles les informations existantes indiquent une fg
probabilité de zone humide,

T Classe 5: zones en eau, ne sont pas considérées comm
zones humides.

Le territoire communal est caractérisé par la présence de z¢
humides de classes 2 et 3.



Cartographie des
enveloppes d'alerte
zones humidedDRIEE

1 LA TRAME HUMIDE

eWDEOLH SDU O ,QVWLWXW G $-BeRpadcEH
cette cartographie au 1/25000e des milieux humides régionaux
extraite de la base de données ECOMOS. Réalisé a pa
d'interprétations d'images satellites, mais également de prospec
sur le terrain, cet outil permet de visualiser avec précision
différents types de zones humides.

L'ECOMOS identifie différents types de milieux humidesasu
commune :

t dans le Bois de la Garenne : un peupleraie rasée (Dul),
peupleraie dense (Drl), une forét humide dense sous une
HT (DI2) ;

T dans le vallon du ru du Bréon : des prairies humides (Bf1),
peupleraies rasées (Dul) et des peupleraies denses (Drl),
foréts humides denses (Dk1) ainsi qu'une végétation hu
basse ;

¥ dans le bois du Parc: une jeune peupleraie (Dsl) et
peupleraie rasée (Dul) ;

T et un peu partout sur le territoire, des plans d'eau permane

(Nal) ainsi que des bassins de décantation en eau libre (N
aux abords de la RN4.
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Atlas des milieux
humides d'lle-de-
France selon Ecomos

Vallon du ru du Bré Bois de la Garer
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Les milieux humides, tels que la végétation humide basse, poss
des fonctions essentielles : stockage des eaux en cas de crue lor
sont situés dans le lit majeur des cours d'eau, épuration lorsqu'il
composes de végétaux indigenes hygrophiles (helophytes, plante
prairie humide...), réservoir de biodiversité... Cette définition p
regrouper plusieurs types de zones humides comme
megaphorbiaies, les prairies inondables ou encore les prai
humides. Pour en préciser la nature exacte, des relevés floristiqus
le terrain sont nécessaires.

Les milieux boisés humides possedent également un intéré
particulier lorsqu'il s'agit de peuplements autochtones (saule, fi
aulne). En fonction des essences qui les composent et de I'ag
peuplements, ces milieux peuvent étre réellement intéressan
matiere de biodiversité. Par ailleurs, les boisements hum
SRVVgGHQW XQ LPSRUWDQW SRXYRLU
des eaux (grace aux systéemes racinaires) mais jouent aussi le ré
zone d'expansion des crues. Cependant, ce type de zone hul
devient de plus en plus rare au profit des peupleraies.

Bien que les plans d'eau ne soient pas considérés comme des
humides en tant que telles, leurs berges peuvent abriter de n
milieux humides (roselieres, megaphorbiaies, caricaies...),

intéressants, autant pour la ressource en eau (€puration, maintie
berges...) que pour la biodiversité.

Les peupleraies sont issues de plantations monospecifiques equ

GX PrPH kJH GDQV OH FDV GHV SH.
G-XQH VHXOH HVSqFH PDLV DXVVL G:-X
exerce par les peupliers limite le caractére de zone humide de
faune et la flore sous-jacente et la rend plus banale. De pl
O-KRPRJpQpLWpPp GX SHXSOHPHQW DPF
Cependant, ces espaces anthropiques possédent un impc
potentiel de restauration. En effet, avec un plan de gestion aday
ces espaces peuvent récupérer leur intérét pour la ressource er

pSXUDWLRQ UHFKDUJH GHV QDSSHYV

pour la biodiversité.

1 INVENTAIRE DES ZONES HUMIDES

Un travail de terrain est réalisé par la Société Nationale de Protect
de la Nature (SNPN) avec caractérisation des zones humide
recensement des espéeces qu'elles abritent.

Les mares du territoire ont également été recensées par
département qui a fourni ses données a la SNPN. De nombre
mares ont été recensées sur le territoire communal. Elles
présentées sur la cartographie ci-dessous extraite du PAC de S
et-Marne Environnement (Janvier 2015).
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1 LES ZONES HUMIDES PRIORITAIRES SUR LE BASSIN VBfERRESDE

Une étude a été menée par le SyAGE (syndicat mixte p
l'assainissement et la gestion des eaux du bassin versant de I'Y
afin de préciser la délimitation des zones humides a I'échelle
bassin versant afin d'en assurer une meilleure prise en compte
les documents d'urbanisme et notamment les P.L.U.

Cette étude vient préciser les données existantes et perme
disposer d'une enveloppe de zones humides prioritaires. Elle a
finalité d'affiner et d'actualiser les enveloppes d'alerte de la DRI
d'identifier les zones humides a enjeux, d'identifier et de p
caractériser les unités fonctionnelles des zones humides priori
(ensemble de zones humides prioritaires dont les caractéristiqu
interactions assurent localement une cohérence fonctionnelle).



Etude zones humides - lere phase - SYAGE - Juillet 2013

Zones humides avérées par le SyAGE (juillet 20
1

La premiére phase de cette étude a perm
d'aboutir a la délimitation d'unités
fonctionnelles de zones humides prioritair
mais dont le caractére humide n'est pe
nécessairement avéré sur le pla
réglementaire (selon les critéres de l'arrét
de juin 2008 mentionné au début dt
paragraphe).

Une deuxieme phase, qui est intervenue
2014 a permis, par des analyses de sol €
de flore, de vérifier le caractere réellement
humide de certaines de ces zone
L'inventaire des zones humides aveéré
réalisé dans le cadre de I'étude du SyAG
n'a pas pu étre mené de maniére
exhaustive sur I'ensemble de la commu
c'est a dire qu'il existe d'autres zone
humides avérées a [lintérieur de
enveloppes d'alerte de la DRIEE. D'ou
nécessité de vérifier pour tout projet de
plus de 1000 m2 dans ces enveloppe
d'alerte, le caractere humide ou pas de [
zone selon les criteres de l'arrété du 2
juin 2008.

Sur la commune, des unités fonctionne
de zones humides prioritaires ont ét
identifiées dans les vallons du ru du Bréc
du ru de Frégy et du ru de Monnoury.

Ces zones constituent des secteurs a en|
écologiques majeurs qu'il conviendra c
protéger ou de restaurer, notammer
celles proches ou incluses da
l'urbanisation du bourg.

ETUDE ZONE HUMIDE DANS LE CADRE DU PRYTENSION DE LA ZON
DACTIVITES BREGY

'DQV OH FDGUH GHV pWXGHV SUpDODE
GH OD JRQH G-DFWLYLWpPV GH )UpJ\ XGQ
humide potentielle de classe 3 a été réalisée afin de confirmer ou
le caractére humide de la zone.

Des investigations pédologiques ont été menées sur 31 sonc
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FRXUDQW PDL HW MXLQ VXU O-l
LQYHVWLIJDWLRQV IORULYV W &UF k¢ Holse@eRR.C
Selon les critéres floristiques, au niveau du boisement, aucune
KXPLGH HIIHFWLYH Q-D pWp LGHQWLILGg
terrain (critéres pédologiques) ont permis de mettre en évide
O-H[LVWHQFH G-XQH JRQH KXPLGH VXU
ha sur ce secteur.

(IWUDLW GH O-pWXGH GH GpOLPLW D W L FEQitehay-TRGMCKDHINRLGEaHzajMitv2@ 61 VHF W H

/-pWXGH JRQH KXPLGH HVW DQQH[pH D>

1 ETUDE ZONE HUMIDE DANS LE CADRE DU PROUENSION DE LA ZON
DACTIVITES DU PLATBERTAUX

La partie Sudl2 XHVW GH OD JRQH G -H¢éa Beptatix F
HVW FDUWRJUDSKLpH HQ WDQW TX-HQ
études ont été réalisées sur le secteur afin de confirmer ou nc
SUpVHQFH G-XQH JRQH KXPLGH
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&HWWH pWXGH FRQFOXW j O-DEVHQFH
pédologigue et ERWDQLTXH DX VHQV GH O-I
PRGLILp SDU O-DUUrWp GX HU RFWREU

/-pWXGH JRQH KXPLGH HVW DQQH[pH D>

Extrait du PAC Seie¢Marne Environnement - Janvier 2(

A partir des travaux réalisés par ces structures, plusieurs zones
commune de Fontenay-Trésigny ont été diagnostiquées cc
intéressantes pour la ressource en eau et les especes qui son
aux milieux humides.

Ces zones sont :
T en orange pour les zones humides dites « a enjeux »
FRPSUHQQHQW OHV JRQHV KXPLGH

de classe 2) et les zones humides caractérisées sur le te
par la SNPN,

T en rose pour les unités fonctionnelles de zones hun
SULRULWDLUHYV G khots zoheXHBHIdEsa eh)ek



définies précédemment),
T enrouge pour les mares,

¥ en vert pour les autres zones a préserver :

o les berges des cours d'eau (5 m de part et d'autre
cours d'eau). En fonction de leur typologie, el
peuvent étre des milieux humides intéressants. En ¢
les especes floristiques qu'elles hébergent (rosec
carex, joncs VD XOHYV SHUPHWWHC
G-pSXUHU OHV HDX[ GDQV XQH
micro-zones humides linéaires sont essentielles pc
déplacement des petites espéces. En effet, les ber
de cours d'eau participent pleinement a la trame ver
en servant de corridors écologiques pour la faul
(amphibiens, reptiles, micro-mammiféres...).

o les zones humides potentielles de classe 3, recouj
avec la présence de milieux humides selon ECOMC

Il est important de noter que la délimitation des zones humides
pas obligatoirement identique au découpage parcellaire. Il convi
ainsi, dans la mesure du possible, d'adapter au mieux le parcell
a la préservation de ces milieux.

4.2.3 LA TRAME VERTE ET BLEUE COMMUNALE

La Trame verte et Bleue (W/ RXWLO G-DPpQDJHP
faveur de la biodiversité, va se traduire par un maillage de sit
UHOLpV SRXU IRUPHU XQ UpVHDX pFRO
(Trame verte) et aquatiques (Trame bleue).

$ O-pFKHOOH UpJLRQedtOfbLrniOdey edé&us (de
FRQWLQXLWpV pFRORJLTXHV HW GHV F
SODQ G-DFWLRQV VWUDWPJIJLTXHV &H
appréhender les enjeux et continuités régionales et mettre en p
les actions prioritaires & H QLYHDX G-LQWHUYHQ\
SDV j O-pFKHOOH ORFDOH ,0 DSSDUWL
verts et bleus.

IHV GRFXPHQWY G-XUEDQLVPH VRQW H
OD PLVH HQ £tXYUH GH OD 7 9ncgXdanon Au
plus pres du territoire, aussi bien par la délimitation ou sa localisa
gue par les prescriptions réglementaires.

/D FRPSRVDQWH YHUWH HV W1 [Bgu tage d¢e
O-HQYLURQQHPHOQOW (OOH FRPSUHQG

1° Tout ou partie des espaces protégés au titre du code
I'environnement ainsi que les espaces naturels importants po
préservation de la biodiversité.

2° Les corridors écologiques constitués des espaces naturels ot



Composantes du S|

naturels ainsi que des formations végétales linéaires ou ponctu
permettant de relier les espaces mentionnés au 1°.

f /HV VXUIDFHVY PHQWLRQQRHY DX , G}

/D FRPSRVDQWH EOHXH HVWI1AImloddeke S
O HQYLURQQHPHOW (OOH FRPSUHQG

f /HV FRXUV G-HDX SDUWLHV GH FRXI
OLVWHY pWDEOLHVY HQ DSEQLFDWLRQ (

2° Tout ou partie des zones humides dont la préservation ou la re
en bon état contribue a la réalisation des objectifs visés au IV
O -D U W L AQdd nbtamment les zones humides mentionné
O-DUWLBOH /

f /T[HV FRXUV G-HDX SDUWLHV GH FRXlI
importants pour la préservation de la biodiversité et non visés au:
ou 2°.

A Fontenay-Trésigny, en matiere d
trame verte et bleue, les enjeux locau
de préservation et de remise en état de
continuités écologiques recoupent ce
identifiés par le SRCE.

lls concernent la préservation de
réservoirs de biodiversité. Ce sont de
espaces dans lesquels la biodiversité €
la plus riche ou la mieux représentée, ¢
les espéces peuvent effectuer tout c
partie de leur cycle de vie et ou les
habitats naturels peuvent assurer le
fonctionnement en ayant notamment u
taille suffisante, qui abritent des noyau:
de populations d'especes a partir
desquels les individus se dispersent ou
sont susceptibles de permettre I'accu
de nouvelles populations d'espéces.

A Fontenay-Trésigny, ces réservoirs sont constitués par les n
boisés, les cours d'eau et les milieux himide

La TVB couvre également les espaces interstitiels, les milieux rel
gue les bosquets en plaine, les prairies humides, les lisieres des n
boisés, les espaces enherbés, les bermes herbeuses qui constitu
maillons fondamentaux des continuités ecologiques qui s'établi
entre les différents réservoirs de biodiversité.



Trame verte et bleue déclinée au niveau local - Urbanen

4.2.4 |ECOLOGIE URBAINE

Dans le bourg et sa périphérie, la qualité de la faune et de la flol
urbaines est liée a plusieurs facteurs :

T l'ancienneté des constructions et la diversité des matér
utilisés, qui offrent des refuges a une faune urbaine (rapsz
nocturne, opossum...),

1 la densité du maillage d'espaces verts a travers le bati,
inféodalise une faune ornithologique des jardins,

T la diversité de la flore qui compose ces espaces verts.

Les constructions anciennes favorisent linstallation d'une
diversifiée. La nature des matériaux utilisés et l'architecture
batiments offrent de nombreuses cavités utilisables par les oise
les chauves-souris et les rongeurs.

TRXWHIRLY OHV FDPSDJQHV GH VHQVL
FRQGXLVHQW j O-LVRODWLRQ GUDVWL"
WRXV OHV LQWHUVWLFHY GRQW O-KDE
$X F£XU GX EKWL OHV H VisditénH"sccdeil d'\né.
faune diversifiée et d'une flore variée. Mais la encore, la dispariti
des vergers et potager au bénéfice d'un engazonnement ponctu
végeétaux exotique réduit I'habitat de la faune urbaine.



Le chateau des ducs d'Epernon s'accompagne d'un vaste parc a
qui s'étend sur plusieurs hectares.

Cette entité recéle des essences arborées ancestrales
remarquables qu'il convient de protéger au titre du patrimoine et
I'écologie urbaine.

425 LES ZONENATURELLEYNTEREEOLOGIQUEAUNISTIQUE OU
FLORISTIQUENIEFF)

/['"LQYHQWDLUH GHV =1,()) HVW XQ LQY!
HW VRXV OH FRQWU{OH GX OLQLVWqUH

Une ZNIEFF constitue un outil de connaissance du patrimoin
identifie, locavVH HW GpFULW OHV WHUULWRL
especes vivantes et les habitats et organise le recueil et la gestio
nombreuses données sur les milieux naturels, la faune et la flor
validation scientifique des travaux est confiée au Conseil Scientif
Régional du Patrimoine Naturel (CSRPN) et au Muséum Na
G-+LVWRLUH 1DWXUHOOH /D =1,()) QH
protection juridique directe.

& HVW XQ RXWLO G-DLGH j OD GpFLVL
territoire vis-a-vis du principe de la préservation du patrimoi
naturel. Bien que ne constituant pas une contrainte réglementai
SULVH HQ FRPSWH ORUV GH O:-pODERUI
la circulaire 91- G X PDL GX OLQLVW egtt.H

Une ZNIEFF est un secteur du territoire particulierement intéress
le plan écologique, participant au maintien des grands équilib
QDWXUHOV RX FRQVWLWXDQW OH PL
végétales rares, caractéristiques du patrimoine naturel régional.
distingue deux types de ZNIEFF :

¥ OHV =1,()) GH W\A\SH , G:-XQH VXSH
VRQW GplILQLHY SDU OD SUpVHQ
G-HVSqFHV RX GH PLOLHX[ UD
caractéristiques du patrimoine naturel national ou régional.

T les ZNIEFF de type Il sont des grands ensembles naturels
et peu modifiés, ou qui offrent des potentialités biologiqu
importantes. Les zones de type |l peuvent inclure une
plusieurs zones de type |.



ZNIEFF "Basse vallée du Bréon

ZNIEFF "Bois du Vivier

La partie Sud de la commune est couverte p
la ZNIEFF de type Il « Basse vallée du Bréon

D'une superficie de plus de 275 ha, il s'agit d'L
ensemble a dominante naturelle dont l'intér
réside essentiellement en ses milieux humi
(eaux dormantes, étangs, mares, etc
accueillant des especes végétales et anima
(amphibiens notamment).

$ O-2XHVW OH WHUULWRLL
de type Il « Bois du Vivier » qui couvre 54,1
ha répartis sur les communes de Chatres
Fontenay-Trésigny.

Elle présente un intérét écologique, floristique
phanérogames justifiant son identification.

4.2.6 LERESEAATURA

Le territoire de la commune de Fontenay-Trésigny n'est pas tra\
par un site Natura 2000.

Le site Natura le plus proche est a quelques kilométres.

,O V.-DJLW GX VLWH 1DWXUD GH -én-<|
Brie. Le ru de Bréon, qui coule sur la commune est un afflue
I'Yerres. Il rejoint la riviere a son aval, a environ 2 km de la limite
Natura.



5.1 LEBRUIT

5.1.1 LES CARTES DE BRUIT ET LE PLAN DE PREVENTION DU BR
L'ENVIRONNEMENT

La Directive 2002/49/CE relative a I'évaluation et a la gestion d
EUXLW GDQV O-HQYLURQQHPHQW HV!
I'environnement aux articles L.572-1 et suivants. Elle prévoi
réalisation de Cartes de Bruit (CB) puis la définition de Plans
Prévention du Bruit dans I'Environnement (PPBE) dans les prin
agglomérations et au voisinage des principales infrastructures
transport.

En France, les communes et les intercommunalités (posséc
compétence de lutte contre les nuisances sonores) ont été dés
SRXU O pODERUDWLRQ GHV FDUWHV D
pour celles des grandes infrastructures de transport. En Sein
Marne, 25 collectivités territoriales (60 communes) appartenar
I'agglomération parisienne étaient concernées.

Afin de faciliter et d’harmoniser leur réalisation, le département
la Seine-et-Marne a pris l'initiative d'élaborer un partenariat dont
a assuré le pilotage réunissant les 25 collectivités compétentes a
d'un méme projet.

Les CB sont constituées de courbes de niveaux sonores qui perr
d'évaluer I'exposition des populations aux bruits des infrastruct
de transport et des activités industrielles.

En Seine-et-Marne, sur les 60 communes cartographiées, la rot
révele étre la premiére source de nuisances sonores, suivie p
transport ferroviaire, le transport aérien et les industries.

A partir de ces cartes, le Conseil départemental de Seine-et-Ma
en tant qu'autorité compétente en matiére de gestion
infrastructures routiéres, a élaboré un PPBE afin d'identifier les
d'actions prioritaires. Ce plan a été adopté le 26 avril 2013.



=RQHV H[SRVpHV DX EUXLW | SDUWLU GH G% $ DYHF OHV F

www.seinetmarne.gouv.fr

5.1.2 LES NUISANCES DES INFRASTRUCTURES TERRESTRES

/- DUWLFOH GH OD ORL % U X2Mdu Hanpiér L
1995, prévoit notamment le recensement et le classement
infrastructures de transport terrestre en fonction de le
caractéristiques sonores et de trafics susceptibles de nuire
SHUVRQQHV RX j O-HQYLURQQHPHQW

/IH FODVVHPHQW HVW pWDEOL G:-DSUqV
des infrastructures pour les périodes diurnes (6h00 - 22h00

nocturnes (22h00 -K VXU OD EDVH GHV WUD
2020.

Les voies étudiées sont :

T les routes et rues de plus de 5 000 véhicules par jour,

T les lignes ferroviaires interurbaines de plus de 50 trains f
jour,

T les lignes ferroviaires urbaines de plus de 100 trains par jo

T les lignes en site propre de transports en commun de .
autobus ou rames par jour,



T les infrastructures en projet sont également intégrées.

Plusieurs paramétres propres a chaque voie sont pris en compte
le calcul du niveau sonore :

D sa caractéristique : largeur, pente, nombre de Voi
revétement,

D son usage : trafic automobile, trafic poids lourd, vites
autorisée,

D son environnement immédiat : rase campagne ou secteur u
D tissu ouvert: routes en zones non baties ou bordées
EKWLPHQWY G-XQ VHXO F{Wp RX

continues,
D rues en U : voies urbaines bordées de batiments disposé

SDUW HW G:DXW UH REHN LDOKRHQ HWX X
hauteur.

Suivant ces données, les voies sont classées de la catégorie 1
les plus bruyantes a 5, pour les moins bruyantes.

Le classement aboutit a la détermination de secteurs, de par
G-DXWUH GH OD YRLH Re XQH LVRO
batiments est nécessaire.

Par arrété préfectoral du 15 février 1999, le Préfet a défini le
classement des infrastructures terrestres concernant le terr
communal.

La commune de Fontenay-Trésigny est concernée par les
bruyants suivants :

D la RN4, de catégorie 2, dont les secteurs affectés par le bt
sont fixés a 250 m de part et d'autre de la voie ;

D la RN36, de catégorie 3, dont les secteurs affectés par le bt
sont fixés a 100 m de part et d'autre de la voie.

Dans ces secteurs affectés par le bruit, des structures isol
acoustiques sont indiquées.

5.1.3 L'AERODROME QHAUBUISSON

L'aérodrome de Chaubuisson se situe au Nord-Est du terri
Principalement destiné a un usage touristique, cet équipel
Q-HQJHQ G U HorD¥ bfmiH» @I que défini aux articles L
112-3etL.112- GX FRGH GH O-XUEDQLVPH

Malgré la trés faible fréquentation de I'aérodrome, le survol d
avions peut a I'occasion causer une géne sonore.



5.2 LES RISQUES TECHNOLOGIQUES

Les risques technologiques couvrent des phénomenes accidente
l'origine est liée a lactivitt humaine. lls peuvent avoir ¢
conséquences plus ou moins graves sur I'environnement et/ou le

des étres vivants.

lls correspondent aux événements accidentels se produisant ¢
établissement industriel ou agricole.

Les effets produits sont de trois natures :

1 effets thermiques, liés a l'explosion ou a la combustion

produit inflammable,

T effets mécaniques, dont résulte une surpression due a un
provoqué par une explosion,

T effets toxiques, suite a une fuite de substance toxique.

Les entreprises pouvant étre a l'origine d'accidents sont regrou

sous trois familles :

T lesindustries chimiques : elles produisent des produits chin

GH EDVH

GHV SURGXLWYV GHVWL

phytosanitaires et engrais), et des produits pharmaceutique
de consommation courante,

T les industries pétrochimiques : elles produisent I'ensembile
produits dérivés du pétrole,

T les activités agricoles stockant des produits phytosanitaires
hydrocarbures ou des déchets végétaux.

La commune abrite plusieurs installations classées relevani
régimesGH O-DXWRULVDWLRQ HW GH O-HQ
O-HQYLURQQHPHQW ,&3( GRQW XQH H

Nom établissement Régime Statut SEVESO
CIDEB Inconnu Non Seveso
FM LOGISTIC Autorisation Seuil Bas
FRANCE EUROPE AUTOMOBI| Enregistrement Non Seveso
PEGURI JEAN Inconnu Non Seveso
PRO BENNES Inconnu Non Seveso
SIETOM TOURNAINBRIE Enregistrement Non Seveso




Les établissements CIDEB, PRO BENNES et PEGURI Jean
FHVVDWLRQ G-DFWLYLWpV

Sont des établissements Seveso les sites dans lesquels sont pr
des substances dangereuses dans des quantités supérieures a
indiquées dans I'annexe | de la directive "Seveso 2".

La directive fixe deux seuils différents pour chague substance
catégorie de substances, permettant de distinguer deux régi
d'établissements différents : les établissements Seveso "seuil
d'une part, et les établissements Seveso "seuil haut", d'autre par
présentent les risques d'accidents majeurs les plus élevés.

Qu'ils soient "seuil haut" ou "seuil bas", il s'agit dans tous le:
d'installations soumises a autorisation.

FM LOGISTIC, ICPE classée SEVESO seuil bas, est implantée
]JRQH G-DFWLYLWpPp GH )UpJformeDlogistiDukL
comprenant douze entrepdts de stockage et de conditionnemer
produits destinés a la grande distribution.

5.1.5 LES CANALISATIONS DE TRANSPORT DE MATIERES DANGE

Le territoire est traversé au Nord de la RN4 par deux canalisatic
de transport de gaz. A chacune de ces canalisations, sont atta



trois périmetres de protection dont les valeurs dépendent de I
caractéristiques de pression maximale de service (PMS) et
diametre nominal (DN).

Ces 3 distances de protection sont les périmetres :

T ELS : effets létaux significatifs,
¥ PEL : premiers effets Iétaux,
T IRE : effets sur la santé irréversibles.

Concernant le gazoduc GRT Gaz (PMS 51-DN 100), ces valeurs
les suivantes :

1 périmetre ELS :10 m,

1 périmetre PEL : 15 m,

1 périmetre IRE : 20 m.

Concernant le gazoduc GRT Gaz (PMS 51-DN 250), ces valeurs
les suivantes :

t périmetre ELS :40 m,

Tt périmétre PEL : 60 m,

1 périmetre IRE : 80 m.

Ces distances concernent les endroits ou la canalisation n'es
protégée. Dans le cas contraire, une distance forfaitaire de 5 m
étre retenue.

Elles sont d'autant plus importantes a respecter que l'une d
canalisations s'acheve du c6té Nord de la RN 4 au niveau de la
de Monnoury.

5.3 I $,5 (7 /-(2(5*,(

5.3.1 LECLIMAT

Le climat de la moitié Sud Seine-et-Marnaise a laquelle apparti
la commune de Fontenay-Trésigny est de type semi-océanique. L
est froid et pluvieux, I'été chaud et assez sec. Les températures vz
d'une moyenne d'environ 4°C pour les mois d'hiver, a une moyent
17,8°C pour les mois d'été. La moyenne annuelle est de 10,7°C.

Les précipitations se répartissent sur environ 175 jours par a
déversent pres de 675 mm en moyenne.



5.3.2 LESCHEMAREGIONAL DALIMATDE IAIR ET DEENERGIE
(SRCAE)

$SUQV DYRLU pWp DSSURXYp j O-XQDQL
novembre 2012, le préfet de la région le-France a, & son tour,
DSSURXYp OHV WHUPHV GX 6FKpPD 5p.
O - e Q H U JdeHFraicel (BRCAE) par arrété préfectoral le 1
décembre 2012.

Il fixe 17 objectifs et 58 orientations stratégiques pour le territoi
UpJLRQDO HQ PDWLqQUH GH UpGXFWLRQ
pPLVVLRQV GH JD] j HIITHW GH VHUUH
O-DLU GH GpYHORSSHPHQW GHV pQHU
aux effets du changement climatique.

Le SRCAE définit les trois grandes priorités régionales en matiél
FOLPDW G:-DLU HW G-pQHUJLH

¥ OH UHQIRUFHPHQW GH O-HIILFDFLW
un objectif de doublement du rythme des réhabilitations d
le tertiaire et de triplement dans le résidentiel,

T le développement du chauffage urbain alimenté par d
énergies renouvelables et de récupération, avec un obje
G-DXJPHQWDWLRQ GH GX QRPEL
UDFFRUGpPV G-LFL

T laréduction de 20% des émissions de gaz a effet de serre
trafic routier, combinée a une forte baisse des émissions
SROOXDQWY DWPRVSKpULTXHYV SD!

Le SRCAE prend en compte les enjeux :

T environnementaux, pour limiter I'ampleur du changen
climatique,

T sociaux, pour réduire la précarité énergétique,

¥ économiques, pour baisser les fractures énergétiques liées
consommations de combustibles fossiles et améliorer la bal
commerciale francaise,

¥ LQGXVWULHOV SRXU GpYHORSSHU
locaux, en particulier dans la rénovation des batiments e
développement des énergies nouvelles,

1 sanitaires, pour réduire les conséquences néfastes de
pollution atmosphérique.

Le SRCAE constitue non seulement le cadre de référence régio
PDWLgqUH G-pQHUJLH HW GH TXDOLWp
pour aider les collectivités a définir les actions concretes a mene
leurs territoires, dans le cadre des Plans Climat Energie Territori:



5.3.3 LER.AN DEPROTECTION DATMOSPHERRPA)

Les PlansdePRWHFWLRQ GH O-$WPRVSKqUH
et les mesures, réglementaires ou portées par les acteurs loc
SHUPHWWDQW GH UDPHQHU j O-LQWpL
250 000 habitants et des zones ou les valeurs limites réglement:
VRQW GpSDVVpHV RX ULVTXHQW GH O-
atmosphérigues a un niveau inférieur aux valeurs lim
réglementaires.

/JH GLVSRVLWLI GHV SODQV GH SURWHF
FRGH GH O-HQYLUR QD4LPLIIOW etR22ZUF &
R.222-36).

/IHV SODQV GH SURWHEWLRQ GH O-DWP

+ UDVVHPEOHQW OHV LQIRUPDWLRQ)
O-pYDOXDWLRQ GH OD TXDOLWp GH

¥ énumerent les principales mesures, préventives et correc
G-DSSOLFDWLRQ WHPSRUDLUH RX S
vue de réduire les émissions des sources fixes et mobile
SROOXDQWY DWPRVSKpULTXHYV G
UDWLRQQHOOH HW G-DWWHLQGUL
réglementation nationale,

¥ ILIHQW OHV PHVXUHV SpUHQQHV G
PHVXUHV G- XUJHQFH G-DSSOLFDWL
facon chronique les pollutions atmosphériques,

T comportent un volet définissant les modalités de déclenche
de la proceGXUH G-DOHUWH HQ LQFOXI
DX[ SULQFLSDOHY PHVXUHV G:-XUJH
HW PRELOHV VXVFHSWLEOHYV G-rWU
des déclenchements, aux conditions dans lesquelles
exploitants des sources fixes sont informés et aux condi
G-LQIRUPDWLRQ GX SXEOLF

/IH SODQ GH SURWHFWLRQ GH O-DWPF
préfectoral, propose un volet de mesures réglementaires mise
+XYUH SDU DUUrWpV SUpIHFWRUDX]|
volontaires définies, concertées et portées, dans les domaines g
concernent, par les collectivités territoriales et les acteurs lot
(professionnels et particuliers) concernés.

Le PPA pour l'llde-France a été approuvé le 25 mars 2013
L'objectif de ce document est de réduire les émissions des soure
pollutions atmosphériques afin de respecter les limites réglement
et aussi minimiser les impacts sanitaires.

Compatible avec le SRCAE, il s'agit d'un outil de planification don
mesures concernent tous les secteurs émetteurs de pol
atmosphérigues (transports, industrie, agriculture, résidentie
tertiaire).



Les actions et mesures préconisées par ce document qui pe
trouver une traduction réglementaire dans un PLU concerne
mesure réglementaire n°8.

En Tlede-France, les documents d'urbanisme doivent au
comprendre les éléments suivants :

T dans les rapports de présentation, un état de la qualité de I’
sur le territoire considéré, en particulier en matiére
concentration de NO et de PM1D, a partir des donné
publiques disponibles sur le site d'Airparif. Un bilan ©
eémissions annuelles sur ce territoire (contribution des diffé
secteurs émetteurs) est également réalisé a partir des don!
qui figurent sur le site d'Airparif,

T dans les projets d'aménagement et de développeme
durables (PADD) des PLU ou des SCoT, I'amélioration ¢
qualité de l'air fait I'objet d'une orientation spécifique pour l¢
communes comprises a l'intérieur de la zone sensible et ¢
ou un enjeu de qualité de I'air a été identifié dans I'état initi
de I'environnement,

T dans les orientations d'aménagement et de programmat
(OAP) et les reglements des PLU, est systématiquement éf
la pertinence des dispositions suivantes :

L limiter  l'urbanisation (en  particulier de
établissements sensibles comme les créches, é
maisons de retraite.....) a proximité des grands ax
routiers afin de ne pas augmenter |'exposition d
franciliens a une mauvaise qualité de l'air,

1 déterminer les secteurs dans lesquels l'ouverture
nouvelles zones a l'urbanisation est subordonné
leur desserte par les transports collectifs,

1 déterminer une densité minimale de construction
de lutter contre I'étalement urbain,

1 subordonner l'implantation d'équipemen
commerciaux a la desserte par les transpol
collectifs, des lors que ces équipements, du fait
leur importance, sont susceptibles d'avoir un img
significatif sur I'organisation du territoire,

1 introduire des obligations maximales de réalisatic
d'aires de stationnement pour les véhicules motori

1 restreindre l'implantation d'installations susceptib
d'augmenter les émissions polluantes.

La commune de Fontenay-Trésigny n'est pas localisée dans une
sensible définie par le schéma.



SRE

5.3.4 LESSHEMAREGIONAEOLIENSRE)

Le Schéma Régional Eolien (SRE) est un volet annexé au SRC/

Il identifie les parties du territoire régional favorables a
développement de I'éolien dans lesquelles pourront étre autoris
par le Préfet des zones de développement éolien (ZDE). En para
il établit la liste des communes dans lesquelles sont situées ces
favorables.

/H 65( -Ge-Fr@rde a été approuvé le 28 septembre 2012.
considere que 200 a 540 MW pourraient étre produits sur la Régi
ce quinécesdtt O-LPSODQWDWLRQ GH ]

Il établit la liste des 648 communes franciliennes situées dan:s
zones favorables et donc susceptibles de porter des projets éolie

Fontenay-Trésigny est localisée dans une zone favorable a fc
contraintes en raison de la sensibilité environnementale et paysa
du territoire.

Par contre, la vallée du ru de Bréon, la ou le milieu est encore
sensible, et la zone de dégagement de I'aérodrome de Chaubui:
(contraintes techniques) sont en zone défavorable.

5.3.5 LERLANCLIMATENERGIFERRITORIAPCET)

Il est obligatoire pour :
t OHV UpJLRQV VL HOOHV QH O-RQW

T les départements, les communautés urbaines, les commu
G-DJJORPpUDWLRQ DLQVL TXH OHV
de communes de plus de 50 000 habitants.

8QH GpPDUFKH YRORQWDLUH G-DGRSW
EPCI de moins de 50 000 habitants et les syndicats mixtes |
possible.

Le SRCAE reste un document stratégique. Les mesures ou
conséquentes relévent des collectivités territoriales via notamme
PCET.

Le Conseil Général de Seine-et-Marne a lancé I'étude de son F
HQ GpFHPEUH HW O-D DSSURXYp HQ
totalité du département.

Depuis, un comité de pilotage veille a la coordination des acti
Celles-ci portent essentiellement sur deux aspects : la gestior
colleges et la formation des agents du département.



Ce dernier point pourra avoir des impacts indirects en mati
G-DPpQDIJHPHQW GX WHUULWRLUH HQ \

¥ Sensibiliser les agents du département aux impacts
changement climatique.

T Faire réfléchir les participants sur leur contribution potenti
j O-DGDSWDWLRQ GX WHUULWRLU]
UHVVRXUFHYV j PRELOLVHU Gpiel®L
VXLYUH«

5.3.6 PRESENTATION DES DONNEES GENERALES

/ID SROOXWLRQ GH O:-DLU UpVXOWH Gt
substances en quantités supérieures a leur concentration habitu

Des conditions météorologiques particulieres favorisent
O - D HlIRtPde la pollution (fort ensoleillement), soit au contraire
dispersion (fort vent par exemple).

/D SROOXWLRQ SDU OHV WUDQVSRUWYV
8Q YPKLFXOH UHMHWWH GDQV O-DLU D
quiafotH FRQFHQWUDWLRQ SHXYHQW V-D

On distingue une pollution dite « sensible » visuelle et olfactive gt
GLUHFWHPHQW SHUoXH SDU OHV VHQV
diesels, odeurs désagréables, poussiéres, salissures), et une pc
JDJHXVH TXH O-RQ SRXUUDLW TXDOLILI

FRQVWLWXDQWYV pPLV RQW GHV HIIHW)
forte dose.

Les populations les plus sensibles sont les malades, les per:
ageées et les enfants.

1. /HV R[\GHV G-DJRWH 12]
/HV R[\GHV G-D]JRWH UHJURXSHQW OH
GLR[\GH G-D]JRWH 12

/IH PRQR[\GH G-DJRWH 12 SURYLHQW C
O-DJRWH GH O:-DLU GDQV OHV FRQGLW
cellesde aFRPEXVWLRQ $SUqV R[\GDWLRC
WUDQVIRUPH HQ GLR[\GH G:-DJRWH 12

/HV R[\GHV G:-D]RWH VRQW UHVSRQVDE
respiratoires notamment chez les personnes a risque (en
personnes agées, asthmatiques).

, @ag¥t du polluant caractéristique de la circulation routiére. Toute
DYHF OD PLVH HQ SODFH GHV SRWV FI
G-DIRWHV RQW GLPLQXp

2. Les hydrocarbures totaux, ou composés organiques volatil
(HC et COV)

Le terme « hydrocarbure » (HC) recouvre une tres grande dive
de polluants. Les composés organiques volatils sont égale



FRPSRVpV G-K\GURJgQH HW GH FDUERC
divers (oxygene par exemple). Dans le langage courant, les d
termes sont utilisés indifféeremment.

/HV WUDQVSRUWY VRQW j O-RULJLQH C
cette famille de gaz, en particulier les véhicules a essence au ni
GHV pYDSRUDWLRQV HW GHV LPEU€OpV

Le benzene (C6H6) est un hydrocarbure faisant partie de la fan
des composés aromatiques. Sa toxicité est reconnue « cancérog

%LHQ TX-pPLV DXVVL SDU FHUWDLQHYV
UHVSRQVDEOH GH FHV pPLVVLRQV HVW
généralement responsable de 80 a 85% des émissions totales.

Les COV halogénés contribuent de maniére importante a
GHVWUXFWLRQ GH OD FRXFKH G:-R]JRQF
planéte.

3. Les particules en suspension
,O V.-DJLW GH O-HQVHPEOH GHYVdé&/ taileV \
inférieure a 50 um.

/IHV JURVVHV SDUWLFXOHV pPLVHV SU
baisse alors que les particules fines liées aux émissions des Vvél
diesel sont en augmentation.

(OOHV FRQWULEXHQW | O-D S &pdptonldnie
cardiovasculaires et respiratoires.

4. Le dioxyde de soufre (SO2)

& HVW OH SROOXDQW FDUDFWpPULVW
industrialisées. Il provient de la combustion du charbon et du fiot
tendance générale observée par les réseaux de mesure et de
TXDOLWp GH O-DLU HVW XQH EDLVVH G
O-DLU GHV YLOOHV GHSXLV OD WFH
a été portée de 0.2% a 0.05%).

Il estincolore, mais présente une odeur piquante a forte concentre
et il provoque des migraines, des toux et des probléemn
cardiovasculaires.

7UgV VROXEOH GDQV O-HDX LO HVW U}l

5. /-RIRQH 2 HW OHV JD] j HIIHW GH
&ERQWUDLUHPHQW j WRXV OHV SROOXD(
SDV XQ JD] pPLV GLUHFWHPHQW SDU X
polluant dit secondaire, issu de réactions chimiques complexes
OHV R[\GHV G:-D]JRWH OHV K\GURFDUEX
On parle alors de polluant photo-oxydant. Les concentrati
maximales ne sont jamais constatées en milieu urbain mai
périphérie voire méme assez loin des villes.

/I*-RIRQH HVW OH FRPSRVDQW SULQFLSEC

/ID SROOXWLRQ SDU RIRQH V-DWWDTXH
tissus pulmonaires. Elle contribue & un accroissement des affe
chez les personnes sensibles.



Source : Airpal

5.3.7 ETAT DE LA SITUATION

La principale source de  pollutior
atmosphériqgue émane de la circulation routiet

La présence de grandes voies d
communication routiéres telles que les RN 4,
36 et la RD 402 génere des nuisances sono
HW SRUWH DWWHLQWH j OC

En effet, ces voies, dont les voies expre
classées a grande circulation, supportent
trafic important impliquant du bruit ainsi qu
des émanati@QV GH JD] G-pFKDSSES
la combustion des carburants.

Toutefois, la dégradation de l'air est due
essentiellement a la circulation de transit,
circulation intra-muros ne rentrant que pour u
part minime.

Cependant, si la RN 36 et la RD 402 sot

distantes du bourg et de la majorité de:

habitants, la RN 4 s'inscrit en appui d

I'agglomération et impose la proximité de so
trafic routier a une partie de la population.

Cette pollution est circonscrite ; elle concerne quelques dizaine
metres de part et d'autre de la voie. Elle se disperse rapidement
le vent. Cette pollution est donc notable par temps anticyclonique
jours de grande circulation. La commune ne dispose d'aucun oL
VD FRPSpWHQFH SRXU UpGXL Ua# pad \& W
Région et le Département tente au travers d'une politique
préconisation des transports alternatifs de réduire la circula
automobile.

Un développement de voies cyclables est en cours. Ce mod
développement ne devrait toutefois pas prendre une grande ampl
a breve échéance. Seule une politique de dispersion des

permettrait en I'état de réduire les phénomeénes de concentratior

5.3.8 LES PRINCIPALES SOURCES DE CONSOMMATION ENERGE"

La loi de programmation du 03 aodt 2009 relative a la mise ¢
+tXYUH GX *UHQHOOH GH O HQI¥ kddteup Qut
batiment, qui consomme plus de 40% de I'énergie finale et contr
pour prés d'un quart aux émissions nationales de gaz a effet de se
représente le principal gisement d'économie d'énergie exploita
immeédiatement ». L'objectif fixé par le Grenelle consiste a réduire



consommations énergétiques du parc existant d'au moins 38% c
2020 par la rénovation complete des logements.

Toutefois, les marges d'optimisation énergétique des logen
dépendent des caractéristiques du parc, de son age, de son mod
chauffage, de la typologie du bati, de son insertion urbaine mais a
et surtout de la capacité d'action et du comportement des meéne
occupants.

Les gisements d'amélioration au sein d'un parc ancien forte
consommateur deviennent des potentialités effectives dés lors qt
propriétaires sont susceptibles d'engager des travaux de rénova
thermique.

A Fontenay-Trésigny, la principale source de consomm:
énergétique est liée a I'habitat résidentiel et notamment
constructions anciennes.

$ILQ GH OXWWHU FRQWUH OD SUpFDUL
diici 2017, 300 000 propriétaires modestes a améliore
significativement la performance énergétique de leur logement.
programme national dénommé « Habiter mieux » a été confie
O $1%+ HW V LQVFULW GDQV OHV LQY
septembre 2017, il a été annoncé le renforcement du programme
5 ans, avec comme obijectif la rénovation de 75 000 logements
an.

54 L'EAU

En application du code de l'urbanisme, le P.L.U. doit étre compa
avec les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée d
ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des e
définis par les Schémas Directeurs d'Aménagement et de Gestio
Eaux (SDAGE), ainsi qu'avec les objectifs de protection définis p:
Schémas d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE).

54.1 LESSHEMAIRECTEURAMENAGEMENT ETAESTION DESUX
(SDAGEJEINENORMANDIE

Fontenay-Trésigny appartient au bassin versant de la Seine et
GRQF FRXYHUWH SDU OH 6FKpPD '"'LUHF'
des Eaux (SDAGE) dit de « Seine-Normandie ».

Le SDAGE est un outil de planification et de cohérence de la polit
GH O-HDX ,0 HVW DFFRPSDJQp G:-XQ S
ses orientations en moyens (réglementaires, techniques, financi
HQ DFWLRQV SHUPHWWDQW GH UpSRQ
pour chaque unité hydrographique.



Le SDAGE Seine-Normandie a été approuvé initialement en 199
a éteé revisé a plusieurs reprises.

Le comité de bassin Seine-Normandie a adopté en octobre 2014
projet de schéma directeur d'aménagement et de gestion des €
(SDAGE) pour la période 2015-2021. Approuvé par le préfet le 2
décembre 2015, ce document a été rendu effectif le ler janv

2016.

Il constitue actuellement le document opposable.

Cette nouvelle version du SDAGE identifie 5 enjeux majeurs po
gestion de I'eau dans le bassin :

+

Préserver l'environnement et sauvegarder la santé
améliorant la qualité de I'eau et des milieux aquatiques de
source a la mer,

Anticiper les situations de crise en relation avec le changer
climatique pour une gestion quantitative équilibrée et éconc
des ressources en eau : inondations et sécheresses,

Favoriser un financement ambitieux et équilibré de la politic
de l'eau,

Renforcer, développer et pérenniser les politiques de ges
locale,

Améliorer les connaissances spécifiques sur la qualité de |
sur le fonctionnement des milieux aquatiques et sur l'impa
changement climatique pour orienter les prises de décisior

Ces enjeux sont déclinés en 44 orientations dont certaines pel
trouver une traduction dans les Plans Locaux d'Urbanisme :

+
T

maitriser les rejets par temps de pluie en milieu urbain,

adopter une gestion des sols et de l'espace agricc
permettant de réduire les risques de ruissellement, d'érosic
de transfert des polluants ver les milieux aquatiques,

préserver et restaurer la fonctionnalité des milieux aquatiq
littoraux et marins ainsi que la biodiversité,

protéger les captages d'eau de surface destinés a
consommation humaine contre les pollutions,

préserver et restaurer la fonctionnalité des milieux aquatiq
continentaux et littoraux ainsi que la biodiversité,

mettre fin a la disparition et a la dégradation des zone
humides et préserver, maintenir et protéger leur fonctionna

éviter, réduire, compenser lincidence de ['extraction
matériaux sur I'eau et les milieux aquatiques,

protéger les nappes stratégiques a réserver po



I'alimentation en eau potable future,
¥ prévoir une gestion durable de la ressource en eau,
T préserver et reconqueérir les zones naturelles d'expansion

crues,

T ralentir le ruissellement des eaux pluviales sur les zc
ameénagees,

T évaluer l'impact des politiques de l'eau et développer
prospective.

5.4.2 LESCHEMA AMENAGEMENT ETGESTION DEBUX(SAGE)
DE LYERRES

Mis en place par la loi sur I'eau de 1992, le Schéma d'Aménagen
et de Gestion des Eaux (SAGE) est un outil de gestion de I'e:
I'échelle d'un bassin versant.

Ce document a pour but de :
T fixer les objectifs de qualité et de quantité a atteindre,

T répartir I'eau entre les différentes catégories d'acteurs afin
limiter les conflits d'usage,

T identifier et protéger les milieux aquatiques sensibles,

T définir les actions de développement et de protection d
ressources en eau.

Fontenay-Trésigny appartient au bassin versant de I'Yerres et est
couverte par le SAGE de I'Yerres.

Ce bassin versant est drainé par un réseau hydrographique d'
longueur d'environ 450 km. L"Yerres prend sa source sur la com
de Lumigny-Nesles-Ormeaux en Seine-et-Marne, au niveau
I'étang de Guerlande, et s'écoule jusqu'a la confluence avec la S
sur la commune de Villeneuve-Saint-Georges dans te\dhrne.

Le SAGE de I'Yerres a été approuvé par arrété inter préfectoral
13 octobre 2011. Son périmétre s'étend sur 1017 km2.

Les enjeux en matiére d'amélioration de la qualité de I'eau sont
suivants :

1 atteindre une bonne qualité des eaux de surface
souterraines,

T restaurer la fonctionnalité écologique des cours d'eau et
milieux associés,

T diminuer la pression quantitative sur la nappe de Champig
T gérer les inondations,
T valoriser la riviere sur les plans patrimoniaux et touristique:



5 enjeux du SAGE peuvent étre déclinés dans les P.L.U. :
T la protection des milieux aquatiques,
T la gestion des eaux pluviales,
f OD SULVH HQ FRPSWH GHV ULVTXH\
¥ O-DVVDLQLVVHPHQW GHV HDX[ XVpl
T la préservation de la ressource en eau.

5.4.3 LA QUALITE DES EAUX

La qualité des eaux de I'Yerres est dégradée en aval par
ruissellement des eaux pluviales sur les terrains imperméah
chargés en polluants. En amont, le ruissellement de I'eau pluvia
les terrains agricoles engendre une pollution des cours d'eau pa
nitrates et les pesticides.

Le SDAGE a identifié en 2011 que I'Yerres présentait un bon
chimigue mais un état écologique moyen. En 2011, il ne bénéf
donc pas d'un bon état global.

L'Yerres a donc pour objectif d'obtenir un bon chimique et un bon
écologique a I'horizon 2027.

Des quantités de pesticides retrouvés dans les eaux de surfac
souterraines sont par endroit préoccupantes.

/IHV FRXUV G-HDX Q-RQW GDQV OH VFH
intermittent. Ils constituent donc par conséquent un émissaire fi
compte tenu du faible débit et donc du faible pouvoir de dilution d
effluents.

Concernant le ru de Bréon, le SDAGE a identifié en 2011 c
présentait un bon état chimique mais un état écologigue moyel
2011, il ne bénéficiait donc pas d'un bon état global.

Le ru de Bréon a donc pour objectif d'obtenir un bon état chimiqu
un bon état écologique a I'horizon 2027.



Etat chimiqt

Etatécologiqu Etat globa

5.4.4 L'EAU POTABLE

/ID TXDOLWp GH O-HDX SRWDEOH HW OI
sur 3 criteres :
T OD TXDOLWp GH O-HDX GLVWULEXp}t

T la continuité du service de distribution de cette eau en quar
et en pression,

+ O-LPSDFW VXU O-HQYLURQQHPHQW

Depuis I'été 2014, Fontenay-Trésigny est alimentée en eau pot:
par l'interconnexion de la Brie Centrale depuis l'usine de traiten
de Morsang-sur-Seine. Cette liaison apporte une eau en quantil
de bonne qualité. Les analyses effectuées sont conformes aux vz
limites réglementaires pour les paramétres bactériologiques
physico-chimiques renseignés.

La commune dispose de deux chateaux d'eau, lI'un de Shgafisé
au centre-ville, et l'autre de 1 0003mitué au Sud-Est.

5.4.5 L'ASSAINISSEMENT

La commune est équipée pour sa plus grande part d'un rés
unitaire dont la gestion est assurée directement par la commune

Seuls les quartiers les plus récents disposent d'un assainiss
séparant les eaux usées et les eaux pluviales :

t ZAC de I'Orée de Fontenay,
t domaine de Fontenay,



résidence du Chéteau,
ZAC de Frégy,
hameau de Visy,
square du petit Margat,
la Vigne bateau,

villa Pasteur,

ferme des Landes.

H + H+ H+ H+ H+

Pour sa grande part I'assainissement collecte dans des canalis:
@400 a @600, les eaux usées pour les acheminer vers la sta
d'épuration située au Sud du bourg et au Nord de Visy.

Suite a l'apport d'eau claire trop abondante dans le réseau nuis
au bon fonctionnement du systéme d'assainissement, la volor
diminuer l'arrivée d'eaux parasites (eaux pluviales) a entrainé
travaux de réhabilitation du réseau. (ex: création, en 2004, d'
collecteur dit de « délestage » qui va du centre bourg a la station,
parallele au réseau unitaire de lI'avenue Général de Gaulle, a
d'acheminer les effluents excédentaires collectés par temps de |
vers la station et son bassin d'orage).

De plus, depuis 2005, la station d'épuration a été rénovée e
désormais une capacité de 10 450 équivalents habitants. Sa cape
hydrauliqgue est de 1 600 m3/jour par temps sec et 3 400 m3/joL
par temps de pluie. Le type de traitement des eaux est par bot
activées/aération prolongée.

Des ouvrages annexes complétent ce dispositif :

¥ 2 postes de refoulement,

5 postes de relevement,

7 déversoirs d'orage,

8 séparateurs a hydrocarbures,
4 dessableurs-deshuileurs.

H +H+ +H+ +H

Par ailleurs, l'accés a la station d'épuration se situe sur une voie p
nécessitant un aménagement particulier pour le passage répété
engins spécialisés.



5.5 LES POLLUTIONS DES SOLS

5.5.1 LA GESTION DES DECHETS

(Q DSSOLFDWLRQ GH OD ORL GrHAinatioNldet
déchets et a la récupération des matériaux, modifiée par les lois
13 juillet 1992 et du 2 février 1995, les décharges traditionnelles ¢
été supprimées depuis le ler juillet 2002. A compter de cette ds
les centres de stockage sont uniquement autorisés a accueill
déchets ultimes.

Le Conseil Régional, compétent dans ce domaine, a approuve |
novembre 2009, trois plans d'élimination des déchets de la régio

¥ PREDMA : consacré aux déchets ménagers et assimilés, ¢
est opposable depuis le 26 février 2010 ; il se substitue .
plan départemental approuvé par l'arrété préfectoral du ¢
février 2004,

¥ PREDD : consacré aux déchets dangereux,

I PREDAS : consacré aux déchets d'activités de soin a ri
infectieux.

Dans la commune, le traitement des déchets domestiques est gé
le Syndicat mixte pour l'enléevement et le traitement des ordt
ménageéres (SIETOM) de la Région de Tournan-en-Brie.

Les ordures ménageres sont collectées deux fois par semaine e
sélectif, une fois par semaine. Le ramassage des encombrant
mensuel.

De plus, les habitants ont acces a la déchetterie implantée sl
commune, chemin des femmes, route de Chaubuisson.

Le Conseil Régional élabore actuellement un plan régional de ge
des déchets issus des chantiers de travaux publics et du bati
privilégiant le recyclage des matériaux (art. 202 de la loi ENE du

juillet 2010, dite Grenelle2). De plus, l'article 190 de la loi précité
rend obligatoire, pour le secteur des BTP, un diagnostic préalable
chantiers de démolition relatif a la gestion des déchets résultan
ces démolitions.

Rappelons que le gisement de déchets inertes du principalemen
chantiers des départements de Paris et de la petite couronne est
important. En particulier les terres et pierres non polluées issue



déblais peuvent, avec ou sans traitement, constituer des maté
d'apport pour la reéalisation d'opérations d'aménageme
programmees et suffisamment importantes pour justifier la mis
+XYUH G XQH VWUDWpPpJLH DGDSWpH
sélectionnés, au contréle de la qualité des matériaux d'apport €
leur mise en place.

La carriere en fonctionnement dans le Bois de la Garenne recoit
déchets de chantier.

5.5.2 LES FACTEURS DE POLLUTION DU SOL

1. Des sites pollués

La base de données BASOL recense les sites et sols pollue
potentiellement pollués) appelant une action des pouvoirs publi
titre préventif ou curatif.

Unsite pollué est un site qui, du fait d'anciens dépots de déchet
d'infiltration de substances polluantes, présente une polit
susceptible de provoquer une nuisance ou un risque pérenne po
personnes ou I'environnement.

Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques som
d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou a des épanc
de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe également a
de certains sites des contaminations dues a des retombées de
atmosphériques accumulés au cours des années voire des déce

Sur la commune de Fontenay-Trésigny, la base de données B.
identifie un site pollué :

X FINANCIERE PORTEFOIN (ex ENGELHARD-CLAL)

Anciens établissements ou se sont succédé des activités de fabr
d'outillage & mains, puis le faconnage de piéces de monnaie
fabrication de sondes thermoélectrique au platine et d'organes p
machines électroniques. Ces activités ont notamment nécessité
de traitement des métaux par acides et par électrolyse a chaud
perchloréthylene (ou trichloréthylene) et de cyanures alcalins
superficie totale est de 11 000 m2 dont 7 700 m2 batis. Le site ¢
totalement recouvert d'une dalle de béton et dune piste
aggloméré bitumé. Hormis deux caves, situées de part et d'autre
la station de traitement des effluents aqueux, ...

Le site est localisé au 3, rue Constant André.

1. Des sites industriels potentiellement pollués

'-DSUqV OD EDVH GH GRQQpPHV %%$6,%6
systématique, les anciens sites industriels et activités de s
abandonnés ou non, plusieurs sites sont susceptibles d'engendr
pollution de I'environnement.

Une grande partie d'entre eux se situent sur les zones d'activités |
et Est de la commune.



Toutefois, ces derniers n'ont a ce jour, pas fait l'objet d'éti
approfondie et une pollution n'est pas avérée, méme si une utilis:
du site nécessiterait une vérification préalable.

2. Les pollutions agricoles

[ ‘-DFWLYLWpP FXOW XU D @Hitoird/ tbmmurgl) p \étd
indéniablement source de pollution du sol et par voie de conséqu
peut représenter une menace pour la qualité des eaux de surf
aussi bien que souterraines, qui se traduit par une forte teneu
nitrates et en atrazines.

CetWH SROOXWLRQ HVW HVVHQWLHOOHF
herbicides. Les principales sources de cet épandage sont :

¥ HQ SUHPLHU OLHX O-DFWLYLWp DJL

¥ en second lieu, mais de fagon plus marginale, la culture ¢
jardinage urbain.

Toutefois O-DFWLYLWp DIJULFROH HVW S4dL
doit perdurer. De plus, les progres en matiere de composi
FKLPLTXH GHV SURGXLWYV G-DPHQGHP|
GLPLQXWLRQ SURJUHVVLYH GH O-DWW
lessivage des terres conduit a une accumulation des nitrates dal
eaux superficielles et une eutrophisation des milieux aquatiques.

L'activité équestre, présente sur le territoire, doit également mait
sa gestion afin de ne pas accentuer ce type de pollution.

3. Les pollutions dues aux modes de transport

Axe routier

Les véhicules motorisés déposent en trés faible quantité, ma
facon constante, des hydrocarbures sur les voies. A chaque ép
pluvieux, les eaux de ruissellement lessivent les voies et entraine
hydrocarbures dans les systemes de collecte des eaux
ruissellement et notamment aux émissaires naturels.

De plus, les désherbants largement épandus en bordure des
routiers ou des pistes contribuent également a polluer eaux et sc



Les principaux enjeux environnementaux concernent :

¥
+

la protection des composantes de la Trame Verte et Bleue,

le maintien ou la restauration si nécessaire de contint
écologiques fonctionnelles,

la préservation des ressources naturelles agricoles, sylvic
en matériaux non renouvelables,

la gestion qualitative et quantitative de la ressource en €
potable,

la prise en compte des risques (naturels et technologique
des nuisances dans le développement futur de la commun

la réduction des pollutions atmosphériques liées au tr
routier en favorisant la création de liaisons douces et
optimisant leur utilisation pour les déplacements vers les
de transports collectifs (gares, réseau de bus...) et a l'intér
du bourg.

La réduction des consommations énergétiques et
développement des énergies renouvelables.

La préservation du paysage et du patrimoine culturel



EXPOSE ET JUSTIFICATIONS DU P.

1. LES CADRES SUPRABMMUNAUX

Le code de l'urbanisme introduit une hiérarchie entre les différ
documents d'urbanisme, plans et programmes ayant traits
I'aménagement du territoire, ainsi qu'un rapport de compatibi
entre certains d'entre eux.

La notion de compatibilité n'est pas définie juridiquement. Cepenc
on peut considérer que le rapport de compatibilité exige que |
dispositions d'un document ne fassent pas obstacle a I'applicatiol
dispositions de rang supérieur.

En complément des documents pour lesquels un rappor
compatibilité est exigé, le code de l'urbanisme prévoit que
documents d'urbanisme prennent en compte un certain nomb
plans et programmes, portant sur des thématiques variées.

La notion de prise en compte est moins stricte que celle d
compatibilité et implique de ne pas ignorer les objectifs génére
d'un autre document.

La commune de Fontenay-Tresigny n'étant pas couverte pa
Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) approuvé, le PLU doi
compatible avec les orientations générales définies par :

le Schéma Directeur de la RégiondéeFrance (SDRIF),

le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des [
(SDAGE) de Seine-Normandie,

le Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux de I'Ye

Le PLU doit également prendre en compte, s'il y a lieu, les orienta
définies par :

le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE),
le Plan Climat-Energie Territorial (PCET),

le schéma régional des carriéres, quand il sera approuvé.

1.1 LE SCHEMA DIRECTEUR DE LA REGIOEREANCE
(SDRIF)

Le Schéma Directeur de la Régiondéid=rance (SDRIF) a ét¢
DSSURXYp SDU O-eWDW2&Ddu 2@ pléddrhbve,
publié le 28 décembre 2013 au Journal officiel.

En absence de SCoT achevé et opposable, le PLU doit

FONTENAY-TRESIGNNapport de présentation
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compatible avec les orientations du SDRIF.

Le SDRIF s'articule essentiellement autour d'un document graph
d'un document rédactionnel.

La carte, couvre la totalité du territoire régional avec une express
graphique établie a partir du mode d'occupation du sol (MOS) 20(

De ce fait, les espaces isolés, d'une superficie inférieure a 15 hec
hors de I'agglomération centrale, ont été en général englobés d
les espaces environnants. Il revient au présent PLU de les identi
de délimiter les espaces en traduisant a l'aune de I'existant,
orientations du SDRIF, qui restent schématiques.

En ce qui concerne la commune
Fontenay-Trésigny, le SDRIF consid
gue le territoire est en grande partie
agricole (en jaune sur la carte ci
contre).

Ces espaces doivent étre préserve
hormis lorsque des capacité
d'urbanisation sont prévues. Peuven
étre admis a condition de ne pas nuir
a l'activité agricole, les captages
d'eau potable ; les infrastructures, le
carrieres, les équipements liés aL
déchets, a la production d'énergie
économes en espace

Il préconise la protection et le
maintien des boisements et espac
naturelles qui figurent en vert sur I:
carte ci-contre. Les espaces nature
n'ont pas vocation a étre
systématiquement boisés. Peuvent
étre les infrastructures et les carriere
Les liseres des massifs boisés de plus de 100 hectares doiven
préserver sur 50 m, en dehors des sites urbains constitués.

Il préconise la protection des plus importants massifs boisés (el
foncé sur la carte ci-dessus) et la protection paysagere des cote
et des clairieres (en vert clair sur la carte ci-dessus).

Le SDRIF préconise aussi une prise en compte dans les proj
densification et d'extension de l'urbanisation la préservation |
ressources et des milieux en eau a long terme, qui passe par :

la préservation des ressources en eau potable des nap
phréatiques,

le respect de I'écoulement naturel des cours d'eau,
particulier dans les fonds de vallée, et la réouverture, dans
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mesure du possible, des riviéres urbaines,

la restauration des continuités aquatiques ou humides
reconnectant les annexes hydrauliques (bras morts, noue
aménageant des espaces ouverts et de la végétalisation
bord de I'eau,

la préservation des éléments naturels (zones humides, :
d'expansion des crues, berges naturelles...) participant
fonctionnement des milieux aquatiques et humides et
continuités écologiques,

la conservation de berges non imperméabilisées ou le
échéant, s'assurer du maintien d'une continuité TVB le lor
cours d'eau.

Les espaces urbains a optimiser couvrent :
D le bourg

D les zones d'activités communales
mais pas les hameaux.

,O FRQYLHQW: G-\ RUJDQLVHU

+ XQH DXJPHQWDWLRQ GH OD Gt
10 %,

T une augmentation de la densité des espaces d'habi
G - D Xn?IR o,

au terme du SDRIF soit 2030.

Il a été expliqué précédemment que la densité humaine est la so
de la population et des emplois rapportée a la superficie des espa
urbaniseés.

Elle est de 32 selon le référentiel territorial du SDRIF.

A I'horizon 2030, le SDRIF impose une augmentation minimale ¢
de cette densité humaine.

La superficie des espaces urbanisés s'étend sur 233,6 hectares ¢
exposeé précédemment.

Une augmentation de 10 % conduit a organiser l'accueil de
personnes et/ou emplois par hectares supplémentaire soit sur 2
ha, 750 nouveaux habitants et/ou emplois sur la commune.

De facon identique, il a été expligué que la densité des espa
d'habitat correspond au rapport entre le nombre de logements e
superficie des espaces d'habitat.
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/H 6'5,) LPSRVH XQH DXJPHQWDWLRQ G
HVSDFHV G-KDELWDW HQWUH HW
G-KDELWDW HQ HVW GH KD VHOR

La densité logements en 2012 est de 14,6. Une augmentation de
UHSUpVHQWHUDLW XQH GHQVLWp GH
G-KDELWDW FH TXL LQGXLW O:-DFFXHI
supplémentaires soit a raison de 2,5 personnes par logebGint,
nouveaux habitants.

Le SDRIF classe la commune en « pble de centralité a conforte
FH WLWUH HOOH SHXW FRQQDVWUH XQ
qui a été chiffrée a 233,6 ha par le SDRIF.

Représenté par un carré rouge sur I'extrait cartographique du SC
cela signifie que les enjeux de développement sur ce territoire
importants tant au niveau logements et emplois que déplacement
il s'agit d'un bassin de vie majeur dans le secteur.

/| -HIWHQVLRQ XUEDLQH QH SHXW H[FpG
O-KRULJRQ

Par ailleurs, le SDRIF localise une pastille d'urbanisation a I'E
bourg. Elle représente un potentiel de 25 ha maximum d'urbanisa

/H SRWHQWLHO G-H[WHQVLRQ WRWDO L
ha sur la commune.

En matiéere d'infrastructures de transports, le territoire de Fontel
Trésigny est concerné par :

deux routes principales : la N4 et la N 36,

un projet de réseau routier principal: les nouvea
aménagements doivent intégrer la circulation des transp
collectifs ainsi que l'insertion de modes actifs (marche et \
et la continuité de leurs itinéraires.

I'aérodrome de Chaubuisson : les emprises aéroportuaires
destinées a accueillir prioritairement des activités
équipements spécifiques, liés a I'exploitation et au b
fonctionnement de [l'activité aéronautique. Principalerr
destiné a un usage touristique, cet équipement n‘engendre
de zone de bruit au sens du code de l'urbanisme.

Par ailleurs, les projets d'infrastructures, tout particulierement
déviations des bourgs et villages, doivent étre congus de manie
eviter les délaissés, qui conduiraient, méme a long terme, a
extension des espaces a batir et un développement non modéré
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1.2 LES DOCUMENTS DE GE31 '( /-($8

En absence de SCoT achevé et opposable, le PLU doit
compatible avec le SDAGE Seine Normandie et avec le SAGE
I'Yerres.

/H 3$'"" GRLW GRQF V-LQVFULUH GDQV O

¥ O-DPpOLRUDWLRQ GX IRQFWLRQQH

T le renforcement de la prise en compte de la gestion des e
pluviales, la dépollution des eaux pluviales si nécessaire,

$ IDYRULVHU O-LQILOWUDWLRQ GHYV
permet et leur réutilisation en développant leur stockage
OHXU UHF\FODJH SRXU G-DXWUHYV
rues, etc.),

T I'économie de la ressource en eau potable,

T la préservation le maintien et la reconquéte des zor
humides,

¥ OD UpGXFWLRQ GH O-LQFLGHQFH
O-HDX HW OHV PLOLHX[ DTXDWLTX

+ OD SUpYHQWLRQ GX ULVTXH G-LQR
préservatio)Q GHV JRQHV QDWXUHOOHV

1.3 LE PLAN DE DEPLACEME 85%$,1 '-, RANCH
(PDUIF)

/IH 30DQ GH GpSODF H{eédrpanty (POWED\LLR Vi
équilibre durable entre les besoins de mobilité, la protection
O-HQYLURQ Q HskrteQia\présevvalidn de @ qualité de vie
tout en tenant compte des contraintes financieres.

,O IL[H OH FDGUH GH OD SROLWLTXH
région llede-)UDQFH ,0 GplILQLW | O-KRUL]
actionsamettreee XYUH SRXU OHV GpSODFHP
gue des biens.

Le PLU doit étre compatible avec ce document supra-communal

Le PADD ainsi que les dispositions réglementaires prises par e
de Fontenay7UpVLJQ\ GRLYHQW GRQF V-L(
suivants :

T Défi 1 : Construire une ville plus favorable aux déplaceme
a pied, a vélo et en transports collectifs,
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T Défi 2 : Rendre les transports collectifs plus attractifs,

¥ 'plLVY HW 5HGRQQHU j OD PDUF
chaine de déplacement et donner un nouveau souffle :
pratique du vélo,

¥ 'plL $JLU VXU OHV FRQGLWLRQV
motorisés,

F'plL 5 HQGUH DFFHVVLEOH O-H
déplacement,

T 'plL 5SDWLRQDOLVHU O-RUJDQIsV
HW IDYRULVHU O-XVDJH GH OD YRL

Tt Défi 8 : Construire un systtme de gouvernar
UHVSRQVDELOLVDQW OHV DFWHXU

T Défi 9 : Faire des Franciliens des acteurs responsable:
leurs déplacements.

2U S D Umédidir@ We Iddd PADD, la commune souhaite :

T Satisfaire les besoins en logements dans les limites
O-HQYHORSSH DFWXHOOH (Q OLP
YRFDWLRQ G-KDELWDW OH 3/8 C
distances de déplacements pour se rendre a son domicile
contraire, en densifiant, le PLU vient encourager
GpSODFHPHQWY DOWHUQDWLIV j
rapprochant les fonctions et les personnes entre elles.

F ODLQWHQLU YRLUH UHQIRUFHU 0O -]
vile et dRQF SDUWLFLSHU pJDOHPHC(
déplacements en particulier a pieds ou a vélo et répond
défi 1 du PDUIF.

$ 6:-LQVFULUH GDQV XQH GpPDUFKF
complétant le réseau de liaisons douces, répondant ainsi
défis 1, 3 et 4.

T Intensifier les transports collectifs vers les gares et les p
G-HPSORLV DOHQWRXUV GDQV OH
donc répondre aux défis 2 et 6.

¥ $JLU VXU O-RITUH HQ VWDWLRQQHI
espaces privés et espaces publicREMHFWLI pWD
OH VWDWLRQQHPHQW VXU O-HVSDEF
éguipements, services et commerces et ainsi répondre aL
5.

3DU O-LQWHUPpPpGLDLUH GHV 2%$3 OD FR

$t 6H UDFFRUGHU DX UpVHDX tvhisérla)
desserte des futures zones économiques, que se soit les
routiéres ou piétonnes.

T Profitez le la proximité quasi immédiate de la RN4 afin ¢
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OLPLWHU OHV GpSODFHPHQWYV j O-
Conformément au PDUIF, le reglement écrit stipule que :

Concernant Istationnement vélo :

T Il doit étre aménagé des superficies pour le stationnement
vélos :

o Pour les batiments a destination de logements de |
de 200 m2 de surface de plancher a raison de 0,75 n
par 50 m2 de surface de plancher, avec un minimum
3 m2 par local,

En effet, Le PDUIF fixe les normes minimales pour les bati
FROOHFWLIV j KDXWHXU GH PA SDU
partir du T3, avec une superficie de 3 m2 pour le local. Ce
proposition répond aux attentes du PDUIF en termes de sur
destinée au stationnement vélo par type de logement. En revanc
Q-HVW SDV SRVVLEOH GH GLVWLQJXHU
GDQV OH UqJOHPHQW GX 3/8 &-HVW SF
« les batiments a destination de logements du plus de 200m?2 »
GpVLIQHU O-KDELWDW FROOHFWLI

0 Pour les bureaux, artisanat, industrie : 1,5 m2 pour 1
m2 de surface de plancher.

o Pour les établissements scolaires : 1 place pour 8 a
éléves »

Concernant lstationnement voiturele PDUIF incite a prévoir, dan
OHV EKWLPHQWYV G-KDELWDWLRQ XQH
voitures particulieres qui soit adaptée aux besoins, en encad
notamment les normes plancher dans les PLU. Ainsi, la comm
pouUUD H[LJHU OD FUpDWLRQ G:-XQ QRP
supérieur a 1,5 fois le niveau moyen de motorisation des mén:
constaté dans la commune.

Or a Fontenay-Trésigny, le parc de voiture représente au mape 2
véhicules sur 2111 ménages (source INSEE), soit un tat
motorisation de 1,32. La norme plancher qui doit étre inscrite au
doit étre inférieure ou égale a 1,32 x 1,5 = 1,98 voiture pat
logement que nous arrondissons a 2 voitures par logement. Les
UB et UC encadrent les normes plancher en imposant un minim
2 places par logement, ce qui est compatible avec ce que préco
OH 3'8,) (Q ]JRQH 8% LO D pWp MXJp S
norme plancher dans la mesure ou cette zone dense correspol
au centre-ville historique est contrainte en matiere de foncier et
O-RITUH GH VWDWLRQQHPHQW HVW VXI

Enfin, conformément au PDUIF, le reglement du PLU fixe un n
maximum de places de stationnement a réaliser lors de la constrt
G - R&ipns de bureaux, selon les normes quantitatives deman
par ce méme document (un emplacement par tranche de 55 m
surface de plancher pour les bureaux).
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14 /(6 6(59,78'(6LITBRUBLIQUE

Le bon fonctionnement des équipements et services publics
l'instauration de servitudes dites d'utilité publique.

Ces servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol sont
limitations administratives au droit de propriété. Par opposition «
servitudes de droit privé, qui constituent des charges imposée
consenties au profit ou pour l'utilité d'un fond voisin, les limita
administratives au droit de propriété sont instituées par l'auto
publique dans un but d'utilité publique.

Elles constituent des charges qui existent de plein droit sur tot
immeubles concernés et qui peuvent aboutir a certaines interdic
ou limitations a I'exercice par les propriétaires de leur droit
construire, et plus généralement du droit d'occuper ou d'utiliser le
Dans certains cas, ces servitudes peuvent obliger a supp
O-H[pFXWLRQ GH WUDYDX[ RX O LQVW
exemple les diverses servitudes créées pour I'établissement des
de transport d'énergie électrique. Enfin, mais plus rarement,
servitudes peuvent imposer certaines obligations de faire a la che
des propriétaires (travaux d'entretien ou de réparation).

Ces limitations administratives au droit de propriété peuvent ¢
instituées au bénéfice de personnes publiqgues (Etat, collect
territoriales, établissements publics), de concessionnaires de se
ou de travaux publics (EDF, GDF, etc.), de personnes privées exe
une activité d'intérét général (concessionnaires d'énergie hydraul
de canalisations destinées au transport de produits chimiques,
Elles s'imposent aux demandes d'occupation et d'utilisation du
doivent étre prises en compte dans les PLU.

Celles concernant la commune et ses occupants et qui sont susc
d'avoir un impact en matiére d'aménagement sont :

T les servitudes de passage le long du ru de Bréon et de
DITOXHQWY (OOHV YLVHQW j DVVX
FRXUV G-HDX SRXU HQ UpDOLVHU V

T les servitudes de protection des monuments. Sont insc
O-LQYHQWDLUH GHyued IR @harRaLQAV \duc
d'Epernon, les ruines du chateau du Vivier, I'Eglise Saint-M
et la Fontaine,

T la servitude de halage et de marche pied. Elle pérenni
O-DFFgV VXU P VXU FKDTXH UL
pécheurs,

t les servitudes relatives ® -pWDEOLVVHPHQW
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POHFWULTXHY (OOHV DVVXUHQW O
O-pODJDJH RX O-DEDWWDJH GHV DL
fonctionnement,

¥ OHV VHUYLWXGHYV UHODWLYHV j O-
gaz. Elles assUHQW O:-DFFqV DX[ FDQTC
O-pODJDJH RX O-DEDWWDJH GHV DL
fonctionnement,

¥ OD VHUYLWXGH GH YRLH H[SUHVV H
assure la sécurité routiere en supprimant sur ces voies
fréquenttHV OH GURLW -d&di2 La/ acplieHonE
GLVSRVH VLQRQ FKDTXH ULYHUDLC
publique,

¥ la servitude dalignement des voies nationale
départementales et communales.

"“DXWUHV VHUYLWXGHY RQW XQ LPSDF
propriéteé :
I les servitudes relatives aux transmissions radioélectri
concernant les centres de réception,

I les servitudes relatives aux transmissions radioélectri
concernant la protection contre les obstacles,

T la servitude concernant les communications téléphoniqu
télégraphiques.

2. LES FONDEMENTS DU P.A.D.D.

6XU OHV EDVHV G- XQ GLDJQRVWLF O
d'Aménagement et de Développement Durables (PADD). Ce doct
traduit un projet global pour la commune établi en prenant en con
les documents supra-communaux, les besoins en matiére de loge

G-pTXLSHPHQWY G:-DFWLYLWpPV pFRQRI
XQ VRXFL G:-pTXLOLEUH HW GH SUpV

SUpVHQWDQW XQ LQWgusabw. HW G-DPpQI

Il doit aussi étre compatible avec les documents supra commune
faisant la part de ce qui est applicable au territoire et en arbitrar
les orientations parfois antagoniques.

8QH UpPIOH[LRQ VXU O-DPpQDJHPHQWhes
démarche fondée sur la nécessité de :

+f VDWLVIDLUH OHV EHVRLQV DFWXH
T répondre aux besoins des populations sans discriminatiol
T promouvoir une utilisation économe et équilibrée des espse
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f SUpVHUYHU O-HQYLUR Qchseren) wotre-
patrimoine, a améliorer notre cadre de vie et a préserver |
conditions essentielles a la santé des étres vivants.

Ce PADD est le fondement des prescriptions en mat
G-DPpQDJHPHQW GH OD WRWDOLWp GX

Les autres piéces du dossier doivent étre cohérentes avec
orientations.

%LHQ TX-pWDQW OD FOp GH YR€EWH G.
autorisations et déclarations.

'"HSXLV OD ORL (QJDJHPHQW 1DWLRQDO

1. définir les orientations générales des politiqus
d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage,
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, e
préservation ou de remise en bon état des continu
écologiques,

2. arréter les orientations générales concernant I'habitat,
transports et les déplacements, le développement
communications numeériques, I'équipement commercia
développement économique et les loisirs, retenues
'ensemble de [I'établissement public de coopérati
intercommunale ou de la commune,

3. fixer des objectifs chiffrés de modération de la consommat
de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

Les orientations générales dégagées par le document s'appt
d'une part, sur les éléments du diagnostic mais aussi et surtout s
choix communaux visant a mettre en cohérence tous les enjeux
ville.

& HVW SRXU FHWWH UDLVRQ TXH OHV V
présentées ci-dessus sont exposées sous 5 grandes thématique

1. /'-DPpQDJHPHQW GX WHUU Lphingipa+
pPTXLOLEUHVY GX WHUULWRLUH W
communales que dans le cadre des équilibi
intercommunaux. Elle couvre essentiellement la partie :
O-DUWLFOHGX FRGH GH O palitgaésC
d'aménagement.

2. /-HQY L URQi@dtwrd€s \pWroblématiques concernant
gestion des espaces non urbains, dit « naturels », la ressc
en matiere premiere et en denrée, la gestion des énerg
renouvelables, le paysage, la protection de la biodiversité
GH O-pFRORJLH (OOH WUDGXL3NuO
FRGH GH O :ptlitoDe3 d&/ Pallsage, de protectior
des espaces naturels, agricoles et forestiers, et
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préservation ou de remise en bon état des continu
ecologiques.

3. Le développement urbain qui décline les orientatic
FRQFHUQDQW OHV pTXLOLEUHV XU
GHV FKRL[ G:-pYROXWLRQ GX WL
comprend celle du logement et plus spécifiguement
O-KDELWDW DLQVL TXH GH O-DFWL
Elle couvreOHV SDUWLHYV  HW-5dG¢ddOdd
O - X U E D Qalivgpes d'urbanisme et les orientatiol
concernant [I'habitat, le développement économique
I'équipement commercial.

4. Les équipements qui expliquent les choix portant sul
satisfaction des besoins en services, équipements
notamment ceux ayant trait aux loisirs. Parmi les sL
concernant les équipements et services sont traités ceux ¢
transports et les modalités de déplacements. Elle couvre
parties 1 et 2 de l'article L.151- GX FRGH GH O
politiques d'équipement et orientations concernant
transports et les déplacements, le développement
communications numériques et les loisirs.

5. /-RUJDQLVDWLRQ JpQpUDOH GX WH
modérationGH OD FRQVRPPDWLRQ GH O
GH O-DUWLB®HRGH GH O-XUEDQL

Le diagnostic a mis en avant que :

T la population était vieillissante en raison d'une ne
progression des classes d'ages les plus matures. L'indic
jeunesse de la commune est ainsi largement inférieur a cel
département et de la région,

T les logements étaient en progression constante depuis plt
40 ans. Bien qu'il existe une diversité du parc de logem
puisqu'un 1/3 des logements sont des logements collectif
diversité de typologie des logements reste moyenne. Plus
60% des logements sont des grands logements de 4 piece
plus,

t O-H[WHQVLRQ XUEDLQH WUQqV IRUV
XXéme siécle a laissé place a un phénoméne actuel
reconstruction de la ville sur elle-méme,

T le paysage naturel de Fontenay-Trésigny représentait
cadre de vie attrayant en raison de la diversité des élémel
paysagers et de leur qualité.

Face a ce constat, le PADD doit fonder ses objectifs su
renouvellement urbain et I'optimisation du tissu urbain qui prendr
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LEP.A.D.D. SES ORIENTATIONS

compte a la fois la demande en diversité de logements, le nombre
logements et la protection du patrimoine architectural.

3DU DLOOHXUV OHV RULHQWDWLRQV
préservation des zones naturelles et agricoles.

$LQVL OH 3%$"" YLVH j PHWWUH HQ XY
développement urbain, la mixité sociale et la préservation c
espaces agricoles et naturels, ainsi que du paysage.

Les tableaux ci-aprés présentent :
¥ HQ FRORQQH GH JDXFKH OH SDUWI

¥ en colonne de droite, les justifications fondées sur les élén
du diagnostic présentés aux chapitres 1 et 2 du prés
UDSSRUW HW OHV GLVSRVLWLRQV ~

Le cas échéant, seront aussi exposés les choix qui ont été écarté
TXL RQW IRQGp FH SDUWL G-DPpQDJH!
3$''" UHQWUH GDQV XQH GpPDUFKH G

3. LA DEFINITION DES ORIENTATIONS

FONDEMENTS DES ORIENTATION®BUD.D

Maintenir les grands équilibres du territoire

SpUHQQLVHU O-DFWLYLW,|
les espaces qui lui sont nécessaires.

FONTENAY-TRESIGNNapport de présentation

La commune recherche un équilibre entre le développeme
logements et d'activités et la protection du cadre de vie afir
maintenir la qualité de vie remarquable la caractérisant.

Pair cela, le développement urbain devra se réaliser de fe
cohérente dans les zones les mieux desservis du territoire
appliquant une diversité de I'habitat, de mixité urbaine et
transports.

Le maintien des espaces agricoles est indispensable en rai
I'activité économique qu'ils représentent. Pour assure
pérennisation de cette activité agricole, il convient de perm
aux batiments de fermes de s'adapter aux nouvelles techniq
aux nouveaux outils nécessaires a I'exploitation.

A contrario, les batiments qui ne sont plus utilisés dans le bu
exploitation pourront faire I'objet d'un changement de desting
Cela permettra de ne pas obérer l'activité agricole et de conse
le patrimoine caractéristique de I'histoire de la commune.

Par ailleurs, les terres agricoles sont une composante maje
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paysage s'inscrivant dans le cadre d'un développement dur
[-H[SORLWDW LR @al'étdssureOl&p&dhnite. H

Cette disposition respecte aussi les orientations du SDRIF.

Dans le cadre d'un développement durable, il convieni
permettre d'exploiter les massifs boisés présents sur le ter
Préserver les ressources sylvicoles afin de produire de matériaux renouvelables.

Toutefois, cette exploitation veillera & ne pas endommage
caractére paysager et écologique du territoire.

Le diagnostic a mis en évidence que le sous-sol de la commu
riche en sable de Fontainebleau. L'activité d'extraction d
matériau peut s'inscrire dans un objectif de développe
Permettre ['exploitation des ressources durable. En effet, bien que le calcaire ne soit pas un mat
sous-sol renouvelable, I'exploitation du site réalisée de facon rationt
pourra ne pas porter atteinte a I'environnement et permettr
réaménagement favorable au développement des écosyst
locaux.

La trame verte se compose de I'ensemble des espaces bois
leurs lisieres et des espaces herbacés. En plus de représen
éléments remarquables du paysage, ces éléments constitue
réservoirs de biodiversité important.

L'ensemble des trames jaunes, vertes et bleues pern
d'identifier des continuités écologiques sur le territoire d
commune qu'il convient de protéger.

Préserver les trames vertes et bleues /ID YpJpWDWLRQ HQ F+XU GH YLOOH
HITHW OHV FxXUV G VORWY SODQWp
de belles demeures, les vergers ou les potagers présente
caractéere écologique, paysager et patrimonial important.

Les limites de I'enveloppe urbaine doivent également préserve
végeétalisation car il s'agit d'espaces de transition nécessaire

protection du paysage et a la limitation du grignotage
l'urbanisation.

Le diagnostic a mis en évidence les divers risques et nu
présents sur le territoire de la commune.

Il existe ainsi des nuisances sonores dues aux activités indu
et a la circulation sur la RN 4 et la RN 36.

Il existe également un risque de mouvement de terrain |
phénoméne de retrait et gonflement des argiles.

Tous ces éléments sont des contraintes prises en compte dar
et la programmation du développement urbain.

Prendre en compte les risques et les nuisz

_ _ ) _ La commune souhaite ne pas dépasser un seuil maximal de
Temporiser la croissance démographique habitants. Cet objectif a pour but de maintenir I'équilibre e
attractivité et caractére champétre de la commune et de tempc
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la pression induite par le développement économique.

Dans l'objectif de limitation de la consommation des esj
naturels et la réduction des déplacements, la commune sc
circonscrire le développement urbain dans le tissu urbanisé
des zones idéalement bien desservis et proches des diff
équipements, tout en respectant les enjeux de mixité.

Le développement urbain sera privilégié sur les terrains |
interstitiels de l'enveloppe batie du bourg, en réhabilitation
batiments vétustes et en renouvellement de la zone artisani
Monnoury.

Organiser le développement urbain da
I'enveloppe de I'espace urbanisé

La commune identifie le secteur au droit de la ferme de Sou
comme un secteur potentiel de développement urbain a vo
Envisager le développement urbainsurlel G-KpEHUJHPHQW WRXULVWLTXH RX C
terme EXW G RULHQWHU j] ORQJ WHUPH O p
FH EKWLPHQW UHPDUTXDEOH FRPP
changement de destination.

Le diagnostic a mis en évidence la diversité des logements
leur typologie sur le territoire de la commune. Cette diversité
20% de logements aidés présents doivent étre maintenus ds
objectif de mixité.

Maintenir le parcours résidentiel

Le diagnostic a mis en évidence la richesse du patrimoine b
Fontenay-Trésigny. Afin de protéger ce patrimoine caractéris
Protéger le patrimoine bati du cadre de vie et de l'histoire de la commune, cette der
souhaite permettre leur reconversion tant dans le bourg qt
espaces naturels et agricoles.

Le diagnostic a mis en évidence le réle que joue la zone d'a
de Frégy et la zone a I'Ouest du bourg dans la satisfaction
EHVRLQV HQ PDWLqUitéssnétesSiak lpour/
plupart des constructions dont la volumétrie et les nuisances
pas compatibles avec un tissu urbain a vocation d'habitati
V-DIJLW GRQF GH SRXUVXLYUH OD F
possibilité a ces zones de s'étendre en continuités des
d'activités existantes.

Afin de respecter le paysage environnant, les nouv
constructions devront veiller a s'insérer dans leur environnem
transitions entre les zones d'activités et la plaine agricole de
€galement étre particulierement soignées.

'PYHORSSHU O-DFEWLYLWp

Le diagnostic a mis en évidence que l'essentiel des com
Réeéquilibrer le commerce a I'échelle de présents sur la commune se localisaient en centre-ville ou a
commune du bourg. La commune souhaite rééquilibrer cette offre
I'ensemble du territoire.
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Ceci permettra de réduire les déplacements qui
potentiellement polluants et de redynamiser I'ensemble
territoire.

L'heure étant a la densification, la commune va continuer a re
de nombreux nouveaux habitants. Afin d'assurer un cadre
agréable et répondre aux besoins et aux attentes de ces habil
elle souhaite favoriser le développement des équipements
loisirs et des services.

Favoriser le développement des équipeme
des services et des loisirs

Afin de préserver I'environnement, il est nécessaire de favoris
modes de déplacements alternatifs aux modes de trans
traditionnels polluants.

Ainsi, les liaisons douces seront renforcées afin de relier tc
guartiers, les équipements, commerces et services entre €
réseau sera également complété par la création de nouv
liaisons.

Favoriser les modes de déplaceme
alternatifs

Les migrations alternantes logements-emplois sont importar
diagnostic a mis en évidence que 31 % environ des actifs ha
Les déplacements par les transports colle la commune travaillait hors du département. Le développeme
doivent étre optimisés notamment vers la ¢ transports collectifs est indispensable a la réduction des gaz &
de serre. CeuxrL GHYURQW DORUV V-LQWH
des gares et des péles d'emplois alentours.

Afin que chaque personne puisse bénéficier de lI'ensembl
€équipements, services et commerces présents sur la commu
nécessaire d'assurer un parc de stationnement satisfaisant.

Répartir le stationnement entre les espe
privés et publics

Renforcer la desserte en télécommunica Afin d'assurer |'attractivité du territoire, il convient de renforce
numeriques desserte en télécommunications.

FONTENAY-TRESIGNNapport de présentation 131



EXPOSE ET JUSTIFICATIONS DU P.

4. LE SCENARIO CHIFFRE

Plusieurs scenarii ont été étudiés. Le SDRIF fixe des objec
échéance de 2030.

D le scénario SDRIF
Il a été expliqué précédemment que
la densité humaine établie sur I
base des données cadastrales éta
de 32 sur la commune. A I'horizo
2030, le SDRIF impose un
augmentation de 10% de cette
densité humaine. La commune d
donc afficher en 2030 une densité
humaine  minimale de 35
correspondant a environ 750
nouveaux habitants et/ou emplois
sur la commune. Par rapport ¢
2014, année durant laquelle la
commune comptait 5 362 habitant:
cela représente environ 6100
habitants en 2030.
De la méme facon, il a été expliqué
que la densité des espaces
d'habitat établie sur la base du
reférentiel SDRIF était de 14,6. A I'horizon 2030, le SDRIF impos:
augmentation de 10% de cette densité en logements. La comr
doit donc afficher en 2030 une densité minimale de 16 corresponc
a environ 225 nouveaux logements sur la commune.

PourunKRUL]RQ O-XUEDQLVDWLRQ GX
pour accueillir au moins 750 personnes et créer au moins 22
logements entre 2013 et 2030 pour satisfaire le SDRIF.

Le nombre de personne par logement sur la commune en 2014 e
2,5. Cependant, on observe un phénoméne de décohabitatior
niveau national. Il est possible d'envisager que le nombre moye
personne par logement en 2030 sera donc de 2,4 sur la commur

A T'horizon 2030, les 225 nouvelles constructions minimnr
permettront d'accueillir une partie des nouvelles personnes de
arriver sur la commune en raison de l'augmentation de la der
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humaine soit environ 540 nouveaux habitants pour 2,4 personne:
ménage en moyenne. |l reste alors 210 personnes a accueillir s

commune.

¥ Soit ces 210 personnes sont entendus comme ayant un e

sur la commune,

¥ Soit ces 210 personnes sont de nouveaux habitants,

nécessiteront alors

supplémentaires,

la création d'environ 90 logeme

T Soitily aura une répartition de ces personnes entre les emj

et les habitants.

Il faut également prendre en compte le point mort démographic

estimé a 110 logements.

D le scénario du précédent PLU

D le scénario retenu

Le précédent PLU fixait comm
REMHFWLI GpPRJUDSK
6500 habitants en 2022, soit 7350
habitants en 2030. Cela équivaut a
accueillir environ 1233 nouveauw
habitants.

En envisageant un nombre moyen ¢
personne par logement en 2030 de
2,4, environ 815 nouveaux logement
seront nécessaires pour accueillir cet
nouvelle population entre 2013 et
2030.

Depuis 1999, la croissance constaté
est de 1% par an. Le présent PLL
recherche une continuité dar
I'évolution démographique de cette
population.

Le scénario retenu est donc celui de
poursuite des tendances commn
scénario maximal.

La commune souhaite en effe
développer son territoire tant au
niveau de la population, des emplois
des équipements que des logemen
Cependant, elle souhaiterait ne pa
aller au-dela de ce scénario et ne pa:s
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avoir une population supérieure a 6300 habitants en 2030.

Cette croissance correspondrait a une augmentation de 1,2%
MXVTX-HQ TXL V-H[SOLTXH SDU |
DWWHQGXH VXLWH DX[ RSpUDWLRQV G
commune, dont certaines sont encore en cours de réalis
DXMRXUG-KXL (QVXLWH FHWWH FURLYV
fait de la faible disponibilité de foncier au sein du tissu urbain.

(QWUH HW OD FRPPXQH SUpYR|
supplémentaires.

En envisageant un nombre moyen de personne par logement en
de 2,4 et si la commune doit accueillir a cet horizon 940 nouve
habitants, environ 390 nouveaux logements seront nécessaires
répondre a cette demande.

Depuis 2012, la commune connait plusieurs opérat
G-DPpQDJHPHQW ILQDOLVpPHVY RX HQ F
environ, et qui sont donc a déduire de cet objectif de 390.

& HVW GRQF ORJHPHQWYV UHVWDQW |
dans le tissu existant.

En effet, il a été analysé dans le diagnostic que la capacité
UHPSOLVVDJH GX WLVVX H[LVWDQW V.
repose sur :

¥ Les divisions parcellaires et la transformation de granc
demeures en plusieurs logements de plus petite taille (eny
80 logements)

T Les opérations projetées et connues de renouvellement
V.-pYDOXHQW j ORJHPHQWYV HQYL

D Compatibilité du scenario retenu avec le SDRIF :

Le SDRIF demande (cf détail du calcul p. 51 et 52 du présent rap
de présentation) :

¥ Une augmentation minimale de 10 % de la densité hume
entre 2014 et 2030, ce qui conduit & organiser l'accueil de
minima 3.2 personnes et/ou emplois/hectare supplémenta
soit sur 233,6 ha, 750 nouveaux habitants et/ou emplois su
commune.

Or, le scenario retenu préevoit DUULYpH GH

supplémentaires, soit 4,1personnes/ha. Il permet donc
répondre aux objectifs du SDRIF.

¥ Une augmentation minimale de 10% de la densité des espe
G-KDELWDW HQWUH HW
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supplémentaires minimum.

Le scenario retenu impliqgue un besoin de 390 nouveaux logen
pour répondre aux prévisions démographiques, a raison de
personnes par ménage en moyenne, et permet donc de répondre
objectifs du SDRIF.

5. LE SCENARIO SPATIAL

Le PADD affiche une volonté de limiter la consommation des es
naturels ou agricoles. Aussi, conformément au SDRIF, il mise
UHFHQWUDJH GH GVikDELWDW DX FHQW

Depuis de nombreuses années, la commune tente de limit
consommation des espaces naturels mais en tant que pol
centralité la pression fonciere est importante, de petites extens
sont alors créées ponctuellement.

Depuis 2012, la commune n'a pas connu de croissance Ssp:e
notable. L'une des deux zones a urbaniser instituées par le précé
PLU en date de 2012 n'a pas été investie.

Afin de limiter la consommation des espaces naturels et agricole
commune souhaite réaliser son développement urbain en comble
espaces interstitiels présent dans le bourg et en réhabilitant
batiments et activités vétustes.

Elle souhaite également reconvertir la ZA de Monnoury en habit:

Cela permet aux habitants de bénéficier d'une proximité p
importante a I'égard des équipements et des transports et de rédi
les déplacements potentiellement source de pollution.

En revanche, la commune ne souhaite pas reconduire la zone
créer au précédent PLU au Sud de la Ferme de Sourdeau.

La commune envisage le développement de son tissu urbain a
terme. A ce titre, elle souhaite que le développement soit réalis
appui de la ferme de Sourdeau en réutilisant les batiments de
ferme pour créer des hébergements touristiques et des activités.

Ce développement permettra de valoriser le territoire et s
patrimoine en tirant parti de la proximité avec le bourg et de
localisation en entrée de ville.
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Aujourd'hui, les logements sont principalement réalisés dans le
urbain toutefois, certaines constructions ne peuvent pas y
localisées.

C'est notamment le cas des activités économiques, des entrepri
des équipements nécessitant des espaces importants pour
FRQVWUXFWLRQ RX SRXU OHV VWDWLR

La commune souhaite ainsi développer les activités économ
prioritairement sur la frange Sud-Est du bourg en continuité de la
existante et en continuité de la ZA située a I'Ouest du bourg.

Ce développement s'inscrit dans un projet d'extension sur une st
d'environ 15 ha sur 36,68 ha d'extension autorisées a I'horizon 2(

Cela permet de développer les activités et I'emploi sur la comm
en limitant les déplacements grace a la continuité avec la :
existante et sans pour autant créer de nuisances a l'égard
habitations.

Les zones AU représentent au total 15,3 ha :
t 9 ha sur le Plateau Bertaux
t 6,3 ha sur Frégy-Est

La communauté de commune du Val Briard projette la réalise
G- XQH DLUH G-DFFXHLO GHV JHQV GX-Y
7UpVLIQ\ G-XQH VXUIDFH GH KD &H
sur la terre agricole doit étre compatibilisée comme une extensio
sens du SDRIF.

6 XU OHV KD GH SRWHQWLHO G-HJ[
Frégy, il reste donc 2,08 ha de potentiel, surface pouvant étr
PRELOLVpH SRXU XQ pTXLSHPHQW G-C
donnée la localisation de Fontenay-Trésigny dans le centre Seir
et Marne.

Au sens du SDRIF, la consommation des espaces naturels et ag
VH GplLQLW SDU O-DUWLILFLDOLVDWLR
a la croissance urbaine, accompagnée de tous les équipen
nécessaires a son développement (infrastructures de transports,
et postes électriqgues, décharges, exploitation de matériaux
carrieres, parc urbain, golfs, etc.).

Depuis le PLU approuvé en 2012, les limites des espaces artificie
Q-RQW SDV pWwR@Qep Re j OD
t /D JRQH $8( DX 3/8 GH Q-D: 8V
correspondant au secteur a proximité de la ferme de Sourde
a méme été reclassée en zone A.
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t /D JRQH $8 j O-2XHVW GX &KKkWHD)?
O-REMHW G:-XQ SHU P unvbabriknk eoli@dtiie
logement, accordé dés 2011. Ce projet apparait comn
compatible avec le caractére humide qui caractérise
partie de la zone, car il comporte moins de 1000n
impermeéabiliség pour un total prévu de 36 logements. L
zone a donc été classé en U, le projet étant déja en cours
classement se justifie par la desserte suffisante du secteul
les réseaux. Dans tous les cas, méme urbanisées, les zor
sont déja considérées comme de la consommation fon
SXLVTX-DX P Rprdh&iok d@ SDRIF,Des zones étaie
GpMj YRXpHV j DFFXHLOOLU GH O-X

¥ Une zone UXB a été créée et correspond au secteur
O-DpURGURPH GH &KDXEXLVVRQ (C
GH /[ -DpURGURPH HVW LPSODQ@W
DFWLYLWp GHSXLVY FHWWH GDWH ,
QDWXUH GH O-RFFXSDWLRQ GX VR(
autre occupation du sol. Ce reclassement ne rentre donc
dans le calcul de la consommation fonciéere.

¥ Le hameau de Visy, classé en zone ND au PLU de 2012, ¢
UHFODVVp HQ 8& (Q HIIHW OD TXtEt
ce hameau en zone naturelle stricte, contraignant fortemet
constructibilité du hameau, ou en zone U, mais comprenant
autant des dispositions visant a limiter la constructibilité &
une prise en compte de sa localisation, a proximité de gral
HVSDFHVY QDWXUHOV HW ERLVpV /H
option. Le hameau est en effet desservi de fagon suffisante
les équipements publics. Il représente un potentiel
renouvellement du bati et doit pouvoir évoluer mais de fac
HQFDGUpH /HV FRQWRXUV GH OD ]F
zone ND ont Iégérement évolué, dans la mesure ou
respectent les limites cadastrales. Ainsi, les parcelles autr
classées en deux zones distinctes, ont été intégrées dans a
8 HQ WRWDOLWpP (QILQ GH O-DXWU
été reclassés en N stricte (terrain de tennis et ancien corp
IHUPH DEULWDQW DXMR X Ué&rekaxation.Q
&HUWDLQHYVY SDUFHOOHYV GX KDPHD
été reclassées en A ou en N. Ainsi, les reclassemen
déclassements sur le hameau de Visy ne rentrent pas da
calcul de la consommation fonciere.

Cette analyse met en évidence que depuis 2013, seules I
QRXYHOOHVY JRQHV $8 HW OD IXWXUH D
sont considérées comme de la consommation fonciere au rega
du SDRIF. Ce dernier prévoit pour la commune 11,68 ha au vu ¢
SRWHQWLHO GH @reHdwpdle dé ReDtraliX a
FRQIRUWHU HW KD GH SRWHQWLHO
G-XUEDQLVDWLRQ SUplpUHQWLHOOH

FRQVRPPDWLRQ JOREDOH V:-pOQqYH j
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et 6,3 ha sur 25 ha).

6. LES OBJECTIFS HABITAT

/H 3%'"" DIILFKH XQ REMHFWLI GH UpSD
QRXYHDX[ KDELWDQWY FRQIRUPpPHQW
/HV REMHFWLIV GH UpKDELOLWDWLRQ
conduits dans un souciderenolWV&llHQW XUEDLQ GRQ
O-LQVXIILVDQFH YRLUH O-DEVHQFH FH

Pour ce faire, la commune posséede plusieurs outils pour satisfai
renouvellement urbain :

T la poursuite des diverses opérations de création de logem:
en cours notamment :
o lelong de la RD 436,
o le programme Capelli,
0 surla ZA Monnoury.

¥ OHV RSpUDWLRQV SURJUDPPpHV
(OPAH), que la commune pourra mettre en place sur
logements vacants ou dégradés,

T la mise en place de zones a urbaniser au document graphi
du P.L.U., permettra de suivre les objectifs prévus notam!
HQ PDWLQUH G-DXJPHQWDWLRQ GX

7. LA PRESERVATION DE LA QUALITE DE VIE

La qualité paysagére de Fontenay-Trésigny est incontestable,
GLYHUVLWp GHV PLOLHX[ QDWXUHOV
fragiles comme les milieux humides et les sources doivent
protégeés.

&H SDWFKZRUN QDWXUHO HVW O-DWW!|
important que le PADD attache une attention particuliere a
objectifs.

"“DXWUH SDUW VL OD FRPPXQH FRQVHI
JUKFH j VD TXDOLWp SD\VDJqUH HW QD
une politique de maintien de ces composantes en appui du Scl
Régional de Cohérence Ecologique.

/[-DJULFXOWXUH JHVWLRQQDLUH GH O-
SDU O:-DVSHFW -8 DawaEfrelécagbhisX¥ b dans le se
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ou les constructions devront étre insérées dans le paysage.
X utilisation économe et équilibrée des espaces

X SUpVHUYHU GH OD TXDOLWp GHs@,:I
des écosystemes, des espaces verts, des milieux sit
paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisal
sonores

X Assurer la sauvegarde des ensembles urbains remarqua
ou du patrimoine remarquable

X Assurer la prévention des risques naturels prévisik
technologiques des pollutions et nuisances.

FONTENAY-TRESIGNNapport de présentation



LES JUSTIFICATIONS DU REGLEMENT ET DE

1. JUSTIFICATION DES OAP

1.1 DEFINITION

'HSXLV OD ORL 8UEDQLVPH HW +DELWD
et de Programmation (OAP) sont un élément spécifique du dossi
PLU au méme titre que le rapport de présentation, le prc
G-DPpQDJHPHQW HW GH GpYHORSSHPH:
annexes.

Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent d¢
les actions et opérations nécessaires pour mettre en Ve
I'environnement, notamment les continuités écologiques, les pay
les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalub
permettre le renouvellement urbain et assurer le développemaent c
commune (article L151-7 du code de I'urbanisme).

(Q OLHQ DYHF OH 3$%$'"' HW OH UgqJOHPHQ
HW GH 3URJUDPPDWLRQ VRQW O-XQ GH
+XYUH GX SURMHW FRPPXQDO

Sur la commune de Fontenay-Trésigny, deux OAP ont été définie
OHV GHX[ ]RQHV G-H[WHQVLRQ TXL RQ
PFRQRPLTXHV HQ FRQWLQXLWp GHV
existantes :

X /-2$3 GX 30DWHDX %HUWDX]
X /-2$3 GX VHF\ESiI XU )UpJ\

1.2 OPPOSABILITE DES ORIENTATIONS

La loi Urbanisme et Habitat du 2 Juillet 2003 a rendu les orientati
G-DPpQDJHPHQW HW GH SURJUDPPDWL
construire.

/IHV RSpUDWLRQV GH FRQVWUXFWLRQ R
secteurs devront donc étre compatibles avec les orientat
G-DPpQDJHPHQWY HW GH SURJUDPPDWL

&RQIRUPpPPHQW | O1D lesV trdv@ukl cbnstructions
aménagement, plantations, affouillements ou exhaussements de
et I'ouverture des installations classées appartenant aux catégc
déterminées dans le PLU devront également étre compatibles ave
orientations d'aménagement et de programmation.

/[HV RULHQWDWLRQV G-DPpQDJHPHQW F
PRGLILpHV SDU PRGLILFDWLRQ RX UpYL
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13 2%-(&7,)6 '( D2BIATEAU BERTAUX

L'orientation d'aménagement et de programmation (OAP) vi
HQFDGUHU O-DPpQDJHPHQW GH FHWMW
économique existante afin de prendre en compte sa localis
G-HQWUpH GH YLOOH HW GH SHUW® he
IRQFWLRQQHPHQW JOREDO GH OD FRPF
GpURJDWLRQ FRPPH SUpPEX FRGBUGH. B0
XQH SDUWLH GX SURMHW HVW VLWXp
DSSOLTXpH GH SDUW HQ@¢tt&etDde \detbghtdirél ed
exposée dans la partie relative aux justifications des dispositiot
reglement.

Conformément aux dispositions du PADD, la commune e
GpYHORSSHU VHV DFWLYLWpPV PpFRQR
commerciale sur la commune.

'‘DQV FHWWH RSWLTXH 0O-2%$3 SUpYRLW
PFRQRPLTXHVY H[LVWDQWH O:-DFFXHLO ¢
de la restauration et des activités artisanales, PME, et activité:
services aux entreprises. Ce développement vien@aiX Q H ¢
FUpHU GH QRXYHDX[ HPSORLV VXU OD F
QRWDPPHQW G-HQWUHSULVH H[LVWDQ
nouvelle, en offrant de nouveaux terrains aux entreprises désire
GH V-LPSODQWHHFWMNMU Re O-DFFHVVL]
optimales.

1.4 DESCRIPTION ET LOCALISATION DU SITE

Le secteur du plateau Bertaux, situé en entrée de ville a I'Ouest
accolé a une zone d'activité d'économique qui s'étend sur environ
et qui accueille des activités de commerce et de services notarnr
un supermarché et plusieurs hoétels.

Son emplacement est stratégique car il est situé dans la continuit:
commune et il est accolé a la RN4, permettant de traverser une
du département de la Seine Et Marne et de relier donc Paris a N
Il est également site a proximité de la RN36 (Me&uelun). Ainsi, I
plateau Bertaux bénéficie d'une forte visibilité.

Aussi, la zone se trouve a seulement quelques kilometres de |
G-DFWLYLWpPV GH 9DO %UpRQ TXL LQIC
Fontenay-Trésigny. Située a proximité des gares RER A et T
Chessy et du RER E de Tournan-en-Brie et desservie
embranchement ferroviaire, la ZA de Val Bréon offre une des
multimodale. Sa proximité avec le plateau Bertaux est un atou
négligeable pour le développement de Fontenay-Trésigny.

Aujourd’hui constitué d'espaces agricoles, le Plateau Bertaux te
étre urbanisé.
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1.5 JUSTIFICATIONS DESPL&,3(6 '-$0 (1N O (

/ID IXWXUH ]JRQH G-DFWLYLWp V-LQVFUL\
A ce titre, elle comprend les mémes dispositions reglementaires,
néanmoins une prise en compte renforcée du paysage et
O-HQYLURQQHPHQW pWDQW ERUGPH SI
au Sud.

[ -DFFHVVLELOLWpP V:-DSSXLHUD VXU C
QRWDPPHQW OD UXH %HUWDX[ TXL VH
]JRQH /-2$3 SUpYRLW DLQVL OH UpDPpQ!
présente un calibre adapté au trafic futur.

De plus, la future opération est située en entrée de ville Ouest d
commune, au Sud de la RN4. A ce titre, elle devra intégrer
SULQFLSHY G-DPpQDJHPHQW YLVDQW
architecturale, paysagere, environnementale, la sécurité, ainsi que
dispositions visant a réduire les nuisances liées a la proximité av
voie.

/- pWXGH GpURJDWRLUH j O-$PHQGHPHQ\
GX FRGH GH O-XUEDQLVPH H[SRVH FH\
« Justification des dispositions reglementaires ».

1.6 2%-(&7,)6 '( DA2SBCTEUR FREGY-EST

[-HIWHQVLRQ UHSU p V6e3he/éd viseQa-acouxillirl d@eB
infrastructures a vocation économique, conformément au PADD, q
comme objectif de développer ses activités économigques
UppTXLOLEUHU O-RITUH FRPPHUFLDOH \

,O HVW DLQVL SUpYX OD FUpDWLRQ G
accueillir PME/PMI, activités de logistiqgues, commerces, en con
GH OD ]|RQH G-DFWLYLWp H[LVWDQWH

/[-LPSODQWDW L RQerfrt o @&diaH LECXERC dar
]JRQH G-DFWLYLWp H[LVWDQWH HQ ERU
apporter une dynamique a ce secteur en termes de fréquentatio
G-DWWUDFWLYLWp

&RQWUDLUHPHQW j O-H[WHQVLRQ GukisgC
j O-DUWLFO®BX/FRGH GH O-XUEDQLVPH
G-LQFRQVWUXFWLELOLWp GH P GH ¢
voie a trés grande circulation. Toutefois, sa visibilité depuis cette
implique tout de méme son aménagement respecte les cri
HQYLURQQHPHQWDX[ SD\WDJHU XUEDL
une qualité urbaine a cette future zone.
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1.7 DESCRIPTION ET LOCALISATION DU SITE

/D JRQH G-H[WHQVL RE3t ¢eVaNille) RrF @ihvitd Ht
O-HQYHOR & sxiktaKte) EtDplu® particulierement de la zor
G-DFWLYLWpV GH )UpJ\ TXL DFFXHLO
WRXUQpHYVY YHUV O-HQWUHSRVDJH HW C

Elle est reliée au centr.-LOOH SDU O-DYHQXH GH
Est/Ouest de la commune. La RDHOY W pJDOHPHQW S|
site et relie Verneui® - (WD QJ j] & RXORP P LBSuMas L

$XMRXUG-KXL FRQVWLWXpH G-HVSDFH'
XUEDQLVpH (OOH D G-DLOOHXUV G:-DSL
de-France (SDRIF), un fort potentiel. Le document a en effet classe
zoneentantque 4RQH SUpIpUHQWLHOOH G-XU

3DU DLOOHXUV OD SUpVHQFH G-XQH ]F
1RUG GX VHFWHXU /D GplLQLWL RQomBpe ¢
FHWWH GRQQpH HW OD JRQH D pWp UpC
EpQplILFLH G- XQ SRWHQWLHO GH KHF'
G-XUEDQLVDWLRQ SUpIpUHQWLHO /H S
périmetre de la zone AUX, empiete Iégerement sur la zone humid
1RUG & -HVW YRORQWDLUHPHQW TXH O
que de fagon minime, afin de prendre des dispositions visan
UHVWDXUDWLRQ (Q HIIHW LO V:-DJLW
végeétation de zone humide, riche biotope, est absente.

1.8 JUSTIFICATIONS DESPL&,3(6 '-$0 (1N O (

/-DUULYpH GH FHQWUH ( /(&/(5& LPSOL
O-DFFqV YLD OD 5'mém¢ reliée\aVia RN Odtl acce
EpQpILFLHUD j OD QRXYHOOH ]JRQH G-DF

/[-HQWUpH SULQFLSDOH GX VLWH V Hpolrt L
entre la rue Margueritte Perey et la rue Sophie Germain. Cet ac
QpFHVVLWH XQ UpDPpQDJHPHQW DILQ ~
un trafic nouveau, et est a ce titre inclus déhsSpULP qWUH

Les facades Nord donnant sur la RN4 seront « néble§ -addit&V
TX-HOOHVY GHYURQW UHIOpWHU XQH FH
valoriser la zone depuis la voie et de ne pas défigurer le paysage

"“XQ SRLQW GH YXH HQYLURQQHPHQWD
zone doit respecter une bande végétale, libre de construction, et
visera la restauration du milieu humide. Le Sud-Ouest, ou une
humide a également été identifiee, sera également conservé
espace libre ouvert, et pourra accueillir un bassin de récupération
eaux pluviales, a condition que celui-ci respecte le caractére hut
de la zone.
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/[-LQILOWUDWLRQ GHV HDX[ SOXYLDOHV
EDVVLQ G-LQILOWUDWLRQ HVW SUpYX V
suite aux études techniques.

Afin de créer un espace tampon avec les espaces agricoles la borc
une bande paysagere de 10 m de large minimum devra ét
maintenue au sein de la zone.

2. PRESENTATION DU REGLEMENT

Lereglement du PLU comprend :

X zones U, AU, A et N, et des secteurs, conformément a l'a
R.123-9 du code de l'urbanisme dans sa rédaction antérie
au ler janvier 2016, ceci a des échelles différentes pour
faciliter la lecture,

X un document présentah OHV RULHQWDWLRQ\
programmation,

X un document rédactionnel.

Le zonage du P.L.U. peut comprendre 4 types de zones :

X Les zones U, Urbanisées HOOHYVY FRXYUHQW C
déja urbanisés ainsi que les espaces qui sont constructible
cohérence avec le P.A.D.D.) et desservis par les équipeme

X Les zones AU, A Urbaniserelles couvrent des espaces q
sont naturels et qui en cohérence avec le P.A.D.D. sont de
a étre urbanisés a plus ou moins breve échéance.

X Les zones A, Agricoles elles ne couvrent que des espact
agricoles ou qui sont destinés a le devenir. Elles peu
comprendre des secteurs de tailles et de capacités limit
(STECAL) susceptibles de recevoir des constructions.

X Les zones N, Naturelleselles peuvent couvrir des espace
DJULFROHV RX QRQ HW TX:-LO FRQY
historiques esthétiques ou écologiques et les espaces fore:
Elles peuvent comprendre des secteurs de tailles et
capacités limitées (STECAL) susceptibles de recevoir
constructions.

Ces dispositions peuvent étre complétées par des servit
G-XUEDQLVPH pQXPpUpHGX ®RGEHNG HO-
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2.1 LES DISPOSITIONS GENERALES

Les « dispositions générales » introduisant le document rédacti
rappellent la structure du document et les définitions et moda
G-DSSOLFDWLRQ TXL V-DSSOLTXHQW j (

Elles ont pour unique objet de lever des ambiguités sur des term
des facons d'interpréter la regle.

Elles définissent ce que sous-tendent ces termes.

2.1.1 LES DEFINITIONS

'"HSXLV OD UplIRUPH GH O-DSSOLFDWLRC
HQ RFWREUH O-DPpQDJHPHQW FRQF
au sol et non plus les batiments.

La voie est un espace comprenantitbMt OHV FRPSRVDQ
FROOHFWLI TX:-LO VRLW SXEOLF RX SU
sens du code de la voirie routiére et permettre la circulation et
stationnement des veéhicules en sécurité. Elle doit étre revét
organisée pour la gestion des eaux de ruissellement. Elle doit ;
comprendre un éclairage des lors que la longueur ou la forme d
voie le justifie. On considere comme une voie, un espace qui a
configuration quelque-soit le nombre de propriétés ou construc
GHVVHUYLHV - GpIDXW G-XQH WHOOH F
dénommé « espace commun ».

/[-DUWLFOH UpJOHPHQWH O-LPSODQWD
voies (privées ou publiques) et par rapport aux « emprises publiqu
Sont considérées comme telles, les infrastructures ouvertes
circulation, comme par exemple des places, des aires de stationne
des chemins piétonniers, etc. Les propriétés publiques de type ¢
salle polyvalente, mairie, cimetiere, voies ferrées, etc, qui ne son
en permanence et librement ouvertes a la circulation ne sont don
considérées, au titre du PLU, comme des emprises publique
constructions doivent donc respecter a leur égard la réglementatio
O-DUWLFOH

Les baies doivent permettre, au sens du PLU, de voir couramm
SDUWLU GH O-LQWpPpULHXU G- XQH FRQV\
FROOHFWLIV & -HVW OD UDLVRQ SRXU (
telles :

X les ouvertures dans un batiment. Cette définition exclue
les parties de construction qui ne sont pas véritablement
ouvertures comme les balcons, terrasses accessibles, appe

x OHV SDUWLHV SHUPHWWDQW GH YR
transparentes. Ne sont donc pas considérées comme des
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les parties translucides (ex: pavés de verres) ou les po
opaques,

X les parties présentant un angle permettant de voir au sol ;
SDUWLHY HQ WRLWXUH YHOX[ | PR
permettent donc de ne voir que le ciel, ne sont donc |
considérées comme des baies,

X OHV EDLHVY GRQW OD GLPHQVLRQ H
vue réelle ; les baies de moins de 0,2 m2 qui le plus sou\
V-H[SULPHQW VRXV OD IRUPH G:-LPS
considérées comme des lwie

Les extensions sont définies. La jurisprudence a considéré qu
PGLILFHV PrPH HQ SURORQJHPHQW G
devaient pas étre considérés comme des extensions, mais comr
FRQVWUXFWLRQV QRXYHOOH\ a8 gegard &eU
la construction existante. Aussi le reglement définit les exten
FRPPH Q-H[FpGDQW SDV GH O-HPSUL
plancher existante, ou 30 m2 de la surface de plancher, soit a peu |
OD WDLOOH G- XQH SLqFH QRXYHOOH

I DQQH[H VH GLVWLQJXH GH O-H[WHQVL
habitable. Sont considérés comme des annexes, les édifices
KDELWDEOHYVY HW GH PRLQV GH PA G-I
ouvertes au public, couvertes ou non.

2.1.2 LES MODALITE®PBPLICATION

/[ -HPSULVH G-XQ EKWLPHQW SRXU O-DS
QH SUHQG SDV HQ FRPSWH OHV GpERUC
des auvents, débords de toit, balcons, prenant donc en compt
volumétrie globale du béatiment. Il est rappelé que par ailleurs
débords auGHVV XV G-XQH YRLH VRQW UpJ(
voirie routiere.

/HV SDUWLHYV HQWHUUpHV TXL QH SDU\
urbain ne sont pas soumises aux dispositions des articles 6, 7%t |
parties enterrées concernent aussi bien celles qui sont couverte:
garage en sousvy RO TXH FHOOHV TXL VRQW |
rampe de garage).

Certaines regles distinguent « construction » et « batiment ». En
la construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou no
IRQGDWLRQV HW JpQpUDQW XQ HYVSBdFF
ou en surface. Les batiments sont des constructions couvertes et

Les modalités de calcul par tranche (essentiellement utiles pc
QRPEUH GH SODFHV GH VWDWLRQQHPHC
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entier supérieur. Aussi, dés le premier m2 de la tranche, il faut satis

O-H[LJHQFH GH OD UqJOH 3DU H[HPSOF
de stationnement par 50 m?, de 1 a 50 m?2 il faut réaliser une pla
HW GH ] PA GHX[ SODFHV HWF &-H
OHV H[WHQVLRQV OH UDWLR V-DSSOLT.
quoi, toute extension si petite soit-elle, engendrerait une obliga
G - X Q H deGtatiBnnement.

Pour rappel : les constructions et les travaux utilisant des matée
UHQRXYHODEOHYV RX GHV PDWpULDX][ R
a effet de serre ou des dispositifs favorisant la retenue des e
pluviales ou la production @ QHUJLH UHQRXYHOD
FRQVRPPDWLRQ GRPHVWLTXH SHXYH:(
dispositions du PLU qui empécheraient ces procédés, sauf de
périmétre de protection du monument classé ou inscrit.

Depuis la loi ALUR du 24 mars 2014, il n'est plus possible de fixer
taille minimale de terrain constructible ni de coefficient d'occupa
des sols.

/HV DUWLFOHYV HW RQW pWp UHIRQG
R.123- GX FRGH GH O-XUEDQLVPH TXL OLF
constructions a 9 catégories : habitation, hébergement héte
commerce, bureau, artisanat, industrie, entrepdt, agricole ou fore
VHUYLFHV SXEOLFV RX G-LQWpUrW FRO

(Q PDWLqQUH G-DPpQDJHPHQW OHV DUW

les typHV G:-DPpQDJHPHQW TXL ILIXUHQV
O-XUEDQLVPH

Enfin, il est rappelé que restent applicables, en plus de
réglementation du PLU :

Xx /IHV VHUYLWXGHV G- XWLOLWp SXEO

Elles instituent une limitation au droit de propriété décrite dans
GRFXPHQWY DQQH[HV GX SUpVHQW 3/
reglement.

x /[HV DUWLFOHY GX FRGH: GH O:-XUED

Ces articles restent opposables et peuvent é&tre appligl
indépendamment de la réglementation du PLU :

1. L.111-13 précisant que les propriétés riveraines des va
spécialisées non ouvertes a la circulation générale et, notammen
autoroutes, voies de défense de la forét contre l'incendie, pistes
cyclistes et sentiers de touristes ne jouissent pas des droits reconr
riverains des voies publiques.
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2. L.111-15 autorisant, sauf dispositions contraires prévues ¢
OH SUpVHQW 3/ 8 OD UHFRQVWUXFWL
TX-HQ VRLW OH PRWLI GqV ORUV TX-LO

3. L.111-23 autorisant, sauf dispositions contraires prévues (
le présent P.L.U., la restauration de batiments présentant un cara
patrimonial des lors que les travaux respectent les princips
caractéristiques du batiment.

4, L.111- HPSTrFKDQW G-DXWRULVHU G
ameénagements nécessitant des travaux portant sur les réseaux p
G-HDX G-DVVDLQLVVHPHQW RX GH GL
SRVVLEOH G:-LQGLTXHU GDQV TXHO Gj
concessionnaire, ces travaux doivent étre réalisés.

5. L.151- QH SHUPHWWDQW SDV G-H
GLVSRVLWLRQV GX 3/ 8 SOXV G-XQH S
locatif aidé ainsi que lors de la construction des établissem
assurant I'hébergement des personnes agées. A moins de 500 m
gare ou d'une station de transport collectif, le nhombre d'aires
stationnement est porté a 0,5. L'obligation de réaliser des aires
stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformatior
d'amélioration des batiments affectés aux logements aidés.

6. L.151- QH SHUPHWWDQW SDV G-H
GLVSRVLWLRQV GX 3/ 8 SOXV G-XQH S
pour les constructions destinées a I'habitation (autres que
mentionnées a l'article L.151-34) situées a moins de 500 m d'une
ou d'une station de transport collectif.

7. R.111-2 permettant de refuser les permis de construire qui
de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

8. R.111-4 permettant de refuser ou soumettre a condition
permis de construire portant sur des projets de constructions qu
GH QDWXUH j FRPSURPHWWUH OD FRQV
VLWH RX G- XQ YHVWLJH DUFKpRORJLTX

9. R.111-13 permettant de refuser un projet si, par sa situati
ou son importance, il impose soit la réalisation par la comn
d'équipements publics nouveaux hors de proportion avec
ressources actuelles, soit un surcroit important des dépens
fonctionnement des services publics.

10. R.111-14 permettant de refuser ou soumettre a condition,
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dehors des parties urbanisées, les permis de construire qui so
QDWXUH j DYRLU GHV FRQVpTXHQFHV G
ou l'activité agricole et forestiere.

11. L.211- SHUPHWWDQW GH V-H[RQpUHL
définis a l'article L.111-17 (secteur sauvegardé, périmetre
protection MH...), des regles du P.L.U. qui empécheraient de met
+XYUH GHV SURFHVVXV RX GHV PDWpUL
de serre, favorisant la retenue des eaux pluviales ou la produc
G-pQHUJLH UHQRXYHODEOH

/IHUgJOHPHQW GpURJH j OD U ¢i®Huxede F
GH O-XUEDQLVPH VWLSXODQW TXH 'DQ
de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs batiments ©
terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou
jouissance, les régles édictées par le plan local d'urbanisme
appréciées au regard de I'ensemble du projet. Cette dérogation
justifie par le caractere rural de la commune et la volonté de préser
une certaine homogénéité du tissu.

Le reglement de chaque zone délimitée aux documents graphiqu
décompose en 13 articlesO-DUWLFOH GplILQLVV]
ayant été supprimé par ma loi ALUR) :

Article 1 Occupations du sol interdites.

Article 2 Occupations du sol soumises a conditions.

Article 3 Voies et acces.

Article 4 Desserte par les réseaux publics.

Article 6 Implantation des constructions par rapport
voies et emprises publiques.

Article 7 Implantation des constructions par rapport
limites séparatives.

Article 8 Implantation des constructions sur une |
propriéte.

Article 9 Emprise au sol des constructions.

Article 10 Hauteur des constructions.

Article 11 Aspect des constructions et aménagements d:
abords.

Article 12 Stationnement.
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Article 13 Espaces libres? plantations 2 coefficient de
biotope.

Article 15 Performances énergétiques et environnement.

Article 16 Communications électroniques.

,O HVW HQ RXWUH UDSSHOp TX-@&8 Og¥
L.421-8 du code de l'urbanisme, les occupations du sol qui
dispensées de toute formalité se doivent tout de méme de respe
les regles du PLU.

2.2 LES OBJECTIFS A SATISFAIRE

/ID PLVH HQ +XYUH GHV GLVSRVLWLtRBsY
situations existantes, mais surtout satisfaire les objectifs du PADL

3. LA DELIMITATION DES SECTEURS

Des secteurs sont opposables :

X soit en tant que tel lorsque leur transcription graphique
VXIILVDQWH HVSDFH ERLYV pL.EG-D 8V
FRGH GH O-XUEDQLVPH QRWDPPHQ

x VRLW HQ V:-LQWpJUDQW j OD UpJO
concernées quand leur mention au document graphi
nécessite un complément réglementaire pour leur applicat

&HV VHFWHXUV V- H[Sleneht-y@piiqGeRent |15 36k
guand nécessaire seulement, complétés par des dispos
rédactionnelles.

3.1 LES ESPACES BOISES CLASSES

lls sont définis en application des articles L.113-1 et L.113-2 et d
GH O-DUWLFOGX BRGH GH.O-XUEDQLVPH

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces |
les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relé
ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a
habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des ar
isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'aligneme
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Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout n
d'occupation du sol de nature a compromettre la conservatior
protection ou la création des boisements.

La trame couvre :

X Les nombreux bois et parc recouvrant la commu@e + RS L
OD *DUHQQH ERLV GH O-(WRLOH
BHQRXLOOHX[ OH %XLVVRQ )UDQT
&HUWDLQV YLHQQHQW VDS S Xitigdnt \
ainsi a la préservation de la trame verte et bleue.

x '"HV ERVTXHWY SOXV SHWLWYV GDQV
de préserver pour des raisons paysageres et écologiques.

x '"HV SDUFHOOHV ERLVpHV DX FzxXU
TX-HVSDFpirdtidaH UHV

Il convient de préciser qu'il ne s'agit pas de boisements a créer et
donc ces boisements n'ont pas vocation a s'étendre (méme a l'int
de la partie couverte par la trame) et surtout pas sur les clairieres
sur les milieux humides.

Enoutre, de ce fait, les occupations et utilisations du sol qui n'indc
pas de défrichement restent donc autorisées selon les dispos
réglementaires de chaque zone.

,O HVW GH SOXV UDSSHOp TXH SRXU O
déclarationpp DODEOH Q-HVW SDV UHTXLVH

x des arbres dangereux, chablis ou morts ;

x GHV ERLV SULYpV GRWpV G:-XQ S
reglement type de gestion ou d'un programme des coupe:
travaux d'un adhérent au code des bonnes pratiques sylvicc

Xx XQH FRXSH HVW GpMj DXWRULVpH
catégories de coupe autorisées ;

x une forét publique soumise au régime forestier.

3.2 LES ESPACES PAYSAGERS A PROTEGER

(Q DSSOLFDWLRQ-GH® -BRIGH. EGHCE-s¢tidaD
D pWp GpIlLQL DILQ GH SHUPHWWUH OD
sans compromettre la qualité environnementale du site.

Il vient en remplacement des EBC définis au précédent PLI
comporte, au méme titre que les EBC, des dispositions de prot:
des boisements mais de maniére plus souple puisque seuls
autorisés les aménagements des allées, des activités de loisirs,
maintien, restauration ou valorisation du milieu humide.
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3.3 LE SECTEUR DE CORRIDOR ECOLOGIQUE

Il est défini en application de l'article L.113-29 et L.BIB-
Ce secteur comprend :

¥ /HV ERLVHPHQWYVY TXL HQWUHQW G
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massifs, boisements de coteaux et ripisylve qui forment
continuité écologique et qui sont donc favorables a
conservat RQ RX j OD PLVH HQ SODFH

pour le déplacement de la grande faune, des oiseaux m
aussi de la micro faune (insectes, reptiles...) et des végét
Les secteurs englobent également une bande de 50 mé
environ depuis la lisiére dans un souci de protection optim:

/JH UX GH %UpRQ DLQVL TX-XQ FRXU
WUDYHUVDQW O-HVSDFH XUEDLQ

/[-(VSDFH 1DWXUHO 6HQVLEOH ORI
territoire communal,

Les zones humides recensées par le SyAGE,

Les corridors de la sous-trame arborée ainsi que les sect
de concentration de mares et mouilleres identifiés au S
comme a préserver ou restaurer.
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,O HVW UDSSHOp TXH OH 5gJOHPHQW
interdire des aménagements ou des constructions qui seraiel
QDWXUH j QXLUH j O-HQYLURQQHPHQW

Dans ce secteur qui concerne les zones U :

¥ /HV FO{WXUHV HQ GXU VRQW LQWH!I

limite séparative. Elles devront permettre le passage de
SHWLWH I-B-¥i®,Hnérager AWas du sol, des trouée
de 15 cm de large par 10 cm de haut, minimum, au moins 1
les 10 m. Les clotures doivent comprendre une haie d'ess
variées et locales,

Les espaces hors construction doivent rester permeéables.

Dans la zone UX vouée aux activités économiques, il est irr

G-HVSDFH HQWLQUHPHQW YpJdp)\
plantation) dans la bande de terrain au-dela des 20 m dept
OD YRLH HW FH DILQ G:-DVVXUHU
majorité de la parcelle, tout ne bloquant pas totalement
constructibilité.

Dans ce secteur qui concerne les zones A et N :
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¥ /HV HIKDXVVHPHQWY HW DIIRXLOOH

VRLW O-pSDLVVHXU RX OD VXSHUII
constructions et aménagements autorisés dans ce secteu
V.LOV FRQFRXUHQW DX PDLQWLHQ
humide,

Les aménagements et les constructions ne sont autorisées
elles ne portent pas atteinte a une zone humide ou le
échéant, sous réserves de compensations,

Dans D EDQGH GH PQWUHV GH OC
constructions et installations sont limitées :

- $X[ pTXLSHPHQWYV SXEOLFV RX G
a la fréquentation par le public, afin de ne pas
FRQWUDLQGUH XQ pYHQWXHOCc S
QRWDPPHQW SRXU O-(16

- $X[ EKWLPHQWY DJULFROHV RX |
personne

- Aux extensions et annexes des habitations existantes.

Les éventuels grillages doublant la haie de cl6ture, doiv
ménager en partie basse au moins tous les 10 m en zone
5 m en zone N, une trouée d'au minimum 20 cm de large
10 cm de haut.

Les éléments des mosaiques agricoles doivent étre cons
ainsi que la végétation ripisylve aux abords des cours d'ea
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T Les milieux intra-forestiers ne doivent pas étre reboisés.

Il est souligné que, dans tout ce secteur, les travaux susceptibl
PRGLILHU OH PLOLHX GRLYHQW IDLUH C
titre de la protection de milieu écologique.

3.4 LES SECTEURS UAZH, AZH ET NZH

Les secteurs indicés « ZH » correspondent aux zones hu
identifiées et avérées par Seine et Marne Environnement. Ces :
humides sont localisées dans les zones UA, A et N.

Ainsi, dans ces secteurs, tous travaux, occupations, utilisations di
aménagements susceptiblés- DYRLU GHV LQFLGHQ
zone humide, sont interdits. Seuls les aménagements vise
préservation des zones humides ou leur restauration sont autoris

3RXU O-DUWLFOH 8% FRQFHUQDQW OH
O-DUWLF@GHK ®RGH GH O-HQYLURQQHPHC
qui énumere les installations, ouvrages, travaux et activités, sou
XQH SURFpGXUH GH 'pFODUDWLRQ RX C
O-HDX HW GH GpWHUPLQHU O HsatignJ(R)Fod
déclaration (D).

Ainsi, tous les projets rentrant dans ce tableau sont interdit
O-H[FHSWLRQ GH FHX[ YLVDQW OD UHV
viser la préservation de la zone humide recensée.

3.5 LE SECTEUR DE MIXITE SOCIALE

Ce secteur correspond a la ZA de Monnoury actuellement en cou
réhabilitation. Cette réhabilitation vise a transformer les entrepot:
ORFDX[ G-DFWLYLWpPV GpVDIIHFWpV HC
réhabilitation a déja été entreprise.

En plus de venir renforcer le parc de logements, elle représe
également une opportunité pour la commune qui souhaite renforc
mixité sociale.

/[ -DUWLFOHGX FRGH GH O-XUEDQLVPH V
peut « délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des se
dans lesquels, en cas de réalisation d'un programme de logemen
pourcentage de ce programme est affecté a des catégories

logements qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité socia

Conformément aux dispositions de cet article, la reglementation ¢
VHFWHXU pQRQFH TX-HQ FDV GH UpDOL’
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égal ou supérieur a 1000 m2, 20% des logements créés doit €
affecté a des logements locatifs sociaux.

Le reglement édicte également que pour ce secteur, les regles
applicables au terrain dans son ensemble, et ce, dans le ca:s
UHJURXSHPHQW GH SDUFHOOHV j GHV |
SDU H[HPSOH O-RSpUDWLRQ G-DPpQDJ
PDWLqQUH G-LPSODQWDWLRQ HW GH GH\

Dans ce secteur, la distance entre deux constructions principale
G:-DX PRLQV P DIL&viGtrgpYgEnsiisU OHV YL\

3.6 LE SECTEUR A RISQUE TECHNOLOGIQUE

lIs sont définis en application du b) de l'article R.123-11 du code
O-XUEDQLVPH

Deux gazoducs traversent la commune, dont un empiete légere
sur la zone constructible. Le reste étant localisé en zone agricole

Dans ces secteurs, les nécessités du fonctionnement du servic
conduisent a conditionner les constructions en application
contraintes instituées par la présence de l'ouvrage. Ainsi,
établissements recevant du public y sont interdits.

3.7 LE SECTEUR DE NUISANCES SONORES

Il correspond aux abords de la RN4, qui borde la commune au N
HW GH OD 51 TXL ORQJKt G dxESPRtX®@
définis comme bruyants par arrété préfectoral.

A ce titre, des périmétres aux secteurs affectés par le bruit ¢
délimités et des structures isolantes acoustiques sont indic
Respectivement de catégorie 2 et 3, le périmétre affecté a la RN4
GH P GH SDUW HW G:-DXWUH GH OD
RN36.

Ce secteur correspond a cette bande affectée par le bruit, et conce
de nombreuses zones de la commune a savoir : la zone N, A, AU
(et ses secteurs UXa et UXc) et UB, et comprend des dispositions
a limiter les nuisances sonores liées au trafic, et notamment :

T Il est rappelé en zone UB et AUX que les constructi
FKDQJHPHQWY GH GHVWLQDWLRQ H
HILVWDQWH j XVDJH G-KDELWDWLF
PTXLSHPHQWY SXEOLFV RX G-LQW
personnes plusieurs heures par jour doivent satisfaire
REOLJDWLRQV G:-LVRODWLRQ DFRX
FRQVWUXFWLRQ HW GH O-KDELWDW

¥ En zone AUX, les nouvelles constructions doivent respec
UHFXO G-DX PRLQV P GH OD 51
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3.8 LE SECTEUR DE PROTECTION DES FONDS DE J,

Sur la commune de Fontenay-Trésigny, le secteur de protectiot
fonds de jardin concerne huit parcelles en zone UB localisé
O -téiiMiké Ouest de la ville, et vise a réduire le ruissellement des €
pluviales vers les terres agricoles et plus indirectement vers le r
Bréon situé en aval.

Dans cette optique, les dispositions du secteur viennent limite
constructions qui vier@dL HQW UHQIRUFHU O-LPSH
DQQH[HV \ VRQW GRQF LQWHUGLWHYV |
maconnés.

,O HVW HQ RXWUH LPSRVp DX PRLQV
engazonné, et au moins un arbre de haute tige par tranche de :
PAi G-HVSDFH FRPSULV GDQV FH VHFWH.

39 LESECTEURDE PROMEZ1 '(6 &°856TS,/2

/[-LQVWDXUDWLRQ GH FH VHFWHXU GDC
constructibilité afin de :

X Conserver le caractére de hameau,

x Prendre en compte la localisation du hameau dans un é
QDWXUHO HW DLQVL OLPLWHU O-
O-HQYLURQQHPHQW

Xx SHVSHFWHU OD FDSDFLWp GHYV
télécommunication, qui est bien présente mais de fagon lirr

Ainsi, le hameau pourra recevoir quelques construct
supplémentaires, mais de fagon maitrisée pour prendre en compt
problématiques citées ci-avant.

3.10 LES BATIMENTS IDENTIFIES AU TITRE DU
3$75,02,1( '-,1AREHITECTURAL

Afin de préserver le patrimoine architectural et historique présent
son territoire, la commune a fait le choix de protéger certa
EKWLPHQWY SUpVHQWDQW XQ LQWptLLBW
GX FRGH GH O-XUEDQLVPH 3$LQVL OH
FRUSV GH IHUPH TX-LOV VRLHQW xHdgsLC
batisses présentant un intérét architectural particulier.

Certains de ces batiments sont localisés en zone U, et la réglemen
qui leur est appliquée présente des dispositions de protection
EKWLPHQW HW GH UHVSHFW GH O-LQW|

En zone A, ces batiments peuvent connaitre un changeme
destination pour divers usages notamment du stationnemen
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véhicules ou caravanes non habitées, des activités artisanale
I'hébergement hotelier, de la restauration, des services public:
G-LQWpUrwW FROOHFWLI GH O pOHYDJH

En zone N, le changement de destination peut concerner
O-KpEHUJHPHQW K{WHOLHU GH OD UH
G-LQWpUrW FROOHFWLI RX HQFRRUBQG&R
domestiques ou de loisirs.

Cette identification permet de favoriser la sauvegarde de
patrimoine. En effet, I'entretien de batiments anciens est parfois
onéreux. La diversification des activités pouvant se développer ¢
ces batiments peut permettre leur maintien.

En revanche, ces batiments localisés en zone A ou N ne pourro
se reconvertir pour accueillir du logement car situés en plaine, ils
éloignés des équipements, transports, commerces et services.

Tableau récapitulatif des surfaces par sect

0, itoi N

Secteurs Surfaces (ha) AL terrlrtglr € commu

Espaces boisés classés 547,3 24,67
Espaces paysagers a protéger 6,9 0,31
Secteurs de corridor écologique 896,58 40,27
Secteur de mixité sociale 2,62 0,12
Secteurs a risque technologique 25,4 1,14
Secteurs de nuisances sonores 327,29 14,70
Secteur de protection des fonds de jardin 0,36 0,02
6HFWHXUV GH SURWHFWLRQ GHYV,| 1,87 0,08

Tableau récapitulatif des emplacements réservés prévus au PLU
Localisation SUjEeie: gl Destinataire Justification

proximative (m2

Le long de la RD
Emplacement réservé n9 436, au Nord du 5584 Département Itinéraire projeté au SDI(
hameau de Visy

Station d'épuration

Voie d'acces a la station

Emplacement réservé n9au N_ord du hameat 1 800 Commune d'épuration
de Visy
L . 4 Parc du Chateau du Réaménagement du Par
Emplacement réservé n Duc d'Epernon 129 233 Commune du Chateau
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4. LES DISPOSITIONS DES ZONES URBAINES

4.1 LA DELIMITATION DES ZONES URBAINES

/HV OLPLWHYV GHV J]RQHV 8 Q-RQW SDV j
ou de facon tres minime. En effet, seule la zone UA a été rédui
Q-HQJOREH SOXV WRXWHYVY OHV FRQVWIL
de Verdun (et ce afin de ne pas étaler les facades commerciales
profit de la zone UB.

Ont été considérés comme appartenant a une zone urbaine :

T des terrains enserrés dans le tissu et desservis par des Vvoi
état de viabilité de nature a supporter le trafic,

T les terrains qui ne peuvent étre intégrés dans la zone A ot
sont autorisées que les constructions « nécessaire
O-H[SORLWDWLRQ DJULFROH

les fonds de jardins,

H +

des zones AU du PLU ayant été urbanisées ou en cour
SURMHW &-HVW OH FDV GX VHFWH.
GI(SHUQRQ

3DU DLOOHXUV FH SURMHW OLp j OD "
DQFLHQV SURSULpWDLUHV Q-D SDyaGH
public2 G- XQH DXWUH JRQH TXH OD FRPPX
TXL FRUUHVSRQG j O-HPSODFHPHQW
]JRQDIJH &HW DPpQDJHPHQW Q-HVW SD
collectivité, vu son colt. Dans tous les cas, il se fera via
aménagements légers de cheminements a travers bois respe
intégralement le caractére naturel de la zone et permettant
promenade. Ce projet permettra de restaurer le caractére de za
humide de certains espaces laissés en friche et de faire découvi
patrimoine naturel aux trésifontains. Il est précisé que la zone acc
SDU OD FRPPXQH QH UHSUpVHQWH TX-]j
totale du parc boisé originel du chateau, qui restera non fréque
par le public.

Enfin, il peut étre utile de préciser que concernant les batiment
chateau lui-méme, les communs sont en cours de réaménagen
appartements (permis accordés, validés par les Architectes
Batiments de France), les travaux étant en cours. Ce projet ser
nature a revaloriser le centre ancien car redonnera vie a ¢
EKWLPHQWY SUpFpGHPPHQW jPOPMHMHE Q G
trouvé de repreneur, vu les colts de sa réfection.

Par ailleurs dans la mesure du possible, le zonage se cale su
limites parcellaires ou des limites parcellaires de terrains riverain
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Les évolutions de partition du zonage dans les zones U sont gén
par la prise en compte de la situation effective liée notamment
caractére architectural et aux modes d'implantation du bati. Toute
lorsque quelques constructions discordantes se trouvent ens
dans un ensemble aux caracteres différents, elles n'ont pas fait I'c
d'un zonage spécifique et doivent s’harmoniser autant que pet
faire dans I'ensemble dans lequel elles s'incluent.

4.2 LES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES COMMUN
AUX ZONES U

6XU O-HQVHPEOH GX WHUULWRLUH OF
capacités d'évolution du bati existant quelle que soit sa localisa
ou sa vocation, et des mesures de bonne gestion de voisinag
réglementation des zones U tend a renforcer la constructibilité
rapport au PLU de 2012, tout en cherchant a conserver le carac
rural et le cadre de vie préservé de la commune.

Conformément au PADD, les zones U comprennent des dispbsit
prescriptions ayant pour finalité de conserver une diversité des ty
de logements afin de maintenir les parcours résidentiels et la m
sociale.

Ainsi sur la plupart des zones :

T les travaux sont autorisés y compris avec changement
destination compatible avec les articles 1 et 2 de la zone a
de favoriser la diversité des usages du bati, méme si la pat
existante ne respecte pas la regle de la zone,

Tt dans le méme esprit, les extensions modérées sont autor
parfois en exception a la régle générale pour facilite
O-pYROXWLRQ GX EkWL

f OHV UqJOHV G:-DVSHFW GHV FRC(
exonération a la regle générale pour notamment favoris
O-XWLOLVDWLRQ GHV pQHUJLHV U
durable du batiment, la réalisation de V@rQ G D «

T des regles de desserte des terrains par les réseaux visel
UHQWUHU GDQV XQH GpPDUFKH G-I
UDFFRUGHPHQW DX UpVHDX Q-HVW
pluviales. Tout au contraire, les eaux pluviales doivent ¢
infiltrées permettant le retour des eaux de ruissellement
sous-sol et donc a la nappe phréatique.

T des régles imposent la dépollution des eaux de piscine av
d'étre rejetées dans le milieu naturel ou I'émissaire. L'enjel
de limiter les risques de pollution des eaux de surface
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souterraines,

T les terrains qui ne sont pas suffisamment desservis pe
réseau électriqgue ne sont pas constructibles,

4.3 LA CAPACITE DES ZGslB

Les zones UA et UB doivent répondre a des objectifs de renouvelle
et de densification

Le diagnostic comprend une évaluation de la capacité de rempliss
GX WLVVX H[LVWDQW TXL V-pOqYH j HQ"

T Les divisions parcellaires et la transformation de granc
demeures en plusieurs logements de plus petite taille (en
80 logements)

T Les opérations de renouvellement et réhabilitation conr
mais pas encore actées et qui représentent 140 logements

A ce potentiel, il convient de mentionner les 230 logements récerm
livrés ou en cours de réalisation.

Afin de sat VIDLUH OHV REMHFWLIV G:pYR
remplissage fixés, la reglementation des zones UA et UB perme
de pouvoir utiliser cette capacité en imposant une constructil
suffisante (cf dispositions des zones UA et UB ci-apres).

4.4 LES DISPOSITIONS DE LA ZOKNE

4.4.1 LA DELIMITATION DE LA ZOME

La délimitation de la zone UA a été réduite pour ne plus englol
WRXWHV OHV FRQVWUXFWLRQV GH SD
/[ -REMHFWLI GH FH UpWUpFLVVHPHQG#&%
dans le centre-ville historique. En effet, la zone UA comporte
dispositions visant a maintenir les commerces existants. De p
UqQgJOHPHQWDWLRQ GH OD |RQH ODLVVH
afin de permettre aux ménages de faire évoluer leur logement
fonction de leurs besoins.

4.4.2 LES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

Afin de répondre aux objectifs de densification, la zone UA impo

T L'implantation des constructions principales peut se faire
limite de voie ou en retrait minimum de 1 m, dans une ba
de 30 m depuis la voie, afin de conserver la possibilité
continuité bati en front de rue sans empécher la constructic
partie arriere sur cette zone dévolue a la densification.

¥ Dans une bande de 15 m depuis la voie, les construct
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SULQFLSDOHV GRLYHQW V:-LPSODC
VpSDUDWLYH DERXWLVVDQW j OD )
compacité du tissu en bordure de voie, tout en conservar
HVSDFH OLEUH RX MDUGLQ j O-DUU

Il n'est pas fixé de régle d'emprise au sol des constructions,
de ne pas contraindre la constructibilité du secteur tout
confortant son caractére de centre-bourg.

'‘DQV OH VHFWHXU GH SURWHFWLRC
sol des annexes ne peut excéder 20 m2 et dans la limite d
annexes.

$ILQ GH UpSRQGUH j O-REMHFWLI GH PI
comporte les dispositions suivantes :

+

Le changement de destination des commerces etie+ez
chaussée est interdit,

/D GpPROLWLRQ G-XQ EKWLPHQWitF
rWUH VXLYLH G-XQH FRQVWUXFWLR

Les vitrines de commerces sont exonérées des regles géne
FRQFHUQDQW O-DVSHFW GHV FRQV!
abords, a condition que cela ne conduise pas a une situa
portant atteinte au paysage ou a la facture architecturale «
batiment,

En outre, les facades doivent comprendre au moins de-rez
FKDXVVpH SOXV XQ pWDJH SOHLQ
plantation de nouveaux commerces avec vitrine,

Les vitrines existantes doivent étre conservées et ne pel
étre maconnées.

$ILQ GH UpSRQGUH j O-REMHFWLI GH |
architecturales et urbaines du centre ancien, la reglementation c
zone UA impose :

+

+

+

8QH KDXWHXU OLPLWpPH | acrBtéje t-18J
m au faitage, dans la continuité de la regle appliquée au P
de 2012,

Une cohérence et une harmonie des volumétries, couleurs
pects entre les constructions neuves et le bati existant,

La conservation ou la rénovation des éléments et orneme
WLRQV FDUDFWpPpULVWLTXHV GH O-C

$ILQ GH V:-LQVFULUH GDQV XQH GpPD
reglementation de la zone UA impose au maximum :

t
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¥ 1,5 m2 dédié au stationnement des vélos pour 100 m2 de s
face de plancher pour les bureaux, artisanat, industrie, con
PpPHQW DX 30DQ GH 'pSODdeiHmrnds)
(PDUIF),

T Pour le stationnement des voitures, il est imposé pour les ¢
nations autres que les bureaux, un emplacement par trar
de 40 m? de surface de plancher, afin de permettre aux de
tinataires de petits logements de stationner un véhicule,

¥ Un emplacement par tranche de 55 m? de surface de planc
pour les bureaux, conformément au PDUIF,

T Des espaces de stationnement collectifs pour les lotisseme
ensembles de constructions autorisant plus de 300 m2 de
face de plancher.

Afin de renforcer les mesures environnementales, la reglementati
la zone UA impose :

¥ Ure gestion des eaux pluviales collectées depuis les cons
tions a la parcelle (sauf exception techniques),

T $XFXQ DPpQDJHPHQW LPSHUPpPDELC
PgWUHYVY GHV ULYHV G:-XQ FRXUV G-
VHUYLFHY SXEOLFV RX G:-LQWpUrw
a la sécurité ou au franchissement,

T Les haies en cléture doivent comprendre des essences Ve
et locales et les végétaux invasifs sont interdits. Une liste
especes conseillées et interdites est annexée au présent F

¥ ,0 HVW LPSRVp VXU OD SDUFHOC
entierement végétalisé (engazonnement ou plantation). De
dans la partie de terrain au-dela de la bande de 30 m depui
la voie il est imposé :

- $X PRLQV G-HVSDFH SODQWp

- Aumoins60% dHVSDFH QRQ LPSHUPQPL

¥ 'DQV XQH EDQGH GH P GH SDUW H
végetation ripisylve doit étre préservée,

T Les parties de constructions de conception bioclimatique ot
ployant des énergies renouvelables ou des dispositifs de re
pérDWLRQ RX G- XWLOLVDWLRQ GHV
DX[ UgJOHV UHODWLYHV j O-DVSHF\

T La partie ouverte des pompes a chaleur doit étre dirigée s
face a un mur localisé sur la propriété, soit a au moins 8 ir
la limite séparative.
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4.5 LES DISPOSITIONS DE LA ZONE UB

4.5.1 LA DELIMITATION DE LA ZONE

La zone UB correspond au tissu majoritairement pavillonnaire con
de constructions globalement plus récentes que le centre historiqu
se caracteérise par un tissu plus diffus et des parcelles plus grand:

/D UGJOHPHQWDWLRQ GH OD JRQH D pW|
HQWUH GHQVLILFDWLRQ HW SUpVHUYDYV

/ID GHVWLQDWLRQ G-KDELWDWLRQ \ HV
Néanmoins, la réglementatiod HVWH RXYHUWH |
EXUHDX[ G-DFWLYLWpV DUWLVDQDOHYV

‘H SOXV OD UgJOHPHQWDWLRQ GH OD
constructions afin de permettre aux ménages de faire évoluer
logement en fonction de leurs besoins.

4.5.2 LES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

Afin de répondre aux objectifs de densification, la zone UB impos

T L'implantation des constructions principales doit se faire
retrait entre 4 et 10 m de la voie et dans une bande de 30
depuis celle-ci, afin de conserver le caractére « aéré » du ti
et de prévoir le stationnement des véhicules sur la propriét

¥ TRXWHIRLVY OHV pTXLSHPHQWYV SXE
V.-LPSODQWHU VRLW HQ OLPLWHjue/F
cela est préférable pour leur fonctionnement, et ce afin de
SDV FRQWUDLQGUH O-LPSODQWDWL
tissu urbain tend a se densifier,

T Toutefois et afin de protéger les futures habitations d
nuisances sonores, celles-ci doivent respecter un retrait mir
de 15 m de la RN4,

T Par rapport aux limites séparatives, la reglementation de
]JRQH DXWRULVH O-LPSODQWDWLRQ
PRLQV DILQ GH SUpVHUYHU O-LQ
un retrait minimum de 8 m est imposé en cas de baie,

¥ /'HPSULVH DX VRO GHV FRQVWUXF
parcelle afin de préserver le caractére « aéré » de la zon
tout en favorisant les espaces libres et donc susceptible:
rester perméables,

&RQFHU Q&AWs ConbtMictions, la zone UB laisse plus
souplesse que la zone UA en autorisant notamment les toits plats.

¥ /D KDXWHXU HVW OLPLWpPH j P j O-
m au faitage, dans la continuité de la regle appliquée au P
de 2012,
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t 8QH FRKpUHQFH HW XQH KDUPRQLH
GHV FRQVWUXFWLRQV DYHF O-HQVF
chée sauf pour les architectures de style contemporain,

I Les toitures terrasses sont autorisées.

$ILQ GH V:-LQVFUL &rehe GI® @hbilidé QéhforegepP la
reglementation de la zone UB impose :

T Des ratios minimaux au stationnement des voitures, qui SO
1 emplacement par tranche de 50 m? de surface de planct
pour les destinations autres que les bureaux, avec un mini
de 2 places par logement.

¥ Un emplacement par tranche de 55 m? de surface de planc
pour les bureaux, conformément au PDUIF,

T Des espaces de stationnement collectifs pour les lotisseme
ensembles de constructions autorisant plus de 300 m2 de
face de plancher,

¥ Concernant le stationnement des vélos, il doit étre amén
des emplacements de 0,75 m2 par tranche de 50 m?2 ¢
surface de plancher pour les logements de plus de 200 m?2
des emplacements de 1,5 m? par tranche de 100 m?2 ¢
surface de plancher pour les bureaux, artisanat et industri

T 0,75 m2 dédié au stationnement des vélos par 50 m2 de s
face de plancher pour les habitations de plus de 200 mz,

T 1,5 m2 dédié au stationnement des vélos pour 100 m2 de s
face de plancher pour les bureaux, artisanat, industrie,

Afin de renforcer les mesures environnementales, la réglementatit
la zone UB impose :

T Une gestion des eaux pluviales collectées depuis les cons
tions a la parcelle (sauf exception techniques),

T $XFXQ DPpQDJIJHPHQW L P ®it& & mairs 15¢
PQWUHV GHV ULYHV G:-XQ FRXUV G-
VHUYLFHYVY SXEOLFV RX G-LQWpUrw
a la sécurité ou au franchissement,

T Les haies en cloture doivent comprendre des essences Ve
et locales et les végétaux invasifs sont interdits. Une liste
especes conseillées et interdites est annexée au présent F

¥ , O HVW LPSRVp VXU OD SDUFHOC
entierement végétalisé (engazonnement ou plantation). De
dans la partie de terraimu-dela de la bande de 30 m depuis
la voie il est imposé :

- $X PRLQV G-HVSDFH SODQWp
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- $X PRLQV G-HVSDFH QRQ LPS
t 'DQV XQH EDQGH GH P GH SDUW H
végetation ripisylve doit étre préservée,
T Dans la bande de 0 & 15 m depuis la RN4, il est imposé
PRLQV G-HVSDFH SODQWp DILQ G
tant que barriére aux nuisances sonores,

T Les parties de constructions de conception bioclimatique ot
ployant des énergies renouvelables ou des dispositifs de re
SpUDWLRQ RX G- XWLOLVDWLRQ GH
DX[ UqQJOHV UHODWLYHV j O-DVSHF\

T La partie ouverte des pompes a chaleur doit étre dirigée s
face a un mur localisé sur la propriété, soit a au moins 8 ir
la limite séparative.

4.6 LES DISPOSITIONS DE LA ZONE UC

La zone UC correspond au site du hameau de Visy. Initialement €
au précédent PLU, ce secteur a été classé en U afin de pol
accueillir quelques constructions supplémentaires mais de
maitrisée. Le PLU prend donc des dispositions visant a :

I conserver le caractére de hameau, le cadre de vie,

t prendre en compte la localisation de la zone dans un é«
G-HVSDFH QDWXUHO

¥ SUHQGUH HQ FRPSWH O-LQVWDELOI

Afin de limiter la constructibilité, la zone UC intégre des secteur
SURWHFWLRQ GHV FxXUV G:-VORWV
constructibles et devront respecter les dispositions suivantes :

¥ /HV GHVWLQDWLRQV DXWRULVpHYV
équipementsdeBMUYLFH SXEOLF RX G-LQW

T Les annexes sont limitées a 30 m2, contre 50 m2 pour la ré
générale,

t /HV H{WHQVLRQV VRQW OLPLWPpPHV
construction existante, contre 30% pour la regle générale,

¥ Les nouvelles constructions devront respecter un retrait mi
de 6 m par rapport a la voie

+ (OOHV SRXUURQW V-LPSODQWHU VI
WUDLW G-DX PRLQV P

¥ 'HPSULVH DX VRO VXU O-HQVHPEOF
40%,
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+

+

La hauteur de constructions principales est limitée a 5 |
O-pJRXW GX WRLW HW P DX IDvVWD
téristiques architecturales du hameau,

Dans cette méme optique, les toits plats sont interdits

Afin de prendre en considération le risque de retrait gonflemest «
argiles, la reglementation de la zone :

t
t

+

Interdit les sous-sols partiels,

,PSRVH OD PLVH HQ SODFH G-XQH F
viales provenant des toitures,

Impose que 60% de superficie de la parcelle soit perméat
et végétalisée,

Le couvert boisé doit étre conservé,

Afin de prendre en considération la proximité des €léments natt
(boisements et ru de Bréon) la réglementation de la zone :

+

Impose un retrait minimal de 10 m avec la limite de la zone
et les rives du ru de Bréon,

Impose des clotures permettant le passage de la petite fau
pour délimiter les limites séparatives et les fonds de jard
(OOHV SRXUURQW r'WUH GRXEOpHYV
locales et variées,

Impose que 60% de superficie de la parcelle soit perméat
et végétalisée.

4.7 LES DISPOSITIONS DE LA ZONE UX

Cette zone est réservée aux activités économiques. Elle comprer

+

t
t

Un secteur UXa, réservé aux activités de bureaux. Cette m
IRQFWLRQQDOLWpPp VH MXVWLILH SC
faire que par la rue Lafontaine,

8Q VHFWHXU 8;E VSpFLILTXH j O-Dp

8Q VHFWHXU 8;F TXL FRUUHVSRQG
tés artisanales ou industrielles au Nord de la RN4.

'DQV O-HQVHPEOH FHWWH JRQH D YR
économique de la commune en adoptant des régles perme
O-pYROXWLYLWpPp GHV FRQVWUXFWLRQV
IRQFLHU SRXU HQFRXUDJHU O-LPSODQV
GHQWYV FUHXVHV [/-KDELWDW \ HVW DX\
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A proximité immédiate de la RN4, elle comporte des dispositions v
a assurer la qualité architecturale et paysagere du site.

$ILQ G-RSWLPLVHU OD FRQVWUXFWLEI
impose :

t 4XH OHV FRQVWUXFWLRQV GH PRLQ
planter soit en limite de la voie soit avec un retrait minimurn
1 m, et les constructions de plus de 5 m de hauteur doi
V.-LPSODQWHU DYHF XQ UHWUDLW
G-DVVXUHU XQH FHUWDLQH TXDOLYV
voieenpYLWDQW O:-LPSUHVVLRQ GH PI
LQGXLWH SDU XQH FRQVWUXFWLRQ
WUDLW LPSRVp SHUPHW pJDOHPHQ\
voie et la construction,

T Les constructions peuvent étre implantées en limite sépar
RX HQ UHWUDLW G:-DXFRRLQY-H[PHG
FRQVWUXFWLRQV LQGXVWULHOOHYV
plantées a au moins 4 m de la limite séparative,

t /HV HIWHQVLRQV HW WUDYDX[ VRQ
conduisent pas a augmenter des nuisances ou risques exi
le cas écheéant.

¥ //HPSULVH DX VRO HVW OLPLWQPH j

t /'-LPSODQWDWLRQ GHV FRQVWUXFW
pas réglementée afin de ne pas contraindre les besoins é\
tuels de constructions de nouveaux batiments,

¥ La hauteur maximale reste identique a celle imposée pat
3/8 GH j VDYRLU P DX IDvWDJ

$ILQ G-DVVXUHU OD TXDOLWp HQYLURQ
la reglementation impose :

¥ /-LQILOWUDWLR Qs GatMmpdasijlit& ©ckmduE
TXL ORUVTX-HOOHV VRQW FROOHFW
GH GpS{WV GH PDWpULDX[ GRLYHCQC
supprimant les principaux polluants et notamment les hydrc
bures,

T LeseauxpluvialescollgcHY SURYHQDQW G-XQ
méabilisée de plus de 300 m2 doivent transiter par un disf
sitif de rétention régulant le débit de rejet en fonction des ¢
UDFWpULVWLTXHYVY GH O:-pPLVVDLUH

T Les eaux pluviales provenant des toitures ou autres surf
non accessibles aux véhicules motorisés, peuvent étre dir
vers un dispositif de stockage pour une utilisation a des fins
alimentaires,
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t /HV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW V-L
G-HDX

¥ En outre et afin de préserver la zone UB adjacente des 1
sances visuelles éventuelles, les nouvelles constructions
respecter un retrait minimum de 4 m par rapport a la lim
avec la zone UB,

¥ /THV FRQVWUXFWLRQV VLWXpHYV | PF
WLYH G- XQ WHUUDLQ VW6tbX¢tédder RInReX
hauteur (au lieu de 20 m pour la régle générale), et ce a
G:-pYLWHU O-HIIHW GH FDVVXUH GH

f /HPSULVH DX VRO GHV FRQVWUXFV
REOLJDWLRQ G-HQJD]J]RQQHPHQW R]
de la propriété,

T Les haies en cl6ture doivent comprendre des essences V:
et locales et les végétaux invasifs sont interdits. Une liste
especes conseillées et interdites est annexée au présent F

¥ /HV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQWnNded
la RN4.

4.8 LES DISPOSITIONS DE LA ZONE AUX

&HWWH J]JRQH HVW YRXpH j DFFXHLOOL
existantes, classées en UX. Elle comprend donc des régles global
similaires, mais avec des prescriptions environnementale
paysageres renforcées, notamment de par leur proximité avec la
et les espaces agricoles les bordant.

¥ /HV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW UH)
la RN4,

¥ Contrairement a la zone UX ou les clétures peuvent étre ¢
SRVpH G-XQ P XU dubes 8QaZzpne AUK\heRpeu
YHQW rWUH TXH FRQVWLWXpHV G-X
lage éventuellement posé sur un muret. Elles devront pernr
le passage de la petite faune,

[-DPpQDIJHPHQW GH FHWWH J]RQH HVW
G - D P p @déntldd de programmation (OAP). La reglementation de
zone fait donc référence aux dispositions des OAP, qui sont a respt

4.9 LES DISPOSITIONS DE LA ZONE A

Le reglement de la zone A veille a conforter les activités agricoles
HQ SHUPHW WrDdgd\batimen¥sRI© févile comme prévu
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PADD. Il ne permet que les installations nécessaires a I'exploit
agricole, avec toutefois la possibilité :

1 d'étendre les constructions a usage d'habitation
T d'implanter des annexes,

t GH FUpHU XQ ORJHPHQW j O-LQWpU
la limite de 50 m2 de surface de plancher afin de permett
le gardiennage,

et ce a condition qu'ils ne compromettent pas l'activité agricole o
qualité paysageére.

Les activités forestieres et aménagements liés sont autorises
UpVHUYH TX-LOV QH FRPSURPHWWHQW
réglementaires permettent d'assurer leur insertion d
I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractér:
la zone.

[-pYROXWLRQ @titvletdeViradRitidand/ M r&glementatio
SDU GHV UgJOHV SHX FRQWUDLJQDQWH
soit pour les extensions des habitations existantes ou les a
constructions. Les annexes des habitations doivent étre implant
moins de 10 m de la construction principale existante afin de lin
YRLUH VXSSULPHU OH ULVTXH TX-XQF
transformer en habitation, et ainsi éviter un mitage progressif
espaces.

Les constructions doivent respecter une marge de reculement d
P SDU UDSSRUW j O D[H GH OD 51 HW
FRQVWUXFWLRQV OLpHV j O-DFFXHLO G

Pour les extensions, la hauteur est limitée a la hauteur du bati
existant. Pour les annexes, la hauteur au faitage est limitée a 3 m
d'éviter que I'annexe ne change d'usage et se transforme en habitz

L'emprise au sol des constructions existantes ne peut excéder 2
compris des piscines et des terrasses. De plus les annexes ne p
excéder 20 m2 d'emprise au sol.

Certaines zones A sont comprises dans le secteur de con
ecologique. Des dispositions particulieres visant a protéger
conforter la trame verte et bleue et les zones humides sont donc |
par le réeglement de la zone A.

/HV UqJOHY visenD & pridndre en compte les contraint
économiques qui induisent la production de batiments fonctionne
type hangar. Toutefois, cedlxL GRLYHQW V:-LQVg
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harmonieuse dans le paysage agricole.

Certains batiments agricoles susceptibles de connaitre
UHFRQYHUVLRQ VRQW LGHQWLILpV DX
reglementation spécifique et notamment :

T lls peuvent connaitre un changement de destination unique
HQ FDV GH FHVVDWLRQ WRWDOH ¢
usagHV G-KpEHUJHPHQW K{WHOLHU C
GH VHUYLFH SXEOLF RX G:-LQWpUTr
G-pOHYDJH HW G-KpEHUJHPHQW G-:LC
VLUV RX HQFRUH G-DUWLVDQDW

4.10 LES DISPOSITIONS DES ZONES N

Dans cette zone de protection, ne sont autorisés que les équipel
SXEOLFV RX G LQWpUrW FROOHFWLI ¢
HQVHPEOH TX-LO FRQYLHQW GH SURWp
nature a nuire aux paysages ou aux équilibres écologiques.

La délimitation du secteur a été définie pour assurer un équilibre €
la satisfaction des éventuels besoins de développement de l'aci
économique existante (zone NC correspondant a des carrieres)
sauvegarde des site écologiques.

Les zones N sont de trois natures :

¥ /HV ]JRQHV 1 VWULFWHV GplILQLHV \
turels et qui ne concernent pas les zones suivantes.

¥ Les zones NZH, qui concernent les zones humides aveéré:
Seine et Marne Environnement, principalement localisée
appu du ru de Bréon. Dans la zone, seuls les aménagem
visant a restaurer le milieu humide sont autorisés.

¥ Une zone NC a été instaurée et correspond au site des
ULqQUHV 6RQ SpULPqQWUH HQJOREH
G-H[SORLWDWL R Qontkindr@ sGnHan@irhg&nikk
et son activité futurs. Seuls y sont autorisés les construt
aménagements, occupations et utilisations nécessaires au
tionnement des carrieres. Le PLU prend des dispositions r
PHQWDLUHYV DILQ TX -jorQIB site £pit@ehhiser
pWDW DILQ TX:-LO FRQVWLWXH XQ H

Certaines activités agricoles et/ou forestiéres peuvent nécessitel
surveillance pour éviter des vols ou des dégradations. Le regleme
la zone N prévoit donc la possibilit§ O-LQWpULHXU G-X
GH FUpHU XQ ORJHPHQW GH JDUGLHQQUL
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Tableau récapitulatif des surfaces par zone

Zones Surfaces (ha) % du terr communal

U

UA 25,03 1,13
dont UAzh 0,94 0,04

uB 136,9 6,16

ucC 9,27 0,42

UXx 79,07 3,56
dont Uxa 0,79 0,04
dont Uxb 19,41 0,87
dont Uxc 3,48 0,16

AU

AUX 15,35 0,69

A

A 1266,83 57,04
dont Azh 16,28 0,73

N

N 688,55 31,00
dont Nc 38,08 1,71
dont Nzh 4411 1,99

TOTAL COMMUNE 2221 100

4.11 ETUDE DEROGATOIREA$O(1'(0(17 '83217
685 /$ =2 IHXTENSION DU PLATEAU BERTAU

La ville de Fontenay*UpVLJQ\ D SRXU SURMHW
G-DFWLYLWpV VLWXpH j O:-2XHVW GH
FRQVWUXFWLRQ G:-LQIUDVWUXFWXUHYV
le plateau Bertaux, zone destinée donc a étre urbanisée, accueille
activités de type :

1 Hotellerie/Restauration

¥ PME

1 Artisanat

T Services aux entreprises

La zone concernée dite «du plateau BertduxHVW D XM
HOQWRXUpH G-XQH =$( j O-(VW Gnd agribolésl
j O-2XHVW HW DX 6XG ,O FRQYLHQ
FDUDFWpPULVWLTXHY GX SURMHW DLQVL
En effet, la RN4 fait partie de la catégorie des autoroutes, des rou
express et des deéviations au sens du code de la voirie routiére
application du décret du 3 juin 2009.

La loi dite « Barnier » ou « Amendement Dupont », transposée da
FRGH GH O-8UEDQLYVP® disposeDd B ldEHDE dé
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espaces urbanisés des communes, les constructions ou installati
LQWHUGLWHY GDQV XQH EDQGH GH FHC
des autoroutes, des routes express et des déviations au sens du
de la voirie routiere et de soixanté-XLQ]H PgWUHV GH
GH O-D[H GHYV D X984k dgrandi®ciroMibetian k.0 D

L'article L.111- VWLSXOH TXH © /H SODQ ORF
GHV UqJOHV G-LPSODQWDWLRQ GLIIpUH
DUWLFOH ORUVTX:-LO FRPSRUWH XQH
spécificités locales, que ces regles sont compatibles avec la pri:
compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale,
gue de la qualité de l'urbanisme et des paysages ».

En conséquence, le long de la RN 4 et en dehors des espaces urb:
les constructions ou installations autres que :

¥ SRXU OHV DPpQDJHPHQWY HW H[WH

T celles nécessaires ou exigeant la proximité des infrastruct
routieres,

t les batiments d'exploitation agricole,

T les réseaux d'intérét public,
sont interdites dans une bande de 100 m de part et d'autre de I'a
GH OD YRLH VDXl j FH TX-XQH pWXGH N\
locales, que les regles du P.L.U. sont compatibles avec la pris
compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité urbanistique
O-DUFKLWHFWXUH HW GX SD\VDJH

En complément du rapport de présentation, ce dossier de mis
compatibilité vise en effet a analyser les incidences du projet
regard des critéres :

f ""HQYLURQQHPHQW

1t De paysage

f "-DUFKLWHFWXUH

1 De nuisances

1 De sécurité

[ -XUEDQLVDWLRQ GH FHWWH JRQH HVW
2ULHQWDWLRQ G-$PpQDJHPHQW HW GH
la bonne insertion du projet dans son environnement.

Elle est inscrite en zone AUX au PLU, dont les différentes dispo.
visent également la qualité de la greffe.

4.11.1 ETAT INITIAL DU SITE

Le secteur du plateau Bertaux, situé en entrée de ville a I'Ouest
accolé a une zone d'activité d'économique qui s'étend sur environ
et qui accueille des activités de commerce et de services notarn
un supermarché et plusieurs hoétels.
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&DUWH GH ORFDOLVDWLRQ GX VHFWHXU G-HIWHQVLRQ SRLQWLOC
Son emplacement est stratégique c:
il est situé dans la continuité de la cor
mune et il est accolé a la RN4, per
mettant de traverser une partie du
département de la Seine Et Marne e
de relier donc Paris a Nancy. Il es
€également site a proximité de la
RN36 (Meaux? Melun). Ainsi, le pla-
teau Bertaux bénéficie d'une forte vi-
sibilité.

Aussi, la zone se trouve a seuleme
quelguHV NLORPgQWUHV G
vités de Val Bréon qui influence tre
ODUJHPHQW O:pFRQ@R
Trésigny. Située a proximité des gare
RER A et TGV de Chessy et du RE
de Tournan-en-Brie et des ports flu
viaux de Bonneuil-sur-Marne et d
Genneuvilliers, et desservie par un en
branchement ferroviaire, la ZA de Va
Bréon offre une desserte multimodale. Sa proximité avec le plat
Bertaux est un atout non négligeable pour le développement de |
tenay-Trésigny.

Aujourd’hui constitué d'espaces agricoles, le Plateau Bertaux te
rWUH XUEDQLVp /D JRQH GpGLpH j O-H
G-HQYLURQ KD

4.11.2 PRESENTATION DU PROJET

D'une surface d'environ 9 ha, cette zone située a I'Ouest de Fon
Trésigny vise a accueillir des constructions et aménagements a \
économique.

Réalisée en continuité de I'enveloppe urbaine existante et accolée
RN4, elle vise premierement, a conforter la vocation de la .
PFRQRPLTXH H[LVWDQWH WRXUQpPH Y
restauration et deuxiemement, accueillera des activités artisanale:
HW DFWLYLWpV GH VHUYLFHV DX[ HQ)
viendra :

T Créer de nouveaux emplois sur la commune
f $SSX\HU O-RITUH WRXULVWLTXH QF

T Apporter une offe FRPPHUFLDOH QRXYHOC
semble des habitants et plus

$ (Q UpSRQVH j XQH GHPDQGH G-LPSC
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4.11.3 JUSTIFICATIONS AU REGARDD MESTERES DERIENDEMENT
DUPONT

1 CRITERE ARCHITECTURE ET PAYSAGE URBAIN

/-2ULHQWDWLRQ G-$PpQDJH PithQ(®APH Wi
HQFDGUH O-DPpPQDJHPHQW GX VHFWHX!
SDUWLFXOLQUHV HQ PDWLQUH G-LQWpJ!

LeVLWH EpQplILFLH G-XQ OLQpPDLUH G- -HC
&HV IDoDGHV GHYURQW rWUH WdbiBd & [
valorisantes, ce qui donnera également une meilleure visibilité
entreprises implantées.

/-2$3 SUpPpYRLW pJDOHPHQW GH SUHQGU
de connecter la future zone économique avec le reste de la ville
facon optimisée. Ainsi, la rue Bertaux, qui desservira le secteur p
Nord. Un chemin, reliant actuellement la rue Curie a la z
G-H[WHQVLRQ HQ SDVVDQW SDU O-,QW

&RQFHUQDQW O-DPpQDJHPHQW LQWHUQC
constructions se fera selon un axe Nord/Sud, en respect :
O-RULHQWDWLRQ GX WHUUDLQ (OOHV
perspectives lisibles.

Le stationnement sera majoritairement géré a la parcelle, d
O-RSWLTXH GH OLPLW/ItiE, @ad valoidam/ L R Q C

De plus, les articles AUX6, AUX9, AUX10 et AUX11 inscrits aL
FDGUHQW OD KDXWHXU O-LPSODQWDW
des constructions. La réglementation prouve que celles-ci auror
incidence positive sur le paysage urbain.

Par exemple, les constructions de moins de 5 m de hauteur pot
rWUH pGLILpHV j O-DOLJQHPHQW RX DY
G-DVVXUHU XQH EDQGH SD\VDJqUH YI
revanche, les constructions de plus de 5 m de hauteur seront impl:
avec un retrait au moins égal a 5 m. Toutefois, la hauteur maximal
GRLW SDV H[FpGHU P DX IDVWDJH RX

$XVVL LO HVW LPSRVp R@GHNMNWULFHW G-
RX G-XQ SODQetxeHnpo8rXeB Ghdtructions industriel
HW G-HQWUHS{W /HVY DXWUHV FRQVWU
VRLW HQ UHFXO G:-DX PRLQV P

&RQFHUQDQW O-HPSULVH DX VRO HOO
constructions situées a moins dePLOG-XQH OLPLWH \
terrain classé UB (notamment celles au Sud Est du Plateau Be!
Q-H[FpPGHURQW SDV P GH KDXWHXU
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(QILQ O-DVSHFW GHV FRQVWUXFWLRC
Notamment, les matériaux destinés a étre recouverts ne seron
laissés apparents. Les réseaux énergie et télécommunication, les
de dépbts, de citernes et de cuves ne seront pas visibles. Les ca
YLYHV RX pOpPHQWYV EULOODQWYV VHU
et/ou la facade principale seront traitées qualitativement
GLVWLQFWHPHQW GX UHVWH GX EKWLP|

/[-DUWLFOH $8; LQGLTXH pJDOHPHQW T
sera assuré en dehors de la voie pour valoriser la voierie.

1 CRITERE ENVIRONNEMENT

Compte tenu de la proximité de la facade Nord du site avec la RI
LO HVW VXSSRVp XQH GLVWDQFH LQFRC
Nationale. Cependant, ce projet a pour conséquence la réductior
la largeur imposée. En effet, on prévoit une urbanisation & 56 m
O-D[H FHQWUDO GH OD 51

Boisements et plantations

,O VHUD SUpYX DX VHLQ GH FHW HVSL
bande paysagere de 25 m de large sur la fagcade Nord de la zon
Aussi, des liséres champétres de 10 m de large en facade Sud, C
HW (VW DLQVL TXH GHV YRLHV SD\VDJp
FHY PHVXUHY IHURQW O-REMHW G-XQH
pour plusieurs raisons :

xConserver un réservoir de biodiversité de faune et de flore

xAssurer un bon équilibre entre urbanisation et espaces nati
en développant une trame verte urbaine riche et connectée
SDUWLFLSHUD j OD TXDOLWp HQYLU

Eaux pluviales

,O FRQYLHQW pJDOHPHQW G:-pYDOXHU (
plus globale. En effet, alors que, localement, ce projet entraine
diminution de 50% de la bande inconstructible, il répond a c
objectifs plus larges, inscrits par exemple au Schéma Régional pc
&OLPDW HW O-(QHUJLH RX HQFRUH D
Gestion des Eaux.

/ID PLVH HQ SODFH GH EDVVLQV GH Up\
effectivement dans une bonne pratique de la gestion des eaux
6FKpPD G-$PpQDJHPHQW HW GH *HVWL
O - < HpkBCHt\Ee principe de « Zéro rejet » des eaux pluviales.

Celapermet«<G-HQGLJXHU OD SROOXWLRQ G
le ruissellement des eaux de pluie, de réalimenter la nappe phréati
HW GH UpGXLUH OH GpERUGHPHQW % DC
Pour ce, le document préconise la désimperméabilisation des st
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SRVVLELOLWp G-LQILOWUDWLRQ HW OF
dans ce principe puisque les espaces verts prévus pour comp
O-XUEDQLVDWLRQ VHURQW SHUPpDEGH
GHV HDX[ SOXYLDOHV HW O -DFKHPLQHT
EDVVLQV GH UpWHQWLRQ G-HDX $LQVL
UpVHDX G-HDX SOXYLDOH GH OD YLOOH

'H SOXV O:-LQVHUWLRQ GH FHWWH EDC(
placedeEDVVLQV GH UpWHQWLRQ GHV HDX
GpYHORSSHPHQW GHV HVSDFHV SZiEWaX
5pJLRQDO SRXU OH &OLPDW HW O-(QHU
France On note en effet la présence de nombreux corridors
Fontenay7UpVLJQ\ PDLV DXVVL GH FRXUV (
boisements, de cultures ou encore de marres.

Le réglement de la zone AUX prévoit également que les eaux pluvi
provenant des voies et aires de stationnement ou de dépdts
matériaux GRLYHQW IDLUH O:-REMHW G:XC(
principaux polluants et notamment les hydrocarbures.

/HV HDX|[ SOXYLDOHYV FROOHFWpPHYV
imperméabilisée de plus de 30 mansiteront par un dispositif de
rétention régulant le débit de rejet en fonction des caractéristique:s
O-pPLVVDLUH

Les eaux pluviales provenant des toitures ou autres surfaces
accessibles aux véhicules motorisées seront dirigées vers un dis
de stockage pour une utilisation a des fins non alimentaires.

Eaux usées

Le reglement prévoit également que constructions devront
LPSODQWpHYV VXU GHV WHUUDLQV GHYV
useées. Ainsi, les eaux usées domestiques seront rejetées dans le
public. Les eaux résiduaires incompatibles avec les caractéristiqu
la station seront épurées par un dispositif propre.

Risques

Du fait de sa géomorphologie et de son hydrographie, les risq
naturels se concentrent autour des phénomenes de mouveme
terrain liés a la nature argileuse du sous-sol et des phénomene
crue des eaux du ru du Bréon. Le secteur de projet est dans une
Re O-DOpD HVW TXDOLILp GH IDLEOH

/IHV $XWRULVDWLRQV G-, QVWDOODWLRC¢
interdites. Ainsi, les activités de type SEVESO ou IPPC, considér
plus polluantes, ne seront pas présentes sur le site. Cependant, le
soumises a déclarations et enregistrements seront autorisees.
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1 CRITERE PAYSAGE VEGETAL

3XLVTXH OH SURMHW HVW ORFDOLé&5p
economiques, sa facade Est ne viendra pas créer de rupture o
décalage architectural, urbain et fonctionnel avec le caractere
cette zone et les formes urbaines qui la composent.

Cette facade Est ainsi que les facades Ouest et Sud, (qui sont, c
ci, accolées a des zones agricoles) accueilleront des lisieres cham
DILQ QRWDPPHQW G-DVVXUHU OD Ypldp
localisées sur ces facades et joueront un réle tampon entre les es
agricoles et ceux urbanisés pour permettre une urbanisa
progressive.

Enfin, la facade Nord, accolée a la RN4, accueillera une bar
paysagere de 25m de large pour assurer une bonne insert
paysagere de la zone A Urbaniser.

/HV YRLHV G-DFFqV LQWHUQHYV | &fur¢RaNQ
qualité paysagere du site, mais également, grace a la rue Berta
de valoriser la perspective vers le centre-ville de Fontenay-Trésig

$LQVL O-DUWLFOH $8; G XeslkcangructlonSeDIk

traitement de leurs abordsm @ RLYHQW SDV SRUWHU
des sites et des paysages » sera respecte.

1 CRITERE DE PRISE EN COMPTE DES NUISANCES

Il convient de distinguer plusieurs types de nuisances. Elles peuve
olfactives, visuelles, sonores ou lumineuses.

Nuisances sonores

"-DSUQ¥ODK GH 3UpYHQWLRQ GX %UXLV
Seine et Marndh mise en 2 fois 2 voies de la Nationale 4 a Fontena
7UpVLIJQ\ D pWp DFFRPSDJQpH GH OD PL
la totalité du contournement de RRPPXQH /-LQWpUr)
GHV QLYHDX[ HQ IDoDGH Q-H[FpGDQW S
de 65db(A). Ainsi, des principes de réduction sonores ont déja éte
en place a proximité du Plateau Bertaux, qui permettent un cadre
vie plus agréable pour les futurs utilisateurs du site.

&HSHQGDQW OD SDUWLH 2XHVW GX V
changement et est donc impactée par le bruit provenant de la RN
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LES JUSTIFICATIONS DU REGLEMENT ET DE

Par un arrété préfectoral du 15 février 1999, le Préfet a défini |
classement des infrastructures terrestres concernant le terr
communal. La RN4, de catégorie 2, affecte son entourage a 250n
SDUW HW G-DXWUH GH OD YRLH /D SD
GRQF DIIHFWpH MXVTX:-]j P DX 6XG Gl
remarquer sur la Carte du Bruit (CB, 2010) ci-dessous. Plus précis
O-LQGLFH /'(1 HVW VXSpULHXU | SRXL
Sud de nationale et il est supérieur a 70 & moins de 50m.

2U SXLVTX-XQH EDQGH GH P LQFRQ
O-LQGLFH /'(1 QH G pSD VOuddtdn FBaiesu Belakx.
La bande paysagere de 25 m de large située sur la facade Nord ¢
O-RSpUDWLRQ SRXUUD FHSHQGDQW SH
la route sur la zone a urbaniser.

Concernant les nuisances sonores de la zone sur son environner
SURMHW Q:-DXUD TX:-XQ LPSDFW PLQLPI
imposé par les véhicules de la RN4.

Aussi, on rappelle que les activités destinées a étre accueillies ¢
site seront de type Hétellerie/Restauration, PME, Artisanat et Ser'
aux entreprises. Ainsi, aucune industrie de grande taille pou
LPSOLTXHU GHV QXLVDQFHV VRQRUHYV C
Aussi, la reglementation de la zone interdit les occupations du tsol
OHV QXLVDQFHV HW OHV ULVTXHV TX
V.-pWHQGHQW HQ GHKRUV GX WHUUDLRQ

'H SOXV OD YRFDWLRQ H[FOXVLYHPHQ\
directement aucune habitation. En effet, la seule habitation avoisi
le site est située a plus de 180m au Sud du terrain.

FONTENAY-TRESIGARapport de Présentation
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Nuisances visuelles

La bande paysagére de 25m de large, située sur la facade Nord
O-RSpUDWLRQ SRXUUD SHUPHWWUH OD
voie depuis le site. Inversemel®@-RSpUDWLRQ GHS)>
YDORULVpH SDU O-LPSODQWDWLRQ GH®
vers la RN4.

Cela aura également un impact sur les potentielles nuisa
lumineuses, en créant une « barriére naturelle ». Ainsi, les lun
provenarW GHV YpKLFXOHV VLWXpV VXU OH
donc de géne, aux personnes empruntant la RN4. Cette mesur
GRQF pJDOHPHQW VpFXULWDLUH SXLV®
conducteurs de la RN4.

2Q QRWH O-LPSD mbivide payshddre Igrel adx Rieux
schémas ci-dessous.

Impact visuel sans la bande paysagere

Impact visuel avec la bande paysagere

/HV W\SHV G-DFWLYLWp SUpYXV VXU O
FRQFHUQDQW OHV FRQVW ngligient RyQeVlest
EKWLPHQWY QH VHURQW SDV WURS LPS
urbain déja présent. Ainsi, les nuisances visuelles dues au projet
minimes.
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1 CRITERE DE SECURITE

/ID VpEXULWp TXDQW j O-DFFHVVLELOLW

/[ -DFFHVVLELOLWpPp GH OD VWDWLRQ V-HI
XQ DFFqV GLUHFW j OD 51 FRQIRUPPpPPEL
ment et de Programmation (OAP). Cela évite une situation accids
géne pour les véhicules entrants et sortants.

/D VPpEXULWp T XdDelmeérse RSpUD

L'opération prévoit un acces illimité pour permettre l'intervention
services d'incendie et de secours.

Des dispositifs de prévention et de sécurité sont prévus au proje
réglementation impose notamment une voierie adaptée et sécur
avec par exemple des voies pour que les poids lourds puissent
demi-tour sans marche arriére.

(QILQ QRWRQV TXH O-DUWLFOH $8; SU
SRXU O-(QYLURQQHPHQW ,&3( UHOHYD
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LES INCIDENCES, MESURES DE PRESERVATI
MISE EN VALEUR DU P.L.U. SUR L'ENVIRONN

1. /- (9%JATION ENVIRONNEMENTALE

Le présent chapitre analyse les incidences notables prévisibles |
PLVH HQ £XYUH GX 3/ 8 VXU O HQYLUR
éventuelles de ce plan sur la protection des zones revétant
importance particuliere pour I'environnement, et présente les me
envisagées pour éviter, réduire et compenser, s'il y a lieu,
FRQVpTXHQFHVY GRPPDJHDEOHV GH OD
I'environnement.

&RQIRUPpPHQW DX[ GLVSRVU4WIRIQNMA-GH
dans sa version antérieure aue" 1IMDQYLHU
environnementale a été saisie pour un examen « au cas par cas »
décidé que la procédure de révision du PLU de Fontenay-Trésign
soumise a évaluation environnementale.

Les principaux enjeux du P.L.U. en matiére d'environnement sont
T la protection des composantes de la Trame Verte et Bleue,

T le maintien ou la restauration si nécessaire de contint
écologiques fonctionnelles, on notera particulierement la
en compte des zones identifiées comme humide dan
SURFHVVXV G- XUEDQLVDWLRQ GH O

T la préservation des ressources naturelles agricoles, sylvic
en matériaux non renouvelables,

T la gestion qualitative et quantitative de la ressource en e
potable,

T la prise en compte des risques (naturels et technologique
des nuisances dans le développement futur de la commun
commune est soumise aux risques inondation et re
gonflement des argiles, et abrite plusieurs installations clas
SRXU OD SURWHFW L R Qefgiltle @e-piéentet,)
par leur activitt et fonctionnement, un risque
« technologique ». Enfin, la commune est traversée par
axes bruyants,

T la réduction des pollutions atmosphériques liées au tr
routier en favorisant la création de liaisons douces et
optimisant leur utilisation pour les déplacements vers les
de transports collectifs (gares, réseau de bus...) et a l'intér
du bourg.

¥ La réduction des consommations énergétiques et
développement des énergies renouvelables.

La plupart des effets et incidences du P.L.U. ont été exposé par le
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GH OHXU MXVWLILFDWLRQ ,0V QH VRQ
OH SUPpVHQW FKDSLWUH TXL V-DWWDFK
Q-DXUDLHQW SDV IDLW O rRifeM$lW G-XQH

1.1LE CONTEXTE REGLEMENTAIRE

L'article L.104-2 du code de l'urbanisme est ainsi rédigé :

Font l'objet de [I'évaluation environnementale, les plans loc
d'urbanisme qui sont susceptibles d'avoir des effets notables
I'environnement, au sens de I'annexe Il a la directive 2001/42/CE
Parlement européen et du Conseil, du 27 juin 2001, précitée, cor
tenu notamment :

t
t

de la superficie du territoire auxquels ils s'appliquent,

de la nature et de I'importance des travaux et aménageme
gu'ils autorisent,

de la sensibilité du milieu dans lequel ceux-ci doivent €
réalisés.

L'annexe Il a la directive 2001/42/CE précise les caractéristiques
incidences et de la zone susceptible d'étre touchée, notamment :

+

la probabilité, la durée, la fréquence et le caractére réversib
des incidences,

le caractére cumulatif des incidences,

les risques pour la santé humaine ou pour I'environneme
cause d'accidents par exemple),

I'étendue spatiale géographique des incidences (zc

géographique et taille de la population susceptible d'étt
touchée),

la valeur et la vulnérabilité de la zone susceptible d'ét
touchée, en raison :
o de caractéristiques naturelles ou d'un patrimoi
culturel particulier,

o dun dépassement des normes de qual
environnementale ou des valeurs limites,

o de I'exploitation intensive des sols,

o les incidences pour des zones ou des paysa
jouissant d'un statut de protection reconnu au niv
national, communautaire ou international.

[ -DXWRULWp DGPLQLVWUDWLYH rmeménga\
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FRQVLGpUp TXH OH SURMHW GH SODQ
7UpVvLIJQ\ pWDLW VXVFHSWLEOH G -D°
O-HQYLURQQHPHQW DX UHJDUG GH OD
ODTXHOOH HOOH V-LQVqUH HWesdMedJ
activités humaines.

1.2LES ENJEUX DIRECTS ET INDIRECTS
/IHV HQMHX[ VXVFHSWLEOHV G-Tré3ignp $oht V

1. /-pTXLOLEUH IUDJLOH HQWUH GpY
urbanisation, et limitation de la consommation des esp:s
agricoles. Cet enjeu solbBQWHQG GH OLPLWHU
favorisant la densification et le renouvellement du bati existe
DYDQW G-RXYULU GH QRXYHOOHV ]
G-H[WHQVLRQ O:LPSDFW SRWHQWLF
analysé.

2. La prise en compte des zones humides dans le proce
G-XUEDQLVDWLRQ HW SOXV SDUWLI
VHFWHXU GH )UpJ\ Re O-H[WHQVLRQ
conformément aux dispositions du SDIRF.

3. La qualité des eaux, pour que non seulement les espéces pu
se développer dans de bonnes conditions, mais aussi pour q
milieu aquatique puisse devenir favorable a I'émergence d
biotope.

4. La gestion des risques du fait de I'existence de deux risg
naturels :

¥ lerisqueG-LQRQGDWLRQ SDU GpERUGH

T Tlinstabilité des terres sur les secteurs d'aléa fort et moyer
fait de la présence d'un sous-sol argileux.

5. La limitation des nuisances liées au trafic sur la N4 et la N36, (
OHV JRQHV G- -H[SRVLiaht BatfoiD str s 20hék
G-KDELWDWLRQ

2. ARTICULATION DU PLAN AVEC LES DOCUMENTS C

En vertu de l'article R 151-3 du code de l'urbanisme, lorsqu’
évaluation environnementale est requise, le rapport de présente
décrit l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisn
les plans ou programmes mentionnés a l'article L 122-4 du cod:
I'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il
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Extrait de la cartographie « Préserver et valol
du SDRIF 2013

prendre en compte.

Plusieurs documents de valeur supra communale ou communale
étre pris en considération dans la mesure ou ils influent directeme
LQGLUHFWHPHQW VXU OD SRUWPH GH (
GRLW rWUH FRPSDWLEOH DYHF FHYV
environnementale reléve les enjeux environnementau¥ giS S O
sur le territoire communal.

1.32.1 LE SDRIF

Le Schéma Directeur de la Régior#d-rance
est le document supra-communal de référer
avec lequel le PLU de Fontenay-Trésigny d
étre compatible. En ce qui concerne les mest
environnementales, le SDRIF propose une ¢
de déclinaison « Préserver et Valoriser » de
carte générale de destination. Elle fai
QRWDPPHQW DSSDUDVWUH
agricole, boisé et naturel, espace vert et d
loisirs. Cette carte laisse apparaitre le
continuités et les trames vertes, qui S
GpFOLQpPHYV | O-pFKHOOH
GRFXPHQWYV 6&R7 3/8«

Le SDRIF apporte des orientatior
reglementaires qui viennent préciser cette car

2.1.1LES ESPACES AGRICOLES

T Lesespaces agricoles doivent étre préservés ou aménageés
GH SHUPHWWUH OD FRQVHUYDWLRC

T Les constructions y sont interdites, en dehors des install
QpFHVVDLUHYV DX IRQFWLRQQHPHC
LQIUDVWUXFWXUHY GH WUDQVSRUYV

T LesaPpQDIJHPHQWY HQYLVDJpV GRLY'!
de pas générer de nuisances. De méme, ils ne doivent
SDUWLFLSHU DX PLWDJH GH O-HVE
continuités :

¥ /THV pOpPHQWYV SD\VDJHUV GH O-H
identifiés.

CHV GLVSRVLWLRQV V:DSSOLTXHQW | O
Fontenay-Trésigny.
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2.1.2LES ESPACES BOISEES ET LES ESPACES NATURE

Les espaces naturels, bois et foréts doivent étre préserves

Lorsque les dispositions I|égislatives et réglementa
aSSOLFDEOHV j FHV HVSDFHV SHUP
étre autorisés : le passage des infrastructures, a condi
TX-DXFXQH DXWUH VROXWLRQ QH
colt raisonnable et que son impact soit limité, espaces
respiration, liaisons agricoles et forestieres, continu
PFRORJLTXHV O-H[SORLWDWLRQ G
pas engager des destructions irréversibles et de garantir
retour & une vocation naturelle ou boisée des sols concern

Les lisieres des espaces boisés doivent étre protégées
GHKRUV GHV VLWHV XUEDLQV FRQV
a destination agricole, toute nouvelle urbanisation ne peut ¢
LPSODQWpPH TX:j XQH GLVWDQFH G-
des massifs boisés de plus de 100 hectares.

Peuvent étre autorisés les aménagements et les installa
assurant la vocation multifonctionnelle de la forét, a savoil
SURGXFWLRQ IRUHVWLQqUH O-DFF
écologiques et paysageres, et notamment :

o O-DFFqV 8diKddeda¥stian forestiere;

o O-LPSODQWDWLRQ GHV pTXL
développement économique de la filiere bois;

o O-H[WHQVLRQ GX SDWULPRLQ!
notamment en secteur périurbain et dans les sect
FDUHQFpV GX dpalXU GH PpWU

2.1.3LES ESPACES VERTS ET LES ESPACES DE LOISI

T Les espaces verts et de loisirs doivent étre préserves.
¥ /H 3/8 VH GRLW DXVVL G:-DIILUPHU

G-HVSDFHV YHUWYV SXEOLFV-rins @aH
G-DQFLHQQHV FDUULqQUHV QRQ F
G-DJJORPpUDWLRQ HW GDQV OD FH
les territoires carencés en espaces verts.

Le SDRIF préconise également :
¥ GH FUpHU OHV HVSDFHV YHUWYV G-L
t G-DPpQDJHU OHV EDWdeHokiGH SOHLQ
T de réaliser les équipements nécessaires au fonctionneme

certains espaces de loisirs, tels que les chateaux et dome
a forts enjeux touristiques, les grands équipements compo
XQH SDUW LPSRUWDQWH G:-HV D@tEH
de plein air, dans le respect du caractere patrimonial et natu
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GH O-HVSDFH FRQFHUQpP HW GHV Uc
les dispositions législatives et réglementaires applicable:
compatibles avec le SDRIF.

1.4 2.2 LE SCHEMA REGIONAL DE COHERENCE ECOLO(
(SRCE)

Le SRCE est le volet régional de la trame verte et bleue. A ce |
il identifie les composantes de la trame, identifie les enije
régionaux de préservation, définit les priorités régionales

propose des outils adaptés pour mgtH HQ SODFH OH

& HVW XQ GRFXPHQW FDGUH TXL GRL
révision de PLU.

Les enjeux régionaux identifiés par le SRCE se regroupent sou:
thématiques :

T Les milieux agricoles ;

Les milieux forestiers ;

Les milieux aquatiques et humides ;
Les infrastructures de transport ;

H H+ H+ +H

Les milieux urbains.

/IH 30DQ G-DFWLRQ GX 65&( SUpYRLW
restaurer la trame verte et bleue en te-France. Une cartographie
présente la spatialisation de ces enjeux. A Fontenay-Trésign
SRCE présente des objectifs a atteindre pour la préservatior
milieu naturel (cf p. 62 et 65).

Les éléments les plus significatifs du SRCE sur la comntune sol

T La préservation des corridors de la sous-trame arborée,
V - p W DiEddtkeVi®sSHyrands réservoirs de biodiversité g
sont les bois de la Garenne, du Vivier et du Roi. lls dépas:
les limites communales et assurent des continuités écolo
notamment avec les massifs de Vilbert et de Lumigny.

T La préservation des corridors de la sous-trame bleue, qt
Fontenay-Trésigny, se distinguent entre les cours d
permanents ou intermittents qui sont des corridors aquatic
et le continuum qui regroupe au sein d'une matrice humide
plans d'eau et les zones a dominante humide notammen
prairies humides accompagnant le ru du Bréon (secteul
mares et mouilleres).

¥ Le maintien de la mosaique agricole, au Nord du territoire
lieux-dits la Remise des Chapelles, les Plantards et la M
Mousseuse composée de boisements qui permettent de t
un corridor.
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Le PLU classe en secteur de corridor écologique les grands rése
de biodiversité que sont le Bois de la Garenne, le Bois du Vivier,
Bois du Roy.

Les connexions entre ces grands réservoirs, qui prennent appui S
ERLVHPHQWY GH SODLQHV HW OHV FRX
secteur de corridor écologique.

Les milieux humides sont protégeés et le PLU comporte des dispa
(dans son PADD, son OAP et son reglement), visant les restaurat
miiHX KXPLGH /D PRVDwTXH DJULFRO
O-XUEDQLVDWLRQ GH OD FRPPXQH

1.52.3 LE SCHEMA DIRECTEUR D'AMENAGEMENT E
GESTION DES EAUX (SDAGE)

Fontenay-Trésigny dépend du SDAGE Seine Normandie. Ce doct
de gestion des bassins versants de la Seine et ses affluents dével
cing grandes mesures :

T Préserver l'environnement et sauvegarder la santé
améliorant la qualité de I'eau et des milieux aquatiques de
source a la mer,

T Anticiper les situations de crise en relation avec le changer
climatique pour une gestion quantitative équilibrée et éconc
des ressources en eau : inondations et sécheresses,

¥ Favoriser un financement ambitieux et équilibré de la politic
de l'eau,

¥ Renforcer, développer et pérenniser les politiques de ges
locale,

¥ Améliorer les connaissances spécifiques sur la qualité de |
sur le fonctionnement des milieux aquatiques et sur I'impac
changement climatique pour orienter les prises de décisior

Les enjeux du SDAGE a décliner sur Fontenay-Trésigny sont :
T maitriser les rejets par temps de pluie en milieu urbain,

1t adopter une gestion des sols et de l'espace agricc
permettant de réduire les risques de ruissellement, d'érosic
de transfert des polluants ver les milieux aquatiques,

T préserver et restaurer la fonctionnalité des milieux aquatiqt
littoraux et marins ainsi que la biodiversité,

T protéger les captages d'eau de surface destinés a
consommation humaine contre les pollutions,

T préserver et restaurer la fonctionnalité des milieux aquatiqt
continentaux et littoraux ainsi que la biodiversite,
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¥ mettre fin a la disparition et & la dégradation des zone
humides et préserver, maintenir et protéger leur fonctionna

T éviter, réduire, compenser lincidence de [I'extraction
matériaux sur I'eau et les milieux aquatiques,

T protéger les nappes stratégigues a réserver pol
I'alimentation en eau potable future,

¥ prévoir une gestion durable de la ressource en eau,
T préserver et reconquérir les zones naturelles d'expansion

crues,

T ralentir le ruissellement des eaux pluviales sur les zc
aménagées,

T évaluer l'impact des politiques de l'eau et développer
prospective.

Fontenay7UpVLJQ\ HVW GLUHFWHPHQW FR!
enjeux : la présence de zones humides et de milieux aquati
protégés et leur vulnérabilité est une réalité prise en compte pa
PLU, qui classe les zones humides avérées en zone irdhcéayui
comporte des dispositions reglementaires particuliéres
exclusivement orientées vers le maintien, la restauration, e
valorisation de la zone humide. Le projet de réaménagement du j
du Chéateau en parc de loisirs est soumis a une réglementatiol
SURWqJH OHV ERLVHPHQWYVY HW Q-DXW
FUpDWLRQ G:-DOOpHV GH ORLYV LddtduratioN
GH OD JRQH KXPLGH (QILQ 0-2%$3 VXU
G-DFWLYLWp GH )UpJ\ LQWQJUH GHV
restaurer le milieu humide.

Les enjeux de ruissellement des eaux pluviales ont été identifiés.
un secteur de protection des fonds de jardin a été mis en place s
VHFWHXU GX &KDPS 1HYHX |j O:-2XHVW
SOXLH VH GpYHUVHQW GDQV OH UX GH
réseau de collecte.

1.62.4 LE SCHEMA D'AMENAGEMENT ET DE GESTION
EAUX (SAGE)

Le SDAGE, document supérieur au SAGE, lui impose un rappc
compatibilité. Le document du SAGE décline donc les orientatiol
SDAGE a une échelle plus précise. La commune de Fontenay-Ti
HVW FRXYHUWH SDU OH 6%*( GH O-<HUU

Les enjeux en matiere d'amélioration de la qualité de I'eau sont
suivants :

1 atteindre une bonne qualité des eaux de surface
souterraines,
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+

t
t

restaurer la fonctionnalité écologique des cours d'eau et
milieux associés,

diminuer la pression quantitative sur la nappe de Champig
gérer les inondations,

T valoriser la riviere sur les plans patrimoniaux et touristique:

5 enjeux du SAGE peuvent étre déclinés dans les P.L.U. :

t
1
t
1
t

la protection des milieux aquatiques,

la gestion des eaux pluviales,

lapriseeQ FRPSWH GHV ULVTXHV G:-LQI
O-DVVDLQLVVHPHQW GHV HDX[ XVpl
la préservation de la ressource en eau.

Le PLU, dans ses dispositions, prend des mesures visant a :
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Protéger les zones humides que ce soit par un classement |
« zh» et décliné en différentes mesures reglementaires vis
la protection, la restauration ou la mise en valeur des zo
humides identifiées,

'‘DQV 0:-23%$3 GX VH-EW Hestyprévidla)respadikatior
du milieu humide,

Le programme de logements a proximité du Chéte
permettra de restaurer le caractere de zone humide
certains espaces laissés en friche et de faire découvrir
patrimoine naturel aux trésifontains,

*pUHU OHV HDX[ SOXYLDOHV j OD
hameau de Visy qui est sujet au retrait gonflement des argi
Sur ce hameau, des dispositifs de stockage des eaux pluvi
sont prévus par le reglement,

/IHUXLVVHOOHPHQW GHV HDX[ SOXY
GH O-HVSDFH XUEDQLVp HW FRQF
PDLVRQV ORF Dtéringrphd.VDavifR eeVseQeyrQur
protection au titre des fonds de jardin, limitar
O-LPSHUPpDELOLVDWLRQ HW IDYRU

/H ULVTXH G-LQRQGDWLRQ Q:-LPSDF
ru de Bréon, en cas de débordement, est situé en contrebe
bourg et de ses premiéres habitations. Les derniers épisc
GH FUXHV GH MDQYLHU RQW St
FRQVWUXFWLRQ Q:-D pWp VLQLVWUr
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1.72.5 LE SCHEMA REGIONAL CLIMAT AIR ENERGIE (SRC

Le SRCAE définit trois grandes priorités régionales a échéance 2

t
1
t

/[H UHQIRUFHPHQW GH O-HIILFDELW
Le développement du chauffage urbain ;
La réduction du 20 % des gaz a effet de serre.

A horizon 2020, le SRCAE fixe des objectifs chiffrés pour répond
ces grands enjeux. Les secteurs principaux sont le batimen
énergies renouvelables et de récupération, et les transports. Cert:
orientations issues de la synthése du SRCAE concernent directe
projet de PLU de Fontenay-Trésigny. Ces orientations sont récapi

cidessous :

¥ Assurer un rythme de rénovation suffisant ;

T Encourager la sobriété énergétigue dans les batiment
garantir la pérennité des performances ;

f $PpOLRUHU O:-HIILFDFLWp pQHUJIp
batiments et des systemes énergétiques ;

¥ Assurer un rythme de développement des énerg
renouvelables suffisant ;

T Favoriser le développement des énergies renouvelak
intégrées aux batiments ;

tf )DYRULVHU OH GpYHORSSHPHQW C
électriques et de production de biogaz ;

T Maitriser les consommations électriques du territoire ;

¥ $VVXUHU XQ U\WKPH GH UpGXFWLR
dans les transports ;

f (QFRXUDJHU OHV DOWHUQDWLYHV |
motorises ;

¥ Favoriserle chotHW O-XVDJH GH YpKLFXO'
HW UHVSHFWXHX[ GH O-HQYLURQQF

¥ Promouvoir aux différentes échelles du territoire
développement urbain économe en énergie et respectueu
OD TXDOLWp GH O-DLU

¥ )DYRULVHU OH GpYHOR &Sidr&eQW G -

¥ $PpOLRUHU OD TXDOLWp GH O-DLU

T Accroitre la résilience du territoire face aux effets

changement climatique.

A Fontenay-Trésigny, ces enjeux transversaux sont pris en comptt
O-RUJDQLVDWLRQ WHUULWR UL Dlopderhewt

TXL D pWp UHWHQX $ O-pFKHOOH GH ¢
générés a Fontenay-Trésigny sont globalement faibles, mais une
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HQ FRPSWH GH FHV HQMHX[ HVW LQGL
territoire plus sobre et résilient. Les transcriptions de ces enjeux s
dans le choix retenu de développement urbain qui privilégient
GHQVLWp j O-pWDOHPHQW XUEDLQ OD
rénover leur logement et de produire des énergies renouvelables
aménagements en faveurs des déplacements doux pour les cc
distances.

1.82.6 LE PLAN DE GESTION DES RISQUES INONDATION

Le PLU doit étre compatible avec les dispositions du PGRI. Ce di
préconise pour la rédaction des PLU de veiller & préserver
fonctionnement naturel des cours d'eau, des zones humides ¢
zones d'expansion des crues.

Les derniers épisodes de crues de janvier 2018 ont permis
V.-DVVXUHU TXH OHV JRQHV G-H[SDQVL
Q-LPSDFWHQW SDV OHWdRQVWUXFWLR

4AXDQW j OD SUpVHUYDWLRQ GX IRQFWL
des zones humides, le PLU prend des dispositions visant & :

¥ Protéger le ru de Bréon au niveau du hameau de Vi
&HUWDLQHY KDELWDWLRQV H[LVWLCL
La reglementation de la zone instaure un secteur de corri
pFRORJLTXH TXL HQJOREH OH FRXU
toute imperméabilisation dans une bande de 10 m depuis
rives du ru.

T Leszones sont protégées par une traralexqui interdit toute
RFFXSDWLRQ RX XWLOLVDWLRQ T
protection, la restauration ou la mise en valeur des zo
humides identifiées,

T Il est prévu la restauration et la valorisation du milieu hum
DX QLYHDX GH O-H[WHQVLRQ humRIE |
actuellement cultivée), et a proximité du Chéateau du [
G- (SHUQRQ ]J]RQH KXPLGH DFWXHOC

/IHV GLVSRVLWLRQV GX 3/8 Q-DXURQW

QDWXUHO GHV FRXUV G-HDX OHV JRQF
des crues. Elles auront méme un impact positif sur certaines
humides, plusieurs projets prévoient en effet leur restauration et
valorisation.
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1.92.7 PLAN CLIMAT ENERGIE TERRITORIAL)YPCE

/H 3&(7 pQXPgUH XQ FHUWDLQ QRPEU
acWLRQV | PHWWUH HQ =XYUH j O-pFKHC

Les actions pouvant étre déclinées dans le PLU sont :
¥ 'pYHORSSHU OD SURGXFWLRQ G:pQ

DX EKWLPHQW RX O-DSSURYLVLRQQ
ou de récupération lors de toute construction ou rénovatior

1t Développer les trames vertes et bleues (TVB) en Seint
Marne

Sur le premier point, la reglementation du PLU laisse la possibilit
concevoir des batiments plus économes en énergies, avec
GLVSRVLWLR Qauples pourSds EONstaIiohy biclimatiqt
ou employant des énergies renouvelables.
Sur le deuxieme point, les mesures de protection et de remise er
de la trame verte et bleue sont exposées plus haut dans la pa
justificative de la prise en compte de SRCE dans le PLU.

1.10 2.8 SCHEMA REGIONAL DES CARRIERES

Le Schéma Départemental des Carrieres identifie des gisement
granulats alluvionnaires dans le fond de vallon du ru du Bréon et
calcaires. Des gisements de silice ont également été identifiés.

Une carriere est déja en activité au liéghbk W GH OD *DUH
GX WHUULWRLUH 6RQ DXWRULVDWLRQ
pour 20 ans.

Les cartographies ci-apres font état des différentes protecti
environnementales a prendre en compte, par le biais des plans los
G-XUEDQLVPH QRWDPPHQW (OOHV FRQ

¥ La protection du patrimoine historique, les monuments insc
classés : L'ancien chateau du Duc d'Epernon ou chéatee
Fontenay, L'église Saint-Martin et la fontaine, le Chateau
Vivier,

T La protection de la ressource en eau : périmétre de capte
mais localisé sur la commune de Chaumes-en-Brie,

+RUPLYVY FHVY pOpPHQWY G-DOHUWH OD
protections majeures comme des Parcs Naturels Régionaux, des
Natura 2000, ou encore des réserves naturelles.

/IH 3/8 SUpYRLU O-H[WHQVLRQ GH OD
exploitation de sablons qui sera utiliser dans le cadre des travaux
*UDQG 3DULV &H SURMHW Q-LPSDFWH
autours des éléments de protection environnementale mis en |
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par le Schéma Départemental des Carriéres, les sites histori
classés ou inscrits.

Extraits des cartographies des protections environnementales du Sché
Départementales des Carriéres
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3. /(6 3(563(&7,9(6 '-(92/87,2 NITALLE$
/-(19,5211(0(17 (1 /-$%6(1&( '( 0,®U
PLU

Le PLU de 2012 projetait des évolutions ayant des conséque
négatives sur la préservation des espaces agricoles, naturel
forestiers :

T Atteindre 6500 habitants en 2022, saiB50 habitants en
2030. En envisageant un nombre moyen de personne
logement en 2030 de 2,4&nviron 815 nouveaux logements
seront nécessaires pour accueillir cette nouvelle popule
entre 2013 et 2030. Cette projection correspond a 100
habitants supplémentaires, soit prés de 420 logements,
rapport au scénario retenu au présent PLU.

Dans la mesure ou les opérations finalisées ou en cours d
2013 correspondent a 230 logements, et que la capacité ¢
UHPSOLVVDJH GX WLVVX UHVWDQW |
F-HVW ORJHPHQWYV TXL & XelissD.|
Les 325 logements restants auraient d( étre satisfaits pe
O-HIWHQVLRQ GH O $tis InE Henxitd E® ZD
logements / ha, cela représentel QYLURQ KD
agricoles, naturels ou forestiers qui auraient été consommeé
pour la satisfaction des besoins en logements prévus au PL
de 2012.

I /H 3/8 GH GRQW O-KRUL]JRQ pWD
extension limitée du tissu urbain :

o 2,5 ha pour les emplacements réservés

o0 2,2 ha de zone a urbaniser classée AUEt qui est
localisée au Sud de la ferme de Sourdeau. Cet
extension serait venue, au regard du SDRIF de 20
empiéter sur un espace boisé sur une surface de 1,¢
environ. Cette extension représentait donc une
menace pour la préservation des espaces boisés d
la commure.

¥ La zone ND du PLU de 2012 correspondant au hameau
Visy, ne comprenaiducune disposition visant a limiter
O-H[SRVLWLRQ DX ULVTXH GH UHV
identifié sur le secteur. Cet ancien STECAL ne limitait que
peu la constructibilité, sans prendre en compte la sensibilit
son environnement proche (espace boisé majeur, ru de E
et zone humide associée, aléa fort de retrait gonflement ¢
argiles).
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T Des secteurs classészeme Ax correspondaient a des sites
G -L P S OD authixd¥y brfdanales. Ecartés dans la plail
DJULFROH FHV VHFWHXU Vp&3 keligsRa \
UpVHDX G:DVV DReetifrd/ leBrHdgWloppemen
DXUDLW GRQF DFFHQWXp O-XWLOLV
autonomes.

4. LA SATISFACTION DES BESOINS ET LA CONSOMMA
DE L'ESPACE

1.11 41 LA CAPACITE EN LOGEMENTS
CONSOMMATION DE L'ESPACE

La commune du fait le choix de limiter la consommation de ses es
DJULFROHY DX GpYHORSSHPHQW GH O-I
et le renouvellement urbain sont ainsi le seul moyen pour la com
G-DFFXHLOOLU GH QRXYHDX[ KDELWDQ\
du tissu urbain sont importants.

Le scénario démographique choisi se fonde sur la continuité c
WHQGDQFH REBVGFHIUMPMXE-BYDWWUDFWLY
les années 2000, avec un taux de croissance relativement st
(autour de 1% par an en moyenne). Cette nouvelle population proje
j O-KRUL]JRQ FRUUHVSRQG j XQ EHVI
nouveaux logements, dont une grande partie sont déja réalisés o
cours de réalisation.

Les potentiels qui peuvent se libérer dans le cadre du présent F
sontGH O-RUGUH GH ORJHPHQWYV G
consommation fonciere, auxquels il conviertD MR XWHU H
logements réalisés ou en cours de réalisation depuis 2014, dat:
dernier recensement INSEE pris en compte, et qui marque le dét
scenario démographique prévisionnel.

(QWUH HW OD FRPPXQH SUpARL
logements uniguement dans son tissu urbanisé, et répond ain:
objectifs minimaux du SDRIF

Le P.L.U permet donc de dégager un potentiel compatible avec |
orientations du P.A.D.D fondé sur un objectif de croissance a 1%/a
environ, sans impacter les espaces naturels agricoles et forestier

1.12 42 LA CAPACITE D'ACCUEIL D'ACTIVIT
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ZA de Frégy

ECONOMIQUES

L'appareil économique de Fontenay-Trésigny repose principaler
VXU O-DWWUDFWLYLWp GH OD 1 D[H
entreprises, commerces &8FWLYLWpV VXU O:-DS¢
centreYLOOH HW VXU O-DJULFXOWXUH

Le PADD vient conforter ces trois volets :

t (Q FRQIRUWDQW OHV JRQHV G-DFW
leur extension

¥ En protégeant les commerces de proximité du centre-ville

+ EQ PDLQWHQDQW VHV WHUUHV DJU
entre développement et protection des ressources agricole

/IHV ]JRQHV G-DFWLYLWpV H[LVWDQWHYV

Les demandes d'implantation sont nombreuses, portées par la v
économil XH TX-RIIUH OD 1 OD ORFDOLVD\
la N4 grande voie de communication, et du dynamisme du f
logistique de Val Bréon. La Communauté de communes du Val E
compétente en matiére de développement économique, porte le p
de développement sur la commune de Fontenay-Trésigny, en réy
a la demande.

/IH SURMHW GH =%$& VXU FH VHFWHXU
préalable, qui a associé les agriculteurs.

4.2.1LES IMPACTS POTENTIELS DES EXTENSIONS ECONOMIQLU

1 SUR LA RESSOURCE AGRICOLE

$XMRXUG:-KXL OHV SDUFHOOHV HQ H[W
Q-RQW SDV XQH JUDQGH YDOHXU DJUR«
secteur Frégy-Est et le Plateau Bertaux ont été présentés et dis
DYHF O-HQVHPEOG®&h, @ EonDis ISSRagrK e, LCet
concertation a permis de prendre en compte les différentes remar
et de mieux évaluer les risques potentiels pour les exploitati
concerneées.

La consommation des espaces agricoles ne vient pas mettre en pe
le fonctionnement des exploitations.

'H SOXV OHV SURMHWYV G-XUEDQLVDYV
parcelles agricoles adjacentes par les engins agricoles, via le
FKHPLQV UXUDX[ DX 6XG GHV JRQHV G-}

1 SUR LES DEPLACEMENTS

Le développement des zon€&-DFWLYLWp HQWUDLQ
du trafic sur les axes desservant les zones, dont un trafic de p
lourds.
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Les aménagements et raccordements viaires ont été pensés
LPSDFWHU OH PRLQV SRVVLEOH OHV ]R

[-DFFqV j OD |R@BertGuXx eSt@idwy rue Bertaux car il n
paraissait pas envisageable de prévoir un acces par la rue Curie,
aurait eu des conséquences génantes pour les riverains. La rue Bi
est mieux dimensionnée et dessert déja des activités économiqu
fuwWXU VXSSOpPHQWDLUH HQJHQGUp SDL
OD UXH %HUWDX[ DX VHLQ GH OD ]RQH
SRLQW SHUPHWWDQW G:-DFFpGHU GLLU
G-KDELWDWLRQ QH VHURQW SDV LP®DF
la circulation des futurs usagers.

/*HIWHQVLRQ GH O WRQH SHX LHpD GH (
OD GHVVHUWH YLDLUH H[LVWDQWH YLE
(VW GH O-HVSDFH XUEDQLVp GH OD FRFP
sefat P SOXV j O-(VW pYLWDQW -DdsignyL

/[-LPSDFW G- XQH QRXYHOOH FLUFXODWL
donc minimisé voire nul.

5. LA PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCE

Trois risques majeurs doivent étre évalués :

1.13 5.1 LES RISQUES D'INONDATION

A Fontenay-Trésigny, les risques engendrés par les inondations
essentiellement issus de la montée progressive du niveau des
superficielles par augmentation du volume collecté d'eau

ruissellement et par remontée de la nappe alluviale alimentée
I'impluvium. Les risques vitaux sont donc quasi inexistants. Par-
les capacités volumétrigues de I'expansion des crues doivent
prises en compte.

/IH UX GH %UpRQ ERUGH O-HVSDFH XUE
bourg et au niveau du hameau de Visy. Les épisodes de crue de ja

RQW SHUPLV GH V:-DVVXUHU TXH Ot
IDoRQ PDMHXUH Q-LPSDFWDLW SDV OH

Des dispositions sont tout de méme prises par le PLU pour n
DJJUDVYé4aU O-D

T Sur le hameau de Visy, il est interdit de construire
G-LPSHUPpDELOLVHU GDQV XQH ED
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Extrait de la cartographie des aléas retrait gonfleme
des argiles du BRGM
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FRXUV G-HDX

¥ Un secteur de fond de jardin a été mis en place sur quelq
parcelles en amont du ru, afin de ne pas aggraver voire limi
OH UXLVVHOOHPHQW GHV HDX[ SOX

¥ 'LPSHUPpDELOLVDWLRQ GHV VROV
FDSDFLWp G:-LQILOWUDWLRQ GX VR
VHV HVSDFHV G-KDELWDW SOXW{W
de Fontenay-Trésigny contribue a ne pas aggraver le risque
O-H[SRVLWLRQ DX ULVTXH

1.14 5.2 LES RISQUES NATURELS LIES A L'ARGILE

Le BRGM identifie un risque de retrait gonflement des argiles
abords du ru de Bréon. Il impacte le hameau de Visy (aléa for
moyen), en particulier sur sa partie Est. Le bourg de Fonte
Trésigny est concerné par un aléa moyen.

/[-DUJLOH VH JRQIOH HW VH UpWUDFW|
provoquant ainsi des dommages sur les constructions.

Il est donc recommandé de limiter autant que possible
LQILOWUDWLRQV G-HDX GDQV OH VI
fondations profondes, en particulier les sous-sols part
particuliérement sujets aux sinistres en cas de phénomene de
gonflement des argiles. Enfin les plantations aident, grace a I
racines, a stabiliser les sols.

La commune de FontenayJ pVLJIJQ\ Q:-D SDV FRQQ
GXV j O-LQVWDELOLWp GHV VROV VX
FRPSWH FH ULVTXH HW SUpYRUGN VXU

¥ 'LOQOWHUGLFWLRQ GoBPpPgteIIJHU GHYV

T Les eaux pluviales pour les constructions nouvelles doiven
collectées dans une cuve de stockage pour une utilisation ¢
fins non alimentaire.

¥ La cuve doit respecter les dimensions du reglement, soit
SDU WUDQFKH GH PA G-HPSULV
précipitations de la région et des utilisations potentielles
eaux récupérées (arrosage des espaces extériel
principalement), une cuve de 1000 litres par tranche de 1
PA G -H PaB kbLprddente une capacité suffisante pour a
IRLY pYLWHU OHYV SH U-tlihkeRsighnenizit, &
TXL YLHQGUDLHQW DORUV V:-LQILOV
HQ HDX SRXU OHV H[WpULHXUV HW
construction (sanitaire, la¥@1 Q J H «

t 'LQWHUGLFWLRQ GH GplULFKHU VI
autour des constructions,
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1.15 5.3 LES RISQUES TECHNOLOGIQUES

La commune abrite plusieurs installations classées pour la prot
GH O-HQYLURQ QH B esrlassée8SEVESRs@uNbas @t
sont susceptibles de générer des risques dits « technologique »
accidents industriels.

Les ICPE encore en activité sur la commune sont localisées sur
G-DFWLYLWpPV GH )UpJ\ HWEHR@M)d: &ond\hbts
]JRQHV G-KDELWDWLRQ

(QILQ OH SURMHW G-H[SORLWDWLRQ G
OD *DUHQQH D IDLW O-REMHW G-XQH
dangers. Classée ICPE, des pollutions accidentelles peuvent st
Les sources de pollution potentielles sur le site sont les hydrocal
et les matiéres en suspension. Des dispositions sont prises par le
SRXU OLPLWHU OHV LPSDFWV GH FH W'
$XFXQH SROOXWLRQ PDMHXUH GX PLOI
G-LPSDFW

Le territoire est traversé au Nord de la RN4 par deux canalisations
transport de gaz. A chacune de ces canalisations, sont attachés
périmetres de protection dont les valeurs dépendent de le
caractéristiques de pression maximale de service (PMS) ef
diamétre nominal (DN).

/H ] RQDJH LGHQWLILH FH ULVTXH SDU O
TXL LQWqgqJUH GHV GLVSRVLWLRQV Gt
G-LPSODQWHU GHV pWDEOLVVHPHQWYV |

/H ULVTXH WHFKQRORJLTXH SRWHQWLH
sablon et aux canalisations de transport de gaz est donc limité.

1.16 5.4 LA PRISE EN COMPTE DES NUISANCES

La commune est concernée par des axes bruyants :

D la RN4, de catégorie 2, dont les secteurs affectés par le bt
sont fixés a 250 m de part et d'autre de la voie ;

D la RN36, de catégorie 3, dont les secteurs affectés par le bi
sont fixés a 100 m de part et d'autre de la voie.

Ces secteurs affectés par le bruit sont reportés au plan de zonage
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la trame « secteur de nuisances sonores ».

/H ORQJ GH OD 1 DXFXQH JRQH G-KI
UHYDQFKH OD 1 ORQJH OHV HVSDFHV
ces derniers par les nuisances générées par le trafic routier, impo
sur cet axe.

Les zones impactées sont :

D /D ]JRQH 8% ]RQH j YRFDWLRQ GRPL
D /D ]JRQH 8; JRQH j YRFDWLRQ GRPL(
D /D JRQH $8; VHFWHXU G-H[WHQVLR(

,O V-DJLW G-XQH VLWXDW L RIQrsi¢itéé Bubi€3’
VHFWHXUV GH SURMHWY HW VXU OHYV ]
SDV DJJUDYHU O-H[SRVLWLRQ DX[ QXLV

6XU OHV JRQHV G:KDE,LW\sBWirLIR Qovie HBL
reglement du PLU impose une bande inconstructible de 15 m d
O-HPSULVH GH OD YRLH EDQGH GDQV C
G-HVSDFH SODQWp DILQ GH FRQVWLW:
voie et les constructions.

Sachant que c6té Est du bourg, une contre-allée vient recule
habitations. De fait, la bande de 15 m est respectée. Sur cette pal
LO Q-H[LVWH DXMRXUG:-KXL SOXV GH S
risque ne sera donc pas aggraveée.

6XU OD SDUWLH 2XHVW OHV KDELWDW
3DUWLH (VW GH OD JRQH G-KD de la N4 Un espal G-HQYLURQ KD UHVWH
huisances sonores de la RN4 respecter les mesures réglementaires du PLU.

Sur les secteurs de projde PLU met en place des mesures visar
UpGXLUH O-LPSDFW VRQRUH GH OD 1

D Le secteur de mixité sociale, en réhabilitation de la zc
artisanale de Monnoury,

D /-HIWHQVLRQ GH OD ]RQH pFRQRPLT

D /D UpDOLVDWLRQ G-XQH DLUH G-DF
/[ -HIWHQVLRQ GH OD JRQH pFRQRPLTXH
le secteur affecté par le bruit.

3DUWLH 2XHVW GH OD ]JRQH G : " : . :
nuisances sonores de la RN4 Les dispositions prises par le PLU pour limiter les impacts sonores

secteur de mixité sociale a Monnoury sont celles de la reglemente
LPSRVDQW XQH EDQGH LQFRQVWUXFWL
voie, dans laquelle il est impos&Xa PR L QV G-HVSDF
SURJUDPPH YLVH OD UpKDELOLWDWLR
ORJHPHQWY WRXW HQ DXWRULVDQW
artisanales, afin de constituer une zone mixte. Le PLU impo:
FUpDWLRQ G:DX P Rhe@t¥ locatifsGddcidiiR gdtr tout
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opération de plus de 1000 m2 de surface de plancher.

Rappelons que dans ces secteurs affectés par le bruit, le code c
FRQVWUXFWLRQ LPSRVH O-LQWpJUDWL
pour les nouvelles constructions.

/[ -HIWHQVLRQ GH OD JRQH G-DFWLYLWpV
OAP au sein du PLU ayant une portée reglementaire. Cette (
LPSRVHQW XQ UHFXO G:-DX PRLQV F
matérialisé par une bande paysagére. Le recul, associé

paysagement et donc aux plantations susceptibles de constitue
écran sonore, réduiront les impacts du bruit liés au trafic su
nationale.

/[-DLUH G-DFFXHLO GHV JHQV GX YR\DJH
m de la RN4, comportera dans son aménagement une végétalis
de ces franges, afin de faire écran aux nuisances sonores généree
la nationale.

L'aérodrome de Chaubuisson se situe au Nord-Est du terril
Principalement destiné a un usage touristique, cet eéquipel
Q-HQJHQ G W kbn® Be\br@tht tel que défini aux articles L. 112
detlL112- GX FRGH GH O-XUEDQLVPH

Malgré la tres faible fréquentation de I'aérodrome, le survol di
avions peut a l'occasion causer une géne sonore, mais elle rest
ponctuelle.

Les nuisances sonores impactent la commune a sa frange Nord,
OLPLWH DYHF O-HPSULVH GH OD 1 /H 3
j OLPLWHU O-H[SRVLWLRQ j FHV QXLVD
HILVWDQWHYVY FRPPH VXU OH VHFWHXU

économique du Plateau Bertaux, vouée a accueillir, outre de
activités artisanales, PME, et activités de services aux entreprise
GHV FRPPHUFHV HW GH O-K{WHOOHULH

6. LA PRISE EN COMPTE DES ZONES HUMIDES

La commune de Fontenay-Trésigny abrite en son territoire des :
humides potentielles et avérées. Sur la base de la pré-identifica
des zones humide effectuée par le DRIEE et de la localisation des
humides avérées par le SYAGE, le PLU prend des dispositions vis
maintien, la remise en état, et la valorisation de ses milieux fragile
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D Un sous-zonage zh» a été instauré sur les zones humid
aveérées par le Syage. Il concerne les zones urbaines, les z
agricoles et les zones naturelles. Chacun de ses sous-zc
Q-DXWRULVH TXH Qdsam |€uPré3ddatioR,HeQ
restauration ou leur valorisation, venant ainsi protéger
zones de tout impact potentiel sur le fonctionnem
hydraulique et écologique de ces milieux.

D /H SURMHW G-H[WHQVLRQ (
Frégy integredansy D SDUWLH 1RUG X
zone humide, identifiée suite a une étude effectu
dans le cadre des études préalables ¢
O-DPpQDJHPHQW GH FHWWH |
secteur inclut volontairement cette bande, a
G-LQWpJUHU GDQV O -Ddhe Qd3 J
mesures de protection et de remise en état de
zone humide, actuellement cultivée. La végétat
FDUDFWpPULVWLTXH G-XQH ]R!
Une bande non constructible, qui se calque su
périmétre de la zone humide en intégrant ur
marge supplémentaire de 10 métres, est air
SUpYXH j 0:2$3 HW HVW YRX]
KXPLGH /D YpJpWDWLRQ FDL
humide a donc disparu.

6XSHUSRVLWLR sCetdunéRith8irg depld Yone humide (en vi

D Le programme de logements a proximité d
&KKWHDX GX 'XF G- (SHUQRQ F
humide. Ce projet respecte le caractére humide de la zone
SUpYR\DQW O-DPpQDJHPHQW GHV |
restauration du milieu humide, actuellement en friche.

D /D UpDOLVDWLRQ G-XQ SDUF SXEOL
GX 'XF G-(SHUQRQ |j YRFDWLRQ GH
FRPSRUWHUD SDV G-DPpQDJHPHQ
fonctionnement de la zone humide. Un sous-zonage est
appliqué au secteur identifié€ comme humide par le SYAGE.
plus,

Le PLU a un impact nul voire positif sur le milieu humide, et
protégeant les zones humides identifiés dans les espaces nature
et agricoles, et en restaurant les zones humides au sein du tis¢
XUEDQLVp HW RXYHUW j O-XUEDQLVDWL
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7. LA PRESERVATION DE LA RESSOURCE

1.17 7.1 LA RESSOURCE ENJE

/H 3/ 8 SUpVHUYH OD TXDOLWp GH O-l
HDX[ GH UXLVVHOOHPHQW HQ LPSRVDQ
LQILOWUpH VXU OH WHUUDLQ j O-H[FHS
gonflement des argiles), favorisant®ih. OD TXDOLWp GH
et la recharge des nappes. La mise en place de systeme d'infiltre
des eaux pluviales est désormais préconisée de facon a réduire
DSSRUWV DX[ UpVHDX[ HW GRQF DX[ F
percolation vers les nappes phréatiques.

Depuis I'été 2014, Fontenay-Trésigny est alimentée en eau pot
par l'interconnexion de la Brie Centrale depuis l'usine de traitemen
Morsang-sur-Seine. Cette liaison apporte une eau en quantité €
bonne qualité. Les analyses effectuées sont conformes aux ve
limites réglementaires pour les paramétres bactériologiques
physico-chimiques renseignés.

1.18 7.2 LA PRESERVATION DES RESSOUF
NATURELLES EXPLOITABLES

Les principales ressources exploitables du territoire sont :

D Les terres agricoles,
D Les ensembles forestiers,
D Les gisements de granulats alluvionnaires et de silice

/ID PLVH HQ DSSOLFDWLRQ GX 3/8 SDL
JRQHV G-DFWLYLWpV H[LVWDQWHV HW
des gens du voyage, impactera la ressource agricole. Leur per
V.-pYDOXH |j KD TXL FRUUHVSRQG j C
consommer pour accueillir ces trois projets.

Toutefois, cet impact a été mesuré dans le cadre des études préale
des futures ZAC. Les espaces impactés sont cultivés, mais les cul
SUpVHQWHQW SDV XQH JUDQGH YDOHXL
largement produit dans la région. De plus, la concertation préala
j OD FUpDWLRQ GH OD =%$& D SHUPLV D
impacts potentiels de la disparition des terres agricoles sur
exploitations concernées. Le fonctionnement des exploita
concernées ne sera pas impacté.
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Le reste de la zone agricole est préservée par le classement en /
vise a conforter les activités agricoles.

Les foréts couvrent le quart de la superficie du territoire.
boisements de plaine qui couvrent le territoire communal, comr
Bois du Roi, le Bois de la Garenne, le Bois du Vivier, le Bois de la Ji
présentent un potentiel sylvicole. lls sont composés de grands &
(futaies de feuillus) et taillis. La plupart des boisements jouent po
plupart un réle économique par leur possible exploitation forestie
ODLV ] O-KHXUH DFWXHOOH FH SRWHQV

La mise en al8 OLFDWLRQ GX 3/8 SDU VRQ
carriere a ciel ouvert de sablon, au lieu-dit La Garenne, aura u
impact négatif sur la ressource sylvicole.

Ce projet prévoit le défrichage par phases de 18 ha, pour ul
HPSULVH WRWDOH GH O K[ O R IHWD WL
commercialisation du sablon, prévue pour une durée de 15
participera au projet du Grand Paris. La remise en état du site
SUpYXH j OD ILQ GH O-H[SORLWDWLRQ

En tant que future installation classée pour la protection
O-HQYLURQQHPHQW VRXPLVH j DXWRUL
GHPDQGH G-DXWRULVDWLRQ GH Gp!
G-DXWRULVDWLRQ ORL VXU O-HDX G-X
dangers.

[-pWXGH G - toRduD & WEfir des mesures pour limiter |
LQFLGHQFHY GX SURMHW VXU O-HQYLU
de remise en état et usage du site.

7.2.1LES IMPACTS POTENTIELBSXOEMNSION DE LA CARRIERE

Les principaux enjeux environnementaux identifiés par ce projet
les suivants :

D Le trafic router O-DFKHPLQHPHQW GX VD
inertes nécessaires a la remise en état se fera par la route

D Lepaysage O-H[SORLWDWLRQ SRUWH V
sera défriché par phases. Le Bois de la Garenne a une situe
de point culminant de la commune.

D La biodiversité : le massif boisé abrite une faune et une fls
SDUWLFLSDQW j OD YDULpWp GHV P
écologique ;

D Les eaux souterraines: les eaux pluviales de prc
V-DFFXPXOHURQW HQ IRQG GH FDU
formations sous-jacentes.
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1 SUR LA BIODIVERSITE

Le principal milieu impacté est un taillis acidiphile dominé pal
chataignier qui sera défriché par phases. Deux espéces qualif
G-DVVH] UDdeHMnde @nt, @dHrecensées et présentent
intérét patrimonial modéré a savoir la Stellaire des franges et le Ro
a petites fleurs.

$XFXQ KDELWDW UHPDUTXDEOH Q-D pW
proximité.

& RQFHUQ iae\V27 @s{2dek bbt été constatées et sont clas:
HQ SUpRFFXSDWLRQV PLQHXUHYV j O-HJ[F
FRQVLGpUp QLFKHXU VXU VLWH KDOWH
la zone présente un intérét faible. 5 espéces de chiropteres ont
identifiées et qualifiées de banales en dieFrance, dont 4 sont
VXVFHSWLEOHY G- XWLOLVHU OH VLWH
G-LPSDFW UpDOLVpH FRQFOXW TXH OD
faible pour la faune.

Au regard de la suppression de prés de 18 ha, le pétitionnaire pré\
certaines dispositions pour éviter / réduire / compenser les imp
TX-LO D LGHQWLILpY FRPPH OD FRQVHL
périphérie de la zone exploitée, ou encore le reboisement fores
avec des essences locales adaptées aux sols et au contexte écola

Sur la Natura 2000 la plus proche® -<HUUHV GH VD VF
en-Brie2 O-pWXGH G:-LPSDFW PHQWLRQQH
G-LQWpUrwW FRPPXQDXWDLUH Q-D pWp
conclut que les incidences du projet sur les especes, les habitat
réseau Natura 2000 seront non significatives.

[ -pWXGH G-LPSDFW H[SRVH TXH O-HPSUI
corridors écologiques de la sous-trame arborée et de la sous-tr:
KHUEDFpH G-HQMHX UpJLRQDO LGHQWL
HISORLWDWLRQ SDU SKDVHV DLQVL TX-
FRRUGRQQpPp j O-DYDQFHPHQW /-HQVHF
défriché et exploité simultanément

1 SUR LA RESSOURCEAMN E

Les matieres fines entrainées par les eaux de ruissellement ¢
retenues temporairement en fond de carriére avant infiltration.
aguiféres sous-jacents resteront protégés par la présence de ni
marneux peu perméables@ RQ H[SORLWpV ,0 Q-\ |
le milieu hydraulique superficiel. Le fond de fouille supprimera
ULVTXH G-DXJPHQWDWLRQ GHV GpELW\
YRLVLQHVY HQ FDV GH SUpFLSLWDWLRC
pompagH YHUV O-H[WpULHXU GX VLWH

Les eaux pluviales précipitées sur la surface du projet continuert
V.-LQILOWUHU GDQVMDHW QRWHRD WD REDW
G-LPSDFW VXU OHV VRXUFHV REVHUYpF
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/IH SpULPgWUH G Xon&the Mat \duc@h- Hévimétre de
SURWHFWLRQ GH FDSWDJH G-DOLPHQW

1 SUR LE PAYSAGE

/[H VLWH GX SURMHW HVW ORFDOLVp V>
Bois de la Garenne. Cette insertion dans un secteur boisé a pour
G- -LVR QeHd poofet Wepuis les espaces urbanisés a proxim
/[-pWDW ERLVp GRQW OH ERLV GH OD *
LPSRUWDQWH TXDQW | O:-LQVHUWLRC
HQYLURQQHPHQW SD\VDJHU J/H SURMF
bande non exploitée et non défrichée de long de la voie et de
parcelle cultivée au sURXHVW DLQVL TXH OD SR

1 SUR LE TRAFLE BRUIT

/D FDUULQUH VH WURXYH j SUR[LPLWp I
carriere aura également un impact sur le trafic au droit de la VC5.
regard des tonnages prévus, on estime environ 34 rotations de car
par jour soit environ 70 passages de camions en un méme point
une augmentation de 0,7% du trafic global et 3,5% du trafic poid
lourd. Tout départ en direction de Fontenay-Trésigny est interdit de
la carriére, supprimant ainsi toute nuisance au droit du centre-vill
carrefour VC5/RN36 est aménagé afin de limiter les nuisances |
au trafic poids-lourds en lien avec le projet. En outre, le double
sera privilégié.

[ -H[SORLWDWLRQ VHUD |j O-RULJLQH
G-H[SORLWDWLRQ HW OHV FDPLRQV GH
GURLW GX VLWH HW j SUR[LPLWp GH O
des anciennes carriere¥ LPLODLUHY j O-DFWLYLW
similaires) montrent des émergences inférieures a 5 dB en limite d

Les autres boisements représentant un potentiel sylvicole sont prc
par :
D Un classement en zone N, confortant la vocation naturelle
D Un classement en EBC

D Un classement en espace paysager a protéger conservan
ERLVHPHQWY VDXI|I SRXU OHV DPpQ
de remise en état et de valorisation du milieu humide.

8. LES INCIDENCES SUR LA ZONE NATURA 2000

(Sources : DOCOB du site Natura 2000 FR 1100812<H U U H V
source a ChaumesBrie »)
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Le territoire de la commune de Fontenay-Trésigny n'est pas tra\
par un site Natura 2000. Le site Natura le plus proche traverse
communes adjacentes de Chaumes-en-Brie, Bernay-Vilbert et Lur
Nesles-Ormeaux.

La partie de la Natura 2000 la plus proche du territoire de Fontena
7UpVLIQ\ VH VLWXH j XQ SHX SOXV G:X(

,O V-DJLW HQ HIIHW GX VLWH 1DWXUD
Chaumes-en-Brie. Le ru de Bréon, qui coule sur la commune
affluent de I'Yerres. Il rejoint la riviere a son aval, a environ 2 km
OD OLPLWH GX 1DWXUD &-HVW SRXUT X
+XYUH GX SODQ VXU OH UX o déslihpitReQeeld
VXU OD 1DWXUD GH O-<HUUHYV

Il a été désigné en mars 1999 au titre de la Directive européenn
Habitats-Faune-Flore » (92/43/CEE du 21 mai 1992) pour

SUpVHQFH GH GHX[ HVSqQFHV G-LQWpUr
LamproiedH SODQHU DLQVL TXH SRXU OD S
communautaire, « Rivieres des étages planitiaire a montagnard
végétation du Ranunculion fluitantis et du Callitricho-Batrachion »

Les principales menaces identifiées sur le site sont liees notamme
aménagements hydrauliques (moulins, seuils et autres ouvrage
entravent dans certains cas la libre circulation piscicole et le tr:
VpGLPHQWDLUH /D GpJUDGDWLRQ GH O
atteinte significative du site qui est liée aux pollutions diffuses agric
et domestiques issues du bassin versant. Afin de répondre aux e
de préservation des habitats et des espéces, 9 objectifs
conservation ont été définis :

&RPPXQLTXHU VXU 1DWXUD ucatioiM &
O-HQYLURQQHPHQW DXSUqV GX JUDQG
2. Assurer le suivi scientifique des habitats naturels et des espéct

B3UpVHUYHU OHV PLOLHX[ QDWXUHOV
PRVDwWTXH G:-KDELWDWodighed/; GHV FRUUL
4. Assurer une veille environnementale et favoriser la prise en co
des enjeux écologiques dans les projets et les politiques publique
territoire ;

5. Améliorer la connaissance sur les activités socio-économiques ¢

interactons¥ HF O-HQYLURQQHPHQW

6. Maintenir ou restaurer la continuité écologique et le tral

sédimentaire de la riviere (hydromorphologie) ;
5HVWDXUHU OD TXDOLWp GH O-HDX
5HVWDXUHU HW RX FRQVHUYHU OH)

G-LQWpUrWaileRPPXQDXW

9. Maintenir ou développer des pratiques agricoles extensi

favorisant la conservation et la restauration des habitats naturels.

FONTENAY-TRESIGARapport de Présentation 207



LES INCIDENCES, MESURES DE PRESERVATI
MISE EN VALEUR DU P.L.U. SUR L'ENVIRONN

$ O-pFKHOOH GX 3/8 HW GH OD SUpVHQ!'
allons analyser les impacts potentiels du PLU sur le ru de B
DITOXHQW GH O-<HUUHYV

1.19 8.1 IMPACTS POSITIFS OU NEUTRES POLIE&NTIE

Sur le plan de zonage :

D

D

/IHUX GH %YUpRQ HW VHV DERUGN»E
qui correspond a des mesures de protection du milieu hunr

Le ru est par ailleurs intégré au « secteur de corric
écologique » visant le maintien de la biodiversité et d
écosystemes.

Sur une large partie, le ru de Bréon est entouré par d
espaces naturels dont certains grands boisements, pa
classés en espaces boisés class.OWpUDWLRQ

O-DFWLYLWp KXPDLQH HVW GRQF S

En zone UC, qui correspond au hameau de Visy, la localis:
de certaines constructions a proximité quasi immédiate d
de Bréon ont incité la commune a mettre en place de mes
SURWHFWULFHY DILQ G:-pYLWHU TX
implantent PLVH HQ SODFH G-XQH ]RQ
FROQWLQXLWp pFRORJLTXH HW G-H\
G-DXWUH GX FRXUV G-HDX

Enfin, le projet de réaménagement du Parc du Chateau du
G- (SHUQRQ HQ SDUF GH ORLVLUV }
G-DXWUH GX UX ULVTXH G-DOWpUH
DXFXQH PHVXUH GH SURWHFWLRQ ¢
est assurée dans le PLU par :

0 Le secteur Nzh

o Le secteur de corridor écologique

0 Le classement en EBC sur certaines parties du parc

Dans le réglement écrit :
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En zone UA, qui jouxte le ru de Bréon au niveau du Chét
GX 'XF G- (SHUQRQ O:LPSHUPpPDELO
moins de P GHV ULYHV G-XQ FRXUV
ripisylve doit étre préservée. Cette mesure protége les berg
de tout aménagement et travaux qui viendraient détruire
veégetation, et vient limiter les impacts négatifs ¢
O-XUEDQLVDWLRQ situed podenlavaly X U D

En zone UC, les activités potentiellement nuisibles

O-HQYLURQQHPHQW VRQW LQWHUGI
autorisées mais de facon limitée. Le reglement interdit tc
implantation de construction et imperméabilisation & moin:
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P GHV OLPLWHY G- XQ FRXUV G- -HI
y sont interdits et la végétation ripisylve doit étre préservi
GDQV XQH EDQGH GH P GH SDUW

D Dans les secteurs Azh ou Nzh, sont interdits tous travaux,
occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagen
susceptible de compromettre I'existence, la qualité hydrauli
et biologique des zones humides. Seuls les aménagen
visant la restauration du milieu humide sont autorisés.

D Enfin, un projelG-DPpQDJHPHQW GX SDUF
«espace paysager a protéger» n'‘autorise que e
aménagements d'allées, de loisirs et de maintien, restaure
ou valorisation du milieu humide.

1.20 8.2 IMPACTS NEGATIFS POTENTIELS

D /H UX HVW SURF K His€ bive0 pbtantelermidntdet
HITHWYV QpIDVWHYV VXU OH PLOLHX
le classement en « secteur de corridor écologique » per
G-LQWHUGLUH WRXW DPpQDJHPHOQ)
QDWXUH j QXLUH j O-HQYLURQQHPH

D Le ru est entouré par les espaces agricoles sur sa partie N
du territoire communal et sur environ 2 km. Or, les pollut
DJULFROHYV VRQW XQH PHQDFH SRX
communautaire identifiés.

1.21 8.3 CONCLUSION

La PLU de Fontenay-Trésigny prend des mesures protectrices
préserver voire améliorer la qualité des eaux et des rives du ru
%UpRQ DIIOXHQW GH O-<HUUHV TXH F
JRQHV 8 TXL MRX[WHQW SDU HQGURI
reglementation des zones A et N qui le bordent dans sa majeure p:

(Q JRQHV 8 SUpVHQWDQW GH IRUWV
dégradation potentielle du milieu naturel, un retrait (5 m ou 10 m
IRQFWLRQ GX GHJUp GH O-HQMHX G- XL
imperméabilisation et la végétation ripisylve doit étre préservée.
(Q ]JRQH $ HW 1 SOXW{W YRXpHV j SURW
QDWXUHO O-LQVWIDxK U RWLE X G N N MW,
écologique visant la protection du milieu humide participent égaler
] OD SURWHFWLRQ GX FRXUV G-HDX H\
GH OD ELRGLYHUVLWp TX-LO DEULWH

Toutefois, les activités agricoles, que le PLU ne peut contrdler, pe
rWUH VRXUFH GH SROOXWLRQ sGria pdrtig L
Nord-2XHVW GX WHUULWRLUH /D GpJUDG
aux pollutions diffuses agricoles et domestiques issues du b
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versant est pourtant une des menaces majeures identifiées p.

'2&2% /-LQVWDXUDW LR Qrid@r - &cQlogitieF &V >
protection de la végétation ripisylve permet de limiter ces éventue
dégradations.

9. LES INCIDENCES SUR LES DEPLACEMENTS ET LES
TRANSPORTS

1.22 9.1 LES DEPLACEMENTS

La commune est concernée par deux voies a grande circulation, |
et la N36. Les impacts sonores de la mise en application du projet
exposés plus haut dans le chapitre « Prise en compte des nuisan

/[HV VHFWHXUV G-HIWHQVLRQ LQWqJUHC
en intégrant des liaisons douces, et en prenant soin de ne
DXJPHQWHU OH WUDILF GDQV OHV J]RQH
la N4, qui sera majoritairement empruntée par les usagers des d
zones, est quasi direct. Enfin, a plus large échelle, les servic
FRPPHUFHV TXL ¢r laPz6re DQRMtddl BErauUx et d
Frégy, participeront a limiter les déplacements depuis Fonter
7UpVLIQ\ YHUV G-DXWUHV S{OHV FRPPH

3DU VRQ FKRL[ pQRQFp GDQV OH 3%'" G-
de ne pas étendreVD ]RQH G-KDELWDWLRQ OI
Trésigny contribue a limiter les déplacements en voiture, favorisa
compacité du tissu et donc la proximité avec les commerces, sel
PTXLSHPHQW HW JRQHV G-HPSORLV

La thématique des déplacements concerne également la réductic
l'utilisation systématique a la voiture, et la gestion du stationneme

Des liaisons douces sont également prévues par le plan :

D 8Q HPSODFHPHQW UpVHUYp FRQF
liaison douce entre le bourg et le hameau de Visy

D Des liaisons douces sont prévues aux OAP afin de desser\
IXWXUHV JRQHV G-DFWLYLWpV GHS>

Enfin, afin de lutter contre le stationnement sauvage, le PLU prév
création de 2 places de stationnement par logement. Il s'agit
permettre une offre suffisante pour répondre aux besoins
stationnement résidentiel. Ainsi, un emplacement par tranche de ¢
de surface de plancher en zone UA et 50 m2 en zone UB, ave
minimum de 2 places par logement, et la création d'aires
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stationnement groupé pour les opérations d'ensemble a voce
d'habitat de plus de 300 m2 de surface de plancher, sont prévus |
le PLU.

10.SYNTHESE DES IMPACTS POTENTIELS DE LA MISE
APPLICATION DU PLABI8S5 /-(19,5211(BT17

COMPENSATIONS

Le tableau capres expose de maniéere synthétique les mesures pt
par le PLU dans ses différents documents (PADD, OAP et reglet
face aux principaux enjeux environnementaux identifiés, et récapi
les impacts potentiels de la mise en application du plan sur ces er

Le détail de ces mesures et incidences potentielles est présenté
les chapitres précédents.

INCI-

ENJEUX ENVIRONNEMENTA PADD OAP REGLEMENT DENCES

- Classement en EBC des
grands boisements et boise-
ments ponctuels de plaine € +
a l'intérieur de l'espace urba
-Protéger les boisements nisé

- Classement en espace pay
sager a protéger des boise-
ments au sein du futur parc
du Chéateau

- Lisiére champétre de 1
m entre les houveaux es| -Secteur de protection des
paces urbanisés et les eq fonds de jardin

paces agricoles

- Maintenir les franges végé
tales en pourtour d'urbanisal
Protection des composantes d€ tion

laTVB

- Retrait imposé de 10 m de
constructions depuis la limit
des cours d'eau ou d'un plat
- Protéger les Composantes d'eau pUbllC dans les zones
de la trame verte et bleue concernées par des cours
d'eau ou plans d'eau

- Mise en place d'un secteur
de corridor écologique

- Classement en EBC des e
paces de respiration au sein +
du tissu urbain

- Des jardins privés aux es-
paces verts publics, une
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trame verte et bleue renfor-
cée
- Classement en espace pay +
sager a protéger des boise-
ments au sein du parc du
- Préserver le patrimoine de Chateau du Duc d'Epernon +
grands parcs
-Bande réservée a la res| - Mise en place d'un sous-z( +
tauration et la valorisa- | nage "zh"
Maintien ou restauration si né- tion de la zone humide, |_ L'espace paysager & proté
cessaire de continuités écolo- |- Protéger les composantes| avec une bande supplé- ger n'autorise que les amén,
giques fonctionnelles (zones hy de la trame verte et bleue | mentaire de 10m des li- gements d'allées, de loisirs ¢
mides) mites de la zone humide| je maintien, restauration ou -
en tant qu'espace tam- | ya|orisation du milieu hu-
pon mide
-Donner toute sa place a - Classement en A
l'agriculture
- Evolution des outils agri- +
- Maintenir I'outil agricole coles permise par le régle-
ment
- Préserver les ressources S - Classement en N et EBC +
Préservation des ressources ng vicoles

turelles agricoles, sylvicoles, er
matériaux non renouvelables

- Préserver les secteurs de
chesses en matériaux non r:
nouvelables

-Conforter les activités éco-
nomiques et promouvoir leu
développement

- Satisfaire les besoins en
foncier économique

- Classement en NC des pé|
metres des carrieéres, en
cours et en projet

- Classement en zone AU df
15,3 ha de zone agricole et
0,6 ha en emplacement ré-
e EA %}pE o 1E
gens du voyage

- Retrait imposé de 10 m de
constructions depuis la limit
des cours d'eau ou d'un plai +
Gestion qualitative et quantita- d'eau public dans les zones
tive de la ressource en eau po- concernees par des cours
table d'eau ou plans d'eau
- Infiltration a la parcelle im-
posée dans les zones U (a +
I'exception de la zone UC)
- Retrait imposé de 25 m de +
) . . . puis la N4 dans la zone AU)
Prise en compte des risquesa¢n| - Prendre en compte les nuif - Bande paysagere de 24
turels et technologiques) et deg sances sonores m depuis la N4 - Retrait imposé de 15 m de
nuisances dans le développe- puis la N4 en zone UB %)
ment futur de la commune
-Exclure les secteurs soumi -WE}s S]iv o " +
aux risques de mouvement en zone UC
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de terrain des potentiels de
développement

- Constructibilité limitée en
zone UC et dispositions regl
mentaires prenant en
compte l'instabilité des sols

- Freiner le développement
des écarts

- Constructibilité limitée en
zone UC

Réduction des pollutions atmos
phériques liées au trafic routier

- S'inscrire dans une dé-
marche de mobilité renfor-
cée

- Intégration de liaisons

douces afin de desservir
les futures zones d'acti-

vité

- ER pour la création d'une
liaison douce reliant le bourg
au hameau de Visy

- Normes stationnement
pour les vélos

- 2 places par logements

- Améliorer l'accessibilité a |
gare et aux pbles d'emplois
locaux

- Circonscrire le développe-
ment urbain a vocation d'ha
bitat dans les limites ac-
tuelles du tissu bati ou a sa
marge

- Pas d'extension des zones
d'habitation

Réduction des consommations
énergétiques et le développe-
ment des énergies renouve-
lables.

- Optimiser les capacités
constructibles

- Constructibilité renforcée
en zone UA et UB

- Des dispositions plus
souples pour les construc-
tions bioclimatiques et utili-
sant des énergies renouve-
lables

- S'inscrire dans une dé-
marche de mobilité renfor-
cée

- Intégration de liaisons
douces afin de desservir
les futures zones d'acti-
vité

- ER pour la création d'une
liaison douce reliant le bourg
au hameau de Visy

- Normes stationnement
pour les vélos

- 2 places par logements

Préservation du paysage et du
patrimoine architectural

-Préserver le patrimoine deg
grands parcs

-Classement du parc du Ch
S B U B [ % E]
espace paysager a protége
p S]SCE o[ XS]
B} o[pE V]

-Protéger le patrimoine béti

-Classement des grandes di
meures considérées comm
remarquables en éléments
de paysage a protéger au
S]1SCE o[ E¥]dw

} O[HE Vv]-u

/H SURMHW G-H[SORLWDWLRQ GH FDUU]I
un impact négatif sur la ressource sylvicole, sur le réservoi
ELRGLYHUVLWpPp HW GRQF OD IDXQH HW
définir des mesures pour limiter les incidences du projet
O-HQYLURQQHPHQW

FONTENAY-TRESIGARapport de Présentation 213



LES INCIDENCES, MESURES DE PRESERVATI
MISE EN VALEUR DU P.L.U. SUR L'ENVIRONN

[-H[SORLWDWLRQ HVW SUpYXH SRXU XQ|
la remise en état progressive. Le sol sera entierement reconsti
O-DYDQFHPHQW j O-DLGH GH PDWpULD
jugés stériles (sable trop argileux, grés). Les terrains seront reb
DYHF GHVY HVVHQFHV G-DUEUHV OJedaiod t
initiale de boisement et respectera la topographie initiale.

/D PHVXUH FRPSHQVDWRLUH HQ UpSRQ!
HQ DSSOLFDWLRQ GX SODQ VXU O-HQY
projetlui-PrPH &HW LPSDFW Q-HVWrdjet préVsitd |
OD UHPLVH HQ pWDW GX VLWH j OD ILQ

Concernant la consommation des espaces agricoles par extensic
JRQHVY G-DFWLYLWp pFRQRPLTXHV HW L
gens du voyage, qui représentent une surface de 15,9 ha, les esp
cultivés ne représentent pas une valeur agronomique importante,
UHPHWWHQW SDV HQ FDXVH OH IRQFW
donc pas prévu de mesures compensatoires en réponse a cet ir
négatif sur la ressource agrieo Globalement, la mise en

DSSOLFDWLRQ GX 3/8 D GHV LQFLGHQF|
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Des indicateurs doivent étre élaborés pour I'évaluation des résu
de l'application du P.L.U., prévus a l'article L.153-27 qui dans le
du P.L.U de Fontenay-Trésigny renvoie a l'article L.101-2 définis
les grands équilibres du développement durable.

Au regard des enjeux concernant le territoire, ceux-ci doivent po
sur :

T la protection des composantes de la Trame Verte et Bleue,

I le maintien ou la restauration si nécessaire de contint
écologiques fonctionnelles (zones humides),

T la préservation des ressources naturelles agricoles, sylvic
en matériaux non renouvelables,

T la gestion qualitative et quantitative de la ressource en e
potable,

T la prise en compte des risques (naturels et technologique
des nuisances dans le développement futur de la commun

T la réduction des pollutions atmosphériques liées au tr
routier,

¥ La réduction des consommations eénergétiques et
développement des énergies renouvelables.

'DQV FHWWH SHUVSHFWLYH OHV LQGLEF
ont été retenus en s'appuyant sur les orientations définies au P./
lls sont présentés dans le tableau ci-dessous.

La premiére colonne du tableau rappelle l'orientation du P.A.D.D
seconde colonne présente l'indicateur, la troisieme fait mentiol
I'état TO qui correspond a l'information disponible au moment
I'approbation du P.L.U., et enfin la derniere colonne présente
méthodologie retenue pour véifiu GH OD PLVH HQ =X
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ORIENTATION ORIA.D.D.

INDICATEURS

EraTTO

METHODOLOGIE

Maintenir les grands équilibres du territoire

% de terrains en espaces naturels et agricoles et
urbains

G-HVSDFHV XUEDQLVpV DX
55% G-HVSDFHV DJULFROHV 02

G-HVSDFHV QDWXUHOV ER
MOS 2012)

Mode d'occupation des sols (MOS).

Conforter le réle du bourg dans son cadre naturel

% de terrains en espaces urbains

G-HVSDFHV XUEDQLYVpVO0ODZX

G-HVSDFHV XUEDQLVpV D
2012)

G-HVSDFHV G-KDELWDW

Mode d'occupation des sols (MOS).

Analyse des autorisations droit des sols délivrées ou en cour
d'instruction

SHQIRUFHU O-HIILFDFLWp pFRQRP

Nombre d'entreprises
Nombre d'emplois créés

2128 emplois en 2014
G-DFWLIV

Données INSEE avec comparaison des chiffres connus les p
UpFHQWY HW GH O-pWDW 7

Analyse des autorisations droit des sols délivrées ou en cour
d'instruction

$QDO\WVH GHV GH P Digh@uH®ga®d deReScapacgéN
G-DFFXHLO GH OD ]JRQH

agricole

'RQQHU WRXWH VD SODFH j O-DJU

% de terrains en espaces agricoles

1RPEUH HW W\SH G-H[SORLWD)
Reconversion des batiments agricoles

Circulation des engins agricoles

5 G-HVSDFHV DJULFROHV HQ

VLgQJHVY G-H[SORLWDWLRQ
céréaliere ou industrielles, dont 8 fermes et 2 s
d'exploitation dans le village,

5 écuries ou centres équestres,
1 paysagiste.

Mode d'occupation des sols (MOS).

CesDWLRQ RX FUpDWLRQ G-DFWLYLWp
Données Agreste sur le recensement agricole.

Chambre d'agriculture.

Nombre de reconversion des batiments agricoles

Préserver les ressources sylvicole

% d'espaces boisés

G-HVSDFHV ERLVpPpV HQ

Mode d'occupation des sols (MOS).
Plan Pluriannuel de Développement Forestier.
Plan Régional d'Intervention Fonciére (PRIF).

Préserver les secteurs de richesses en matériaux
renouvelables

% de terrains en gisements de matériaux de carri€

152,6 ha en 2012 (MOS)

Mode d'occupation des sols (MOS).

Protéger les boisements

% d'espaces boisés

G-HVSDFHV ERLVpPpV HQ

Investigation terrain pour les zones humides.
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Maintien de la bande de lisieres
Restauration et maintien de la végétation riparienn

Protection et valorisation des zones humides €
mares

Réseau de bosquets en plaine en espace boisé (
Bande de protection des lisieres
Végétation riparienne

Mode d'occupation des sols (MOS).

Maintenir des franges végétales en pourtour de
O-XUEDQLVDWLRQ

Bande de 10 m en bordure des zones AUX

Cahier des charges de la ZAC

Protéger les composantes de la trame verte et bleue et
renforcer la trame verte et bleue urbaine

% d'espaces boisés

Maintien de la mosaique agricole
Maintien de la bande de lisieres
Restauration et maintien de la végétation riparienn

Protection et valorisation des zones humides €
mares

Qualité des eaux du ru de Bréon et de ses affluent

G-HVSDFHV QDWXUHOV ER
eau) en 2012 (MOS)

Réseau de bosquets en plaine en espace boisé (
Bande de protection des lisieres
Végétation riparienne

Investigation terrain pour les zones humides.
Mode d'occupation des sols (MOS).

Préserver le patrimoine des grands parcs

Parcs

Superficie des parcs

Prendre en compte les nuisances sonores

Nombre de constructions exposées

Exposition dans les zones UB, UX et AUX, et
IXWXUH DLUH G-DFFXHLO GHYV

Analyse des programmes de logements sur la zone UB expo

Cahier des charges de la ZAC pour prise en compte des nu
sonores

$QDO\WVH GH O-DPpQDJHPHQW GH O-D

Exclure les secteurs soumis aux risques de mouvement
de terrains des potentiels de développement

Nombre de constructions exposées
Connaissance de sinistres

Aucun sinistre recensé dans les zones concernt
le risque

Analyse des autorisations droit des sols délivrées ou en
d'instruction

Temporiser la croissance démographiques

Objectif
MXVTX-HQ

GH FURLVVDQFH MXV
VRLW KDELW

1% de croissance entre 2009 et 2014

Données INSEE avec comparaison des chiffres connus les pl
et de I'état TO

&LUFRQVFULUH OH GpYHORSSHPH
dans les limites actuelles du tissu ou a sa marge

Nombre de logements créées en renouvellement
et remplissage

Potentiels du tissu bati de I'ordre de 260 logemer

Données INSEE et Sitadel avec comparaison des chiffres cc
plus récents et de I'état TO.

Analyse des autorisations droit des sols délivrées ou en
d'instruction.

Freiner le développement des écarts

Nombre de nouvelles constructions dans le hame
Visy

Analyse des autorisations droit des sols délivrées ou en
d'instruction
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Conserver les possibilités de développement en appui ¢
la ferme de Sourdeau

Changement de destination du batiment

Ferme de Sourdeau en activité

Analyse des autorisations droit des sols délivrées ou en
d'instruction

Reconversion du batiment agricole

Maintenir le parcours résidentiel

Nombre total d'habitants / Taux de cohabitation
Taux de croissance démographique

Objectif 2030 : 390 logements supplémentaires
Répartition collectif/accession

% de logements locatifs sociaux

2,4 personnes par foyer
16% de logements locatifs sociaux
1/3 du parc sont des appartements

Données INSEE et Sitadel avec comparaison des chiffres cc
plus récents et de I'état TO.

Analyse des autorisations droit des sols délivrées ou en
d'instruction.

Protéger le patrimoine bati

Bati remarquable

2 chateaux, 1 Manoir et des fermes remarquable

Nombre de reconversion des batiments agricoles

Analyse des autorisations droit des sols délivrées ou en
d'instruction.

&RQIRUWHU OHV JRQHV G-DFWLYL
leur développement

Nombre d'entreprises
Nombre d'emplois créés

2128 emplois en 2014
G-DFWLIV

Données INSEE avec comparaison des chiffres connus les p
UpFHQWY HW GH O-pWDW 7

Analyse des autorisations droit des sols délivrées ou en cour
d'instruction

$QDO\WH GHV GHPDQGHV G:-LPSODQW
G - D F BXl&l 2006

5ppTXLOLEUHU OH FRPPHUFH j O-

Nombres de commerces dans le bourg et en deho

SBURMHW G-LPSODQWDWLRQ G
Intermarché
Commerces de proximité dans le bourg

$QDO\WH GHV GHPDQGHV G:LP 303,k
G-XQH RINTUH FRPSOpPHQWDLUH j O-R

SpUHQQLVHU O-DFWLYLWp DJULEFR

% de terrains en espaces agricoles

l1RPEUH HW W\SH G-H[SORLWD)
Reconversion des batiments agricoles
Circulation des engins agricoles

G-HVSDFHV DJULFROHV HQ

VLgQJHVY G-H[SORLWDWLRQ
céréaliere ou industrielles, dont 8 fermes et 2 s
d'exploitation dans le village,

5 écuries ou centres équestres,
1 paysagiste.

Mode d'occupation des sols (MOS).

&HVVDWLRQ RX FUpDWLRQ G-DFWLYL
Données Agreste sur le recensement agricole.

Chambre d'agriculture.

Nombre de reconversion des batiments agricoles

ODLQWHQLU XQ ERQ QLYHDX G:pT

Evolution du nombre d'habitants en fonction des tra
d'ages
Nombre et nature des équipements réalisés

Bilan des équipements présents dans la commt
disponible a l'intercommunalité

Intercommunalité / Commune.
Emplacements réservés
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Accompagner le développement urbain en adaptant
I'offre de services

Evolution du nombre d'habitants en fonction des tra
d'ages
Nombre et nature des services crées

Bilan des services présents dans la commu
disponible a l'intercommunalité

Conforter les activités touristiques et de loisirs

Nombre de batiments remarquables pouvant f
O-REMHW G-XQH UHFRQYHUVLH

Bati remarquable

Projet de réaménagement du Parc du Chateau

30XVLHXUV IHUPHV UHPDUTX
G-XQH UHFRQYHUVLROQ

Nombre de reconversion des batiments agricoles
Fréquentation du futur Parc réaménagé

S'inscrire dans une démarche de mobilité renforcée

Taux de motorisation des ménages
Fréquentation des lignes de transports collectifs

OLVH HQ £tXYUH GH V\VWgPHV (
et p6les d'emplois alentours

Réseau de covoiturage mis en place par la commt

89,7% des foyers de la commune ont au moi
voiture (1 878 foyers) dont la moitié (897 foyers
possede au moins 2, il y a donc au moins 2
voitures sur la commune qui doivent static
guotidiennement (2014)

4 liaisons douces dans le bourg
7 lignes de bus

0 aire de covoiturage

Données INSEE avec comparaison des chiffres connus les p
UpFHQWYV HW GH O-pWDW 7

Gestionnaire des transports publics.

Répartir les stationnements entre espaces privés et puk

Stationnement sauvage
Mutualisation du stationnement

Analyses de terrain

Améliorer l'accessibilité a la gare et aux péles d'emplois

locaux

Lignes de bus
Liaisons douces

4 liaisons douces dans le bourg
7 lignes de bus

Fréquentation des transports collectifs
Nombre de liaisons douces

Renforcer la desserte en télécommunications numériqu

Nombre de constructions éligibles a la fibre opti
habitation est activités

Nombre de constructions éligibles a la fibre optique, habitatic
activités

Optimiser les capacités constructibles

Nombre de
renouvellement

logements en remplissage et

Potentiels du tissu bati de I'ordre de 260 logemer

Données INSEE et Sitadel avec comparaison des chiffres cc
plus récents et de I'état TO.

Analyse des autorisations droit des sols délivrées ou en
d'instruction.

Satisfaire les besoins en foncier économique

6XSHUILFLH G-H[WHQVLRQ pFR
'HPDQGHV G-LPSODQWDWLRQV

$QDO\WH GHVY GHPDQGHV G-LPSODQW,
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RESUME NON TECHNIQUE ET MET|

La présente partie du rapport

Comprend un résumé non technique des éléments précédents,

Décrit la maniére dont I'évaluation a été effectuée.

1. RESUME NON TECHNIQ

1.1 INTRODUCTION

Ce résumé non technique, destiné a un large public, résume en quelques p:
contenu du rapport de présentation du PLU du Lamentin

(Q HIIHW O -BPUWEXO&RGH GH O-8UEDQLVPH SUj
SUPpVHQWDWLRQ G-XQ 3/8 VRXPLV j pYDOXDWLRC

1° Expose le diagnostic du territoire
f $QDO\VH O-pWDW LQLWLDO GH O-HQYIutlomR QQHF

f $QDO\WH OHV LQFLGHQFHV QRWDEOHV SUpY
I'environnement

4° Explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et
développement durable

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compen
D OLHX OHV FRQVpTXHQFHY GRPPDJHDEOHYV
I'environnement

6° Définit les criteres, indicateurs et modalités, retenus pour l'analyse des résuli
I'application du plan

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une descri
la maniére dont I'évaluation a été effectuée

1.2 DIAGNOSTIC DEMOGRAPHIQUE ET ECONOMIQUE

1.2.1 HSTOIRE DE DEVELOPPEMENT

L'urbanisation s'est répartie :
- principalement sur le bourg de Fontenay-Trésigny,
- secondairement au hameau de Visy,

- accessoirement sous la forme de batisses dispersées, soit dans le
(fermes ou maisons de caractére), soit sur le plateau (fermes).

Durant la premiére moitié du ¥XXsiécle, les faubourgs se sont créés via l'implanta
de petites industries. Mais c'est ag™kXiécle et plus particulierement dans &2
moitié de ce siécle que la commune a connu une forte expansion spatiale faisa
que tripler sa surface urbanisée. Ce développement a consisté quasi exclusiver
la réalisation de quartier pavillonnaire.
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1.2.2 MORPHOLOGIE URBAINE

Dans le bourg, Le bati traditionnel y est tres marqué. Il ne reste toutefois pas de
de tres vieilles batisses, les batiments présentant plutét un caractére rureémdu
siecle. Les constructions, principalement des habitations, sont implantées a I'ali
de la voie dont la largeur parfois étroite n'a laissé que peu de place au trottoir.
rez-de-chaussée de ces constructions, des commerces animent la rue.

Cette extension s'est, dans un premier temps, réalisée au Nord de I'ancienne RI
de I'expansion des années d'aprés-guerre. Ce tissu est caractérisé par une
grande homogénéité, si ce n'est de traitement architectural, de forme urbaine.

La commune abrite un hameau, le hameau de Visy, plus au Sud en bordure dt
%UpRQ HW GRQW O-KDELWDW HVW DQFLHQ HW

1.2.3 DEMOGRAPHIE ET LOGEMENTS

Alors que la population francaise a connu une croissance de 0,5% entre 2009 et .
et que larégion francilienne a vu sa population augmenter de 0,5%, Fontenay-Tré
VXLW O-pYROXWLRQ GpPRJUDSKLTXH GH OD 6H
DQQXHOOH PR\HQQH HQWUH HW &HWWH
commune, que ¢a soit par son cadre de vie et son dynamisme économique. En:
commune accueillait 5 360 habitants.

/' pYROXWLRQ GX SDUF GH ORJHPHQWYVY D VXLY
FRPPXQH HQUHJLVWUH XQH DXJPHQWDWLRQ G-
2014). Depuis 2014, ce nombre a augmenter puisque 230 logements sont réali
HQ FRXUV G-DFKqQYHPHQW GHSXLV FHWWH GDWH

Fontenay-Trésigny compte 7% de logements vacants, correspondant au ta
rotation du parc.

1.2.4 TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS

La commune est desservie par des infrastructures régionales et nationales et
aisés notamment par la RN36 desservant Fontenay-Trésigny, mais également :

1 A4 Paris2Nancy
T A5 Paris2 Troyes
1 RN4 Paris? Nancy

T RN 19 Paris? Troyes

La RN4 et la RN36, qui traversent la commune, sont des axes classés comme
SDU DUUrWp SUmtBEWRUDMH 6EHWWHVXUHV G-L
SUHVFULWHYV VXU OHVY QRXYHOOHY FRQVWUXFW 1L

/ID FRPPXQH V-HVW GRWpH GH O L DstindReriie\auGRXd+
emplacement réservé afin de relier le bourg au hameau de Visy).

7 lignes de bus desservent la commune et permettent de relier les gares RER
proches : Marles en Brie et Tournan en Brie.
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Le stationnement est assuré sur lHvoiDLQVL TX-HQ DFFRPSDJ
surfaces commerciale. A noter que 89,7% des foyers de la commune ont au n
voiture (1 878 foyers), dont la moitié (897 foyers) en posséde au moins 2, ily a
au moins 2 775 voitures sur la commune qui doivent stationner quotidiennemen

Des canalisations de transport de gaz traversent le Nord du territoire communal
sont susceptibles d'avoir une incidence sur des projets de construction situés a p
car le gaz est considéré comme une matiére dangereuse et présente des risque
G-pYHQWXHOOHY FRQVWUXFWLRQV TXL V:-LPSOD

Concernant la desserte en communications électroniques, le Département de S
Marne a adopté, en décembre 2010, un Schéma Directeur Territorial d'Aménage
Numeérique (SDTAN) visant a généraliser le déploiement de I'acces a Internet tre
débit.

1.2.5 ACTIVITES ET EMPLOIS

(Q VHORQ O-,16(( OH WDX[ G-DFWLIV SRSXC
sur la commune est de prés de 70% et est stable. En revanche, le taux de chén
augmenté pour atteindre prés de 8,5%. Les principaux péles d'emplois sont la r
parisienne, le secteur de Melun et Mala&@allée. Par-contre, peu d'habitant:
travaillent dans les zones d'activités du Val Bréon et de Tournan-en-Brie gL
pourtant situées a seulement quelques kilometres de la commune.

L'INSEE recense sur la commune 2128 emplois, répartis dans 385 entreprises
de Fontenay7UpVLJIQ\ XQ S{OH G-HPSORLV LPSRUWDQ
GDQV OHV GHX|[ |]RQM ¥ $GGMHF WIpYLWR OD =% GX 30

saturées.
/[ -DJULFXOWXUH HVW XQH UHVYVR XU FHrésigm.Qés Rekras
DJULFROHV UHSUpVHQWHQW GX WHU WOLegeE L

G-H[SORLWDWLRQ j GRPLQDQWH GH FXOWXUH F¢

Les batiments agricoles traditionnels ne sont, le plus souvent, plus adaptés au>
et aux contraintes actuelles. La construction de nouveaux batiments adapt
indispensable au maintien des équilibres économiques et la reconversion des ¢
désaffectés nécessaire a la pérennité du patrimoine rural.

La commune est pourvue de commerces de proximité en¥dnteecO H HW G - X
j O-2XHVWeGH OD YLOO

/H WRXULVPH -odrisiié, ehVapmi- Bu paRimoine rural et de la quali
environnementale de Fontenay-Trésigny, représente un levier économigue a con

/| -HI[SORLWDWLRQ IRUHVWLqQUH ELHQ TXH SHXreg U
grace aux grands boisements qui couvrent la commune.

Une carriére est en exploitation, une deuxieme est en projet, pour extrait du s:
nécessaire aux travaux du Grand Paris.

1.2.6 EQUIPEMENTS ET SERVIC

La commune posséde 3 complexes scolaires, dont un collége et qui accueillent

T 640 éleves pour le primaire
T 450 éleves pour le college.

FONTENAY-TRESIGARapport de Présentation 222



RESUME NON TECHNIQUE ET MET|

La couverture en équipements sportifs, culturels, et administratifs est bonne. La c
UHJUHWWH WRXWHIRLY O-DEVHQFH G:pTXLSHP
O-DPpQDJHPHQW GX 3DUF GX &KKWHDX GX 'XF G

1.2.7 LE PATRIMOINE

Concernant le patrimoine bati, la commune recoit sur son territoire 4 édifices |
ou classés au titre des monuments historiques :

¥ L'ancien chateau du Duc d'Epernon ou chateau de Fontenay dont les co
la cour, la toiture, le décor intérieur et le sol sont classés et inscrits
Monuments Historiques,

¥f /HV UXLQHVY GX FKKWHDX GX 9LYLHU DLQVL
cadastrale de cet ensemble, y compris celle des communs, sont class
Monuments Historiques,

T L'église Saint-Martin est inscrite aux Monuments Historiques
T La fontaine est inscrite aux Monuments Historiques.

"“DXWUHV pGLILFHV PpULWHQW W R ¥nNsehit&L i iK€y
architectural et patrimonial, comme le Manoir de Chaubuisson, les fermes, ou
TXHOTXHY JUDQGHV GHPHXUHY ERXUJHRLVHV D

1.2.8 LA CAPACITE DE DENSIFICATION ET DE MUTATION DES ESPACES URBANISE

La reglementation actuelld Q PDWLqQUH G-pODERUDWLRQ GF
potentiel de « remplissagg HW GH PXWDWLRQ GX EKWL DY
extensions du tissu urbain. Ainsi, sur la commune de Fontenay-Trésigny ce pot:
estimé a environ 260 logengWVv YHQDQW V-DMRXWHU DX]|
finalisés ou en cours.

13  $1$/<6( '(/-(7%7 ,1,7,%/ '( /- NERT5211(

1.3.1 LA GEOMORPHOLOGIE

La structure géologigue du sous-sol a des conséquences directes sur le relie
comportement des eaux, notamment souterraines, et sur la nature des sols. S
commune dans un contexte géologique permet de mettre a jour son appartenc
GHVY HQWLWpV TXL OD GpSDVVHQW DLQVL TXH C
La géologie permet aussi de mieux compigidt O-RUJDQLVDWLRQ
commune, ses différents paysages et milieux naturels.

Le territoire communal est sur l'assise structurelle du calcaire de Brie, surmonte
couche de limons a tendance argileuse propice a I'exploitation agricole.

Des gisements de granulats alluvionnaires dans le fond de vallon du ru du Bréon
calcaires, et des gisements de silice ont été identifiés.

/HUX GH %UpRQ HVW OH FRXUV G-HDX SULQFLSC
et de Monnoury.
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1.3.2 LE PAYSAGE

D'un point de vue général, la population de Fontenay-Trésigny bénéficie d'un ¢
de vie agréable basé sur la diversité de ces éléments paysagers et leur qualité.

Le paysage se compose essentiellement de vastes foréts et de grands champs
traversés de petits vallons tels que celui du ru de Bréon qui lui confére un car
pittoresque. Les boisements des rebords du plateau et les cultures constituent I'a
des paysages de la Brie francaise. Des grands parcs, comme le parc du Chate
DXF G- (SHUQRQ IRUJHQW pJDOHPHQWTm®sidnig HQ W L

1.3.3 LES RISQUES

Les risques naturels

Du fait de sa géomorphologie et de son hydrographie, les risques naturels
concentrent autour des phénomenes d'inondations et de mouvements de terrair

A Fontenay-Trésigny, les risques engendrés par les inondations

les espaces urbass

essentiellement issus de la montée progressive du niveau des
superficielles par augmentation du volume collecté d'eau de ruissellem
par remontée de la nappe souterraine peu profonde, mais ils se concer
autour du ru de Bréon, en contre-bas.

Le sousv RO GH OD FRPPXQH HVW HQ SDUWLH
FRQVLVWDQFH PRGLILpH HQ IRQFWLRQ GH
est desséché, il dev@W SODVWLTXH HW PDOOpDEC
PRGLILFDWLRQV GH FRQVLVWDQFH V-DFFR
GRQW O-DPSOLWXGH SHXW r'WUH IRUWH L
propice a l'implantation du bati.

Unaléa naturel est la possibilité qu'un phénoméne, qu'une manifest
naturelle physique (non biologique) relativement brutale, menace ou af

Aléaretrait gonflement des agriles - Z0o  yne zone donnée. C'est donc I'estimation de la réalisation de ce proces

Figurent parmi les secteurs ou l'aléa retrait-gonflement des argiles est fc

HQ URXJH RQ LGHQWLILH O-H[WUpPLWp 2

Les risques technologiques

Les risques technologiques couvrent des phénomeénes accidentels dont I'origine
a l'activitt humaine. lls peuvent avoir des conséquences plus ou moins gra
I'environnement et/ou la santé des étres vivants.

Le territoire communal est traversé par des canalisations de transport de gaz pc
SUpVHQWHU XQ ULVTXH & -HVW SRXUTXRL O-LF
concerné par la canalisation est interdite. Il abrite aussi des installations classée
OD SURWHFWLRQ GH O-HQYLURQQHPHQW présgeBtees
GHV ULVTXHV SRWHQWLHOV SRXU O-HQYLURQQF
maitrisés par des périmetres de protection si besoin, et ces installations sont loc
GDQV OHV JRQHV G-DFWLYLWpPpV pORLJIJQpHV GHV

1.3.4 /ECOLOGIE
J)DFH DX FRQVWDW GH O DUWLAFLDOLVDWLRQ G
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OH *UHQHOOH GH O-HQYLURQQHPHQW GHPDQGH
freiner la dégradation et la disparition des milieux naturels et de les relier entre
pour maintenir la connectivité entre les espéces et les milieux.

3RXU DFFRPSDJQHU OHV FROOHFWLYLWpPV OHYV
cadres venant chacun dans leur domaine de compétence retracer les grands
écologiques du territoire a différentes échelles. Ces données doivent étre inté
dans les PLU.

Les différents corridors écologiques, dont ceux présentant des enjeux particulie
préservation ou de remise en état, sont identifiés par le Schéma Région
Cohérence Ecologique (SRCE). A Fontenay-Trésigny, ils concernent le Sud du
en appui du ru de Bréon et des grands massifs forestiers. Le ru de Bréon prése
état global qualifié de « pas bon état ».

Les corridors écologiques assurent des connexions entre des réservoirs de bioc
offrant aux espéces des conditions favorables aux déplacements nécessa
O-DFFRPSOLVVHPHQW GH OHXU F\FOH GH YLH

Les zones humides constituent également
PLOLHX[ IUDJLOHV TX-LO\
ou restaurer pour leur réle écologique
environnemental et paysager. On entend p:
zone humide les terrains, exploités ou nc
habituellement inondés ou gorgés d'ec
douce, salée ou saumatre de faco
permanente ou temporaire. Elles ont é
LGHQWLILpHYV S DéhaGerhetreK
GH *HVWLRQ GHV (DX[ GH

Le PLU doit prendre des dispositions visan
protéger ces milieux.

/[ -pFRORJLH XUEDLQH GR
SUpVHUYpH (OOH FRQFH
boisés, les parcs, les fonds de jardins bois
etc.

Zones humides avérées par le SYAGE (juillet 2014)

3bUu DLOOHXUV OH WHUULWRLUH FRP
pPFRORJLTXH PDMHXUHYV HW GHYDQW |
G-XUEDQLVPH

PXQDO QO
DLUH O -RE

La RN4 et la RN36 ont été classées comme axes bruyants par arrété préfectora
SpULPgWUH DIIHFWp SDU OH EUXLW FRQFHUQH >
RN4 et 100 m de la N36.

La proximité du tissu bati par rapport a la RN4 soumet les habitants aux nuisanc
la circulation routiére. Des dispositions doivent étre prises par le PLU pour limi
nuisances.

&RQFHUQDQW OD TXDOLWp GH O-DLU HW O:-pQHI
HW GH O-(QHUJLH 65&%$( GplLQLW OHV WURLYV .
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f OH UHQIRUFH P Ht® sver@dique ddd batinizits avec un objecti
de doublement du rythme des réhabilitations dans le tertiaire et d
triplement dans le résidentiel,

T le développement du chauffage urbain alimenté par des énergie
renouvelables et de récupération, avec unobjtL| G-DXJPHQWD
GX QRPEUH G:-pTXLYDOHQW ORJHPHQWYV UDF

T laréduction de 20 % des émissions de gaz a effet de serre du trafic routie
combinée a une forte baisse des émissions de polluants atmosphériqu
(particules fines, dioxydeG - D] RW H

/H 3/8 GRLW SUHQGUH HQ FRPSWH FHV PHVXUL
objectifs.

'H OD PrPH IDORQ OH 30DQ GH 3UR WE&fiRies BajectBH
et les mesures, réglementaires ou portées par les acteurs locaux, permetts
UDPHQHU j O-LQWpULHXU GHV DJJORPpUDWLRQ
Re OHV YDOHXUV OLPLWHV UpJOHPHQWDLUHV
concentrations en polluants atmosphériques a un niveau inférieur aux valesirs
réglementaires.

Le niveau de pollution atmosphérique a Fontenay-Trésigny est faible. En effet,
commune est éloignée des générateurs de masse de pollution tels que les gran
agglomeérations, les sites industriels ou encore les infrastructures de transpo
conséquentes (aéroport, axes routiers sur-fréquentés).

Les secteurs d'activités responsables de I'émission de polluants sont :
t le trafic routier
T le résidentiel et le tertiaire,

t Il'agriculture.
A noter que la qualité de l'air souffre du trafic routier.

A Fontenay-Trésigny, la principale source de consommation énergétique est
I'habitat résidentiel et notamment les constructions anciennes.

Fontenay-Trésigny est alimentée en eau potable par linterconnexion de la
Centrale depuis l'usine de traitement de Morsang-sur-Seine. Cette liaison appor
eau en quantité et de bonne qualité. Les analyses effectuées sont conforme
valeurs limites réglementaires pour les parametres bactériologiques et ph
chimiques renseignés.

/D JHV W L RaQis&hhe ebt ddsurée par la commune. Le réseau dessert ¢
dessert le bourg et le hameau de Visg.commune dispose d'une station d'épurat
récemment rénovée dont la capacité est de 10450 équivalents habitants.

Dans la commune, le traitement des déchets domestiques est géré par le SIE”
la région de Tournan-en-Brie. Les ordures ménagéres sont collectées deux f
semaine et le tri sélectif, une fois par semaine. Le ramassage des encombra
mensuel. De plus, les habitants ont accés a la déchetterie implantée sur la co
chemin des femmes, route de Chaubuisson.

1.3.5 LA CONSOMMATION DES ESPACES NATURELS AGRICOLES ET FORESTIERS

$ILQ G-DSSUpFLHU O:pYROXWLRQ XUEDLQH G:-X
naturels, agricoles ou forasHUV LO HVW SURFpGp DX VHLQ ¢
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GH FHWWH FRQVRPPDWLRQ GHSXLY OD GDWH G
/IHV UpVXOWDWY PRQWUHQW TXH O-HQYHORSSH
la consommation des espaces naturels agricoles ou forestiers est donc nulle.

1.3.6 LES PERSPECTIVBEIDUTION

Les grands enjeux environnementaux sur le territoire concernent :

s
s

1.4

la protection des composantes de la Trame Verte et Bleue,

le maintien ou la restauration si nécessaire de continuités écolog
fonctionnelles,

la préservation des ressources naturelles agricoles, sylvicoles, en matéria
renouvelables,

la gestion qualitative et quantitative de la ressource en eau potable,

la prise en compte des risques (naturels et technologiques) et des nui
dans le développement futur de la commune,

la réduction des pollutions atmosphériques liées au trafic routier en favol
la création de liaisons douces et en optimisant leur utilisation pou
déplacements vers les sites de transports collectifs (gares, réseau de bt
a l'intérieur du bourg.

La réduction des consommations énergétiques et le développemen
énergies renouvelables.

La préservation du paysage et du patrimoine

LES JUSTIFICATIONS DU PADD

/IH SBURMHW @nt$e? dQMeyetoppement Durables (PADD) traduit un pr
global pour la commune établi en prenant en compte les documents supra-comn
OHV EHVRLQV HQ PDWLqUH GH ORJHPHQWYV G:pT
et forestieres dans un sou@d-pTXLOLEUH HW GH SUpVHUYI
SUpVHQWDQW XQ LQWpUrwW HW G-DPpQDJHPHQW

Voici un tableau récapitulatif des principales orientations définies et de |
justifications :

LEP.A.D.D. SES ORIENTATION

FONDEMENTS DES ORIENTATIONSEUD.D

La commune recherche un équilibre entre le développement de logem
d'activités et la protection du cadre de vie afin de maintenir la qualité de
Maintenir les grands équilibr¢ remarquable la caractérisant.
du territoire Pour cela, le développement urbain devra se réaliser de facon cohérente d
zones les mieux desservis du territoire tout en application une diversité de I'
de mixité urbaine et de transports.
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Le maintien des espaces agricoles est indispensable en raison de |
économique qu'ils représentent. Pour assurer la pérennisation de cette
agricole, il convient de permettre aux batiments de fermes de s'adapte
nouvelles techniques et aux nouveaux outils nécessaires a I'exploitation.

A contrario, les batiments qui ne sont plus utilisés dans le but d'une exp
pourront faire I'objet d'un changement de destination. Cela permettra de n
obérer I'activité agricole et de conserver le patrimoine caractéristique de I'n
de la commune.

Par ailleurs, les terres agricoles sont une composante majeure du paysage s'i
GDQV OH FDGUH G XQ GpYHORSSHPHQW GXUDE
assurer la pérennite.

Cette disposition respecte aussi les orientations du SDRIF.

3pUHQQLVHU O-D
en lui réservant les espaces
qui lui sont nécessaires.

Dans le cadre d'un développement durable, il convient de permettre d'exploi
Préserver les ressourc massifs boisés présents sur le territoire afin de produire de matériaux renouv:

sylvicoles Toutefois, cette exploitation veillera a ne pas endommager le caractere paysa
écologique du territoire.

Le diagnostic a mis en évidence que le sous-sol de la commune était
matériaux calcaires. L'activité d'extraction de ce matériau peut s'inscrire d
Permettre I'exploitation des @ objectif de développement durable. En effet, bien que le calcaire ne soit p
ressources du sous-sol matériau renouvelable, I'exploitation du site réalisée de facon rationnelle pou
pas porter atteinte a I'environnement et permettra un réaménagement favora
développement des écosystémes locaux.

La trame verte se compose de l'ensemble des espaces boisés, de leurs lisiet
espaces herbacés. En plus de représenter des éléments remarquables du |
ces éléments constituent des réservoirs de biodiversité important.

L'ensemble des trames jaunes, vertes et bleues permettent d'identifier des cc
écologiques sur le territoire de la commune qu'il convient de protéger.

Préserver les trames vertes /v jpWDWLRQ HQ F+XU GH YLOOH GRLW pJL
bleues d'lots plantés, les jardins, les parcs de chateaux ou de belles demeures, les
ou les potagers présentent un caractére écologique, paysager et patrir
important.

Les limites de I'enveloppe urbaine doivent également préserver leur végéta
car il s'agit d'espaces de transition nécessaire a la protection du paysage ¢
limitation du grignotage de l'urbanisation.

Le diagnostic a mis en évidence les divers risques et nuisances présents sur |
de la commune.
Il existe ainsi des nuisances sonores dues aux activités industrielles
Prendre en compte les risqu circulation sur la RN 4 et la RN 36.
et les nuisances Il existe également un risque de mouvement de terrain lié au phénom
retrait et gonflement des argiles.
Tous ces éléments sont des contraintes prises en compte dans le |
programmation du développement urbain.
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La commune souhaite ne pas dépasser un seuil maximal de 6 300 habita
Temporiser la  croissan objectif a pour but de maintenir I'équilibre entre attractivité et caractere cham
démographique de la commune et de temporiser la pression induite par le développ
économique.

Dans I'objectif de limitation de la consommation des espaces naturels et la r¢

des déplacements, la commune souhaite circonscrire le développement urb
Organiser le développemer le tissu urbanisé dans des zones idéalement bien desservis et proches des
urbain dans l'enveloppe d équipements, tout en respectant les enjeux de mixité.

I'espace urbanisé Le développement urbain sera privilégié sur les terrains libres interstiti
I'enveloppe béatie du bourg, en réhabilitation de batiments vétustes ¢
renouvellement de la zone artisanale de Monnoury.

La commune identifie le secteur au droit de la ferme de Sourdeau comme un
potentiel de développemeW XUEDLQ j YRFDWLRQ G:-Kp
G-DFWLYLWpV &HWWH RULHQWDWLRQ D SRX
WHUULWRLUH HW G-LGHQWLILHU FH EKWLPHQ
changement de destination.

Envisager le développement
urbain sur le long terme

Le diagnostic a mis en évidence la diversité des logements et de leur typolog
territoire de la commune. Cette diversité et les 20% de logements aidés p
doivent étre maintenus dans un objectif de mixité.

Maintenir le parcour
résidentiel

Le diagnostic a mis en évidence la richesse du patrimoine bati de Fontenay-T
Afin de protéger ce patrimoine caractéristique du cadre de vie et de I'histoire
commune, cette derniere souhaite permettre leur reconversion tant dans le b
les espaces naturels et agricoles.

Protéger le patrimoine bati

Le diagnostic a mis en évidence le réle que joue la zone d'activité de Frég
JRQH j O 2XHVW GX ERXUJ GDQV OD VDWLVIDF
activités nécessitant pour la plupart des constructions dont la volumétrie
QXLVDQFHV QH VRQW SDV FRPSDWLEOHY DYHF
GRQF GH SRXUVXLYUH OD FUpDWLRQ G-HPSOF
s'étendre en continuités des zones d'activités existantes.

Afin de respecter le paysage environnant, les nouvelles constructions devro
a s'insérer dans leur environnement. Les transitions entre les zones d'activ
plaine agricole devront également étre particulierement soignées.

'PYHORSSHU
économique

1.5 LES INCIDENCES POTENTIELLES DE LAMISBE5( '8 3/$1 ¢
/-(19,5211(0(17

/IH 3/8 PHWV HQ SODFH GLIIpUHQWHY PHVXUHYV
réponse aux enjeux environnementaux identifiés.

Le tableau ci-aprés synthétise ces dispositions, avec les incidences, positives,
QpJDWLYHV GX SODQ VXU O-HQYLURQQHPHQW
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(Q FDV G-LQFLGHQFHV QpJDWLYHV HW VHORQ OH

étre proposées.

ENJEUX ENVIRONNEMENTA PADD OAP REGLEMENT INCIDENCE
- Classement en EBC des
grands boisements et boise
ments ponctuels de plaine € +
a l'intérieur de l'espace urba
-Protéger les boisements nisé
- Classement en espace pay
sager a protéger des boise- +
ments au sein du futur parc
du Chéateau
. : . .| - Lisiere champétre de 1(
- Maintenir les franges végé ,
tales en pourtour d'urbanisal m entre les qoyveaux es| -Secteur (_je protecuon des +
tion paces urb_amses et les ef fonds de jardin
paces agricoles
- Retrait imposé de 10 m de
constructions depuis la limit
Protection des composantes dg des cours _d'eau ou d'un pla +
la TVB - Protéger les Composantes d'eau pUb“C dans les zones
de la trame verte et bleue concernées par des cours
d'eau ou plans d'eau
- Mise en place d'un secteur +
de corridor écologique
- Classement en EBC des e
paces de respiration au sein +
- Des jardins privés aux es- du tissu urbain
paces verts publics, une
trame verte et bleue renfor-
cee - Classement en espace pay +
sager a protéger des boise-
ments au sein du parc du
- Préserver le patrimoine de Chateau du Duc d'Epernon +
grands parcs
-Bande réservée a la res| - Mise en place d'un sous-z( +
tauration et la valorisa- | nage "zh"
Maintien ou restauration si né- tion de la zone humide, | _ L'espace paysager a proté
cessaire de continuités écolo- |- Protéger les composantes| avec une bande supplé- ger n'autorise que les amén
giques fonctionnelles (zones hy de la trame verte et bleue | mentaire de 10m des li- gements d'allées, de loisirs
mides) mites de la zone humide| 4o maintien, restauration ou -
en tant qu'espace tam- | \5jorisation du milieu hu-
pon mide
-Donner toute sa place a
. . . - Classement en A
Préservation des ressources nd l'agriculture
turelles agricoles, sylvicoles, en - Evolution des outils agri- +
matériaux non renouvelables |- Maintenir I'outil agricole coles permise par le régle-
ment
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- Préserver les ressources s
vicoles

- Préserver les secteurs de |
chesses en matériaux non ri
nouvelables

-Conforter les activités éco-
nomiques et promouvoir leu
développement

- Satisfaire les besoins en
foncier économique

RESUME NON TECHNIQUE ET ME

- Classement en N et EBC

- Classement en NC des pé
métres des carriéres, en
cours et en projet

- Classement en zone AU d
15,3 ha de zone agricole

Gestion qualitative et quantita-
tive de la ressource en eau po-
table

- Retrait imposé de 10 m de
constructions depuis la limit
des cours d'eau ou d'un plar
d'eau public dans les zones
concernées par des cours
d'eau ou plans d'eau

T

- Infiltration a la parcelle im-
posée dans les zones U (a
I'exception de la zone UC)

Prise en compte des risques (n

- Prendre en compte les nui;
sances sonores

- Bande paysageére de 24

- Retrait imposé de 25 m de
puis la N4 dans la zone AU

m depuis la N4

- Retrait imposé de 15 m de
puis la N4 en zone UB

turels et technologiques) et des
nuisances dans le développe-
ment futur de la commune

-Exclure les secteurs soumit
aux risques de mouvement

de terrain des potentiels de

développement

-WE}S S]}v - v

en zone UC

- Constructibilité limitée en
zone UC et dispositions reg
mentaires prenant en
compte l'instabilité des sols

- Freiner le développement
des écarts

- Constructibilité limitée en
zone UC

Réduction des pollutions atmog
phériques liées au trafic routier

- S'inscrire dans une dé-
marche de mobilité renfor-
cée

- Intégration de liaisons

douces afin de desservir
les futures zones d'acti-

vité

- ER pour la création d'une
liaison douce reliant le bourg
au hameau de Visy

- Normes stationnement
pour les vélos

- 2 places par logements

- Améliorer I'accessibilité a ||
gare et aux pbles d'emplois
locaux

- Circonscrire le développe-
ment urbain a vocation d'ha;
bitat dans les limites ac-

tuelles du tissu bati ou a sa

marge

- Pas d'extension des zones
d'habitation
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RESUME NON TECHNIQUE ET MET|

Réduction des consommations - Constructibilité renforcée
énergétiques et le développe- en zone UA et UB
ment des énergies renouve- - Des dispositions plus

- Optimiser les capacités

) souples pour les construc- +
constructibles pies p

tions bioclimatiques et utili-
sant des énergies renouve-
lables

- ER pour la création d'une
- Intégration de liaisons | liaison douce reliant le bourg
douces afin de desservir| au hameau de Visy

les futures zones d'acti- |- Normes stationnement
vité pour les vélos

'- 2 places par logements

lables.

- S'inscrire dans une dé-
marche de mobilité renfor-
cée

-Classement du parc du Ch
& 0,
-Préserver le patrimoine deg S oMo p [ % &
rands parcs espace paysager a protége +
9 MR o[ EX]

Préservation du paysage et du Wb o[RE V]

patrimOine architectural -Classement des grandes d

meures considérées comm

remarquables en éléments

de paysage a protéger au

SISE o[ E®]dw
} o[pE v]-u

-Protéger le patrimoine bati

% /D PHVXUH FRPSHQVDWRLUH HQ UpSRQVH |
DSSOLFDWLRQ GX SODQ VXU O-HQYLUR-@&i¢P
&HW LPSDFW Q-HVW TXH WHPSRUDLUH HW C
i OD ILQ GH O.H[SORLWDWLRQ

¥ Concernant la consommation des espaces agricoles par extension c
ZRQHV G-DFWLYLWp pFRQRPLTXHV HW LPSOD
du voyage, qui représentent une surface de 15,9 ha, les espaces cultivés
représentent pas une valeur agronomique importante, et ne remettent p
en cause le fonctionnement des eRLWDWLRQV ,0 Q:-HV
mesures compensatoires en réponse a cet impact négatif sur la ressou
agricole.

¥ Globalement, la mise en application du PLU a des incidences positives ¢
O-HQYLURQQHPHQW
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RESUME NON TECHNIQUE ET MET

La méthode danalyse utilisée pour I'évaluation environnementale est cel
I'analyse multicriteres. Elle porte sur les zones a enjeux du P.L.U., et non pa
projet.

Différents criteres ont ainsi été étudiés :

T des criteres environnementaux : milieux physiques et naturels (relief, géc
hydrogéologie, faune et flore, données climatiques), occupation du sol (he
activités), paysage ;

T et des critéres socio-économiques : milieu humain (activités, emplois, por
équipements), infrastructures (réseau routier, trafic, réseaux divers).

Cette étude a été menée a partir des études, outils et documents présentés ci-

Les analyses de la géomorphologie du site ont été établi a partir des sot
suivantes :

1 carte IGN sur le géoportalil,
T carte géologique de la France (BRGM),

1 carte d'identification des enveloppes d'alerte potentiellement humides
région llede-France, DRIEE tle-+rance.
L'analyse écologique a été établi & partir des sources suivantes :
+ XQH DQDO\WH GX WHUUDLQ SRXU O-HQVHPE(
/-DQDO\V leresal¥té/diabli & partir des sources suivantes :
T repérage in situ,
T les photos aériennes de Géoportail et de Google Earth,

T mode d'occupation des sols (MOS), de I'Institut d’Aménagement et d'Urbz
de la Région llele-France (IAUIdf).

Les analyses socio-démographiques, de logements ont été établi par exploitatic
données statistiques de I'INSEE actualisées avec les données concerr
autorisations de construire délivrées par la mairie.

Enfin, une part importante des données émanent de deux documents :

OH SRUWHU j FRQQDLVVDQFH WEADdiVsyrithétise
O-HQVHPEOH GHV WH[WHV ORLV HW GpFUH
locales a prendre en compte,

le porter a connaissance transmis par le conseil général de Seine-et-Mat
qui concerne les données écologiques.

Les principales difficultés rencontrées concernent :

O-LPSRVVLELOLWpP GH SpQpWUHU GHV SURS
GHSXLVY O-HVSDFH SXEOLF
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