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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE ORDINAIRE du 23 septembre 2022

DATE DE CONVOCATION

16 septembre 2022

AFFICHAGE
16 septembre 2022

NOMBRE DE CONSEILLERS

EN EXERCICE 29
PRESENTS 25
POUVOIRS 04

DEL20220923_07

L'an deux mil vingt-deux, le vingt-trois
septembre a vingt heures et trente minutes, le
Conseil Municipal, diiment convoqué, s’est
réuni en séance ordinaire, sous la présidence

du Maire, Patrick ROSSILLI.

Etaient présents : Mesdames et Messieurs
Patrick ROSSILLI, Alexandre CARON, Annette
MEUNIER-KOZAK, Jacques BIRLOUET, Monique
GRANGE, André BOUCHER, Florence FAVRE,
Jean-Claude COCQUELET, Daniel LEMPORTE,
Lydie HAAS, Daniel FOURNIER, Christian ROSSI,
Didier GALHAUT, Sandrine DOKPONOU, Sophie
RIVIERE, Myriam PETREMENT, Laétitia
MARTINO, Jonathan CHAUMONT, Thierry
ROQUINCOURT, Valérie BENARD, Julie
GARIAZZ0O, Christophe BIZIERE, Francoise
COTTIN, Lorine KRIEGEL et Lucien-Paul NKO'O.
Etaient absents : Cécile CHAMPENOIS (pouvoir
a Monique GRANGE), Corinne CARON (pouvoir a
Jean-Claude COCQUELET), Luc HERVET (pouvoir
a Daniel FOURNIER), Lydia BOUTALBI (pouvoir
a Alexandre CARON)

Secrétaire de séance : Mme Annette MEUNIER-
KOZAK

OBJET : APPROBATION DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLAN LOCAL

D’URBANISME

Le Conseil Municipal,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment son article 1..2121-29,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.123-13-1 et 1.123-13-2, L.153-26 et
L.153-44 et suivants,

Vu la loi n°2000-1208 du 12 décembre 2000 relative a la Solidarité et au Renouvellement
Urbains,

Vu la 101 n°2003-590 du 2 juillet 2003 relative a I'Urbanisme et a I’'Habitat,
Vu les lois Grenelle 1 promulguée le 3 aotut 2009 et Grenelle 2 promulguée le 12 juillet 2010,

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 12 octobre 2018, révisé de maniére allégée le 24
septembre 2020,

Vu larrété n° 2022/U026 de Monsieur le Maire engageant la procédure de modification
simplifiée n°1 du Plan Local d'Urbanisme en date du 10 février 2022,

Vu la décision de la Mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) en date du 12
avril 2022, dispensant la procédure de modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme
de Fontenay-Trésigny d’évaluation environnementale,
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Vu la notification en date du 23 avril 2022 du projet de modification simplifiée a Monsieur le
Préfet ainsi qu’aux personnes publiques associées,

Vu les avis émis par les personnes publiques associées,

Vu la délibération n°20220401_13 définissant les modalités de mise a disposition du projet de
modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme,

Vu les piéces du dossier du Plan Local d’Urbanisme modifiée soumises a la disposition du
public,

Vu le dossier d’approbation ci annexe,

Entendu lexposé présentant les objectifs poursuivis et les conséquences en termes
d’aménagement et d’urbanisme du projet de PLU,

Considérant que le projet de modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme n’a fait
I’objet d’aucune observation du public,

Considérant que le projet de modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme tel qu’il
est présenté au conseil municipal est prét a étre approuvé, conformément a I'article L.153-21
du code de 'urbanisme,

Aprés en avoir délibéré, par 28 voix pour (dont 4 procurations) et 1 abstention (Francoise
COTTIN)

ARTICLE 1**: APPROUVE la modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme de
Fontenay-Trésigny, telle qu’annexée a la présente délibération,

ARTICLE 2 : DIT que conformément aux articles R.123-20, R.123-24, R.123-25 et R.153-21
du Code de I'Urbanisme, la présente délibération fera I’objet d’un affichage en mairie durant
un mois et d’'une mention dans un journal diffusé dans le département,

ARTICLE 3 : DIT que la présente délibération, accompagnée du dossier du PLU approuvé,
sera transmise en Préfecture au titre du contrdle de légalité,

ARTICLE 4 : DIT que le Plan Local d'Urbanisme approuvé est tenu a la disposition du public
en Mairie aux jours et heures d’ouvertures habituels,

ARTICLE 5 : DONNE pouvoirs au Maire pour exécuter la présente délibération.

Pour extrait conforme,

FONTENAY-TRESIGNY

le 27 septembre 2022
M. le Maire, Le secrétaire de séance
Patrick ROSSIL - Annette MEUNIER-KOZAK

La présente délibération pourra faire l'objet d’un recours contentieux introduit devant le tribunal
administratif de Melun dans un délai de deux mois a compter de son exécution. Le tribunal administratif
peut également étre saisi par l'application informatique Télérecours citoyens www.telerecours.fr
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PREALABLE

LesOrientationsG-$PpQDJHPHQW HW Gpiée@deR ddd DispBsdivkd dvi@ksteurs
présentant un enjeu pour le développement urbaile la commune. Elles peuvent aussi porter sur
des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

Elles sordbligatoires des lors que dans une zone A4 Urbaniser) les constructions sont autorisées
au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone.

Que ce soit sur un secteur a enjeux, ou un quartier a mettre en valeur, ou sur une zone A Urbanis
ces orientations peuvent définir lastions et opérationsnécessaires pour mettre en valeur
I'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité
permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.

/IHV 2ULHQWDWLRQV G:$PpQD aduvEnEswident/a @dfiniB deR ddtidh e dr Bed/ L F
opérations nécessaires pour assurefeleloppement économique de la commur implanter
de nouveaux emplois

/IHV RULHQWDWLRQV G-DPpQDJHPHQW HW GH SURJUDPPDWL

X LE PLATEAU BERTAUX
X LE SECTEUR FREGY-EST

Sur lacommune de Fontendyd pVLJQ\ OH GLDJQRVWLF D PLV HQ pYLGH
les Zones d'Activite de)UpJ\ j O- (VW GX ERXUJ HW GX 3poub ydtidfiné % H U
les besoins en matiere de développement économiqGeneplois, en complémentarité avec le parc
logistique géré par la communauté de communes du Val.Briard

&HV JRQHV DXMRXUG:-KXL UHPSOLHV IRQW HQ HIIHW IDFF
auxquelles elles ne peuvent donc pas répondre.

Les activités nécessitant pour la plupart des constructions dont la volumétrie et les nuisances ne ¢
pas compatiblesavec WWLVV X XUEDLQ j YRFDWLRQ G KDELWDWLRQ L
G-HPSORLV VXU FHV J]RQHV HI@ s'éehdrt) eR ddrdibu@EVilesOzbDneS A'&CivitésL O
existantes.

De plus, la commune souha@&&quilibrer I'offre de commerces présents aujourd’hui principalement
en centre-ville ou a I'Ouest du bourg.

Le développement du Plateau Bertaux@t H[ WH Q V L R @ Bddy PddrriRiQsHréduire les
déplacements et dynamiser I'ensemble du territoire, dans un enselRdlep UHQW | O-pFKH
communauté de communes.

Il sera néanmoins nécessaire de veiller a ne pas faire de ces se6tetF W HQVLRQ pFRQR
zones exclusivement commerciales afin de ne pas déséquiibtU PDW XUH FRPPHUFLI

FONTENAY-TRESIGNY* ULHOQWDWLRQV G-$PpQDJHPHQW HW GH 3URJUDPPDWLRQ
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de la ville et au-dela.

Afin de respecter le paysage environnant, les nouvelles constructions devront veiller & s'insérer dat
leur environnement. Les transitions entre les zones d'activités et la plaine agricole devront égaleme
étre particulierement soignées.

/JHV RULHQWDWLRQV G-DPpQDJHPHQW HW GH SURJUDPPDWL
Le DOMAINE DU MANOIR DE CHAUBUISSON

Le DOMAINE DU CHATEAU DE LA PLUMASSERIE

Le DOMAINE DU CHATEAU DU VIVIER ET DOMAINE DU VIVIER

/H '20$,1( '8 &+$7($8 '-(&28%/$<

, O V .D &taWir d&s\capacités de développement afiy dssurer la pérennité de leur activité
(hébergement hotelier, restaurant, location de salles) et ainsi permettre la préservation de ces
HQVHPEOHYV SD &rét bieliteztuiabef péysageivw

Considérant les qualités patrimoniales de ces sites ces OAP visent a définir les modalités di
développement de ces capacités au regard des enjeux transversaux architecturaux, urbains,
paysagers et environnementaux.

FONTENAY-TRESIGNY* ULHOQWDWLRQV G-$PpQDJHPHQW HW GH 3URJUDPPDWLRQ
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OAP DU PLATEAU BERTAUX

2.1 ETAT INITIAL DU SITE

Le secteur du plateau Bertaux, situé en entrée de ville a I'Ouest, est accolé & une zone d'activite
d'économique qui s'étend sur environ 8 ha et qui accueille des activités de commerce et de servic
notamment un supermarché et plusieurs hotels.

Son emplacement est stratégique car il est situé dans la continuité de la commune et il est accolé
la RN4, permettant de traverser une partie du département de la Seine Et Marne et de relier donc
Paris a Nancy. Il est également site a proximité de la RN36 (Méaudelun). Ainsi, le plateau
Bertaux bénéficie d'une forte visibilité.

La zone se trouve a seulement quelques kilometres de la zone logistique gérée par la communaut
de communes du Val Briard, JuQIOXHQFH WUQqV O @eUdmdnayQrasigdy. (SRUEER P L
proximité des gares RER A et TGV de Chessy et du RER E de Tournan-en-Brie et des ports fluvie
de Bonneuil-sur-Marne et de Gennevilliers, et desservie par un embranchement ferroviaire, cett
]RQH G - Ddifk uneé ld¥ggeXe multimodale. Sa proximité avec le plateau Bertaux est un atout
non négligeable pour le développement de Fontenay-Trésigny.

Aujourd’hui constitué d'espaces agricoles, le Plateau Bertaux tend a étre urbanisé.

2.2 ENJEUXET OBJECTIFS

L'orientation d'aménagement et de programmation (OAP) vieQdFDGUHU O-DPpQDJHP|
future extensioH OD |RQH pFRQRPLTXH H[LVWDQWH DILQ GH SUH
de ville, et de permettre sa bonne insertion dans le fonctionnement global de la commune.

D'une surface d'dnvir@ms ha, cette zone située a I'Ouest de Fontenay-Trésigny vise a accueillir des
constructions et aménagements a vocation économique.

Réalisée en continuité de I'enveloppe urbaine existante et accolée de la RN4, elle vise premiéremen
j FRQIRUWHU OD YRFDWLRQ GH OD JRQH pFRQRPLTXH H[LVV
restauration et deuxiemement, accueillera des activités artisanales, PME, et activités de services a
entreprises pour lesquelles des besoins ont été clairement identifiés.

/[ HIWHQVLRQ GH FHWWH J]RQH YLHQGUD
x Créer de nouveaux emplois sur la commune
$SSX\HU O-RITUH WRXULVWLTXH QRWDPPHQW G-HQWUHSUL\

$SSRUWHU XQH RITUH FRPPHUFLDOH QRXYHOOH SURILWDEC
bassin de vie de Fontenay-Trésigny.

FONTENAY-TRESIGNY* ULHOQWDWLRQV G-$PpQDJHPHQW HW GH 3URJUDPPDWLRQ
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La création de cette zone vient en réponse a une demdadé P S O Dephew/ paR @s
entreprises.

23 /(6 35,1&,3(6 '-$0(1$*(0(17

Le secteur est situé en entrée de ville Ouest de la commune. Il doit & ce titre comporter des dispositio
VSpFLILTXHV G:-LQWpJUDWLRQ XUEDLQH SD\VDJqUH HW HQ

2.3.1 /- TEGRATION URBAINE

Dans le but de valoriser I'entrée de ville, les opérations le long de la RN4 présenteront deux linéaires
majeurs de facade OHV IDoDGHV LQWpPULHXUHYV j O -RSRERDNICEIRQ HW
qui donnera également une meilleure visibilité aux entreprises implantées, depuis un axe fortemer
HPSUXQWp /H VLWH EpQpILFLH G-XQ OLQpDLUH G-HQYLURQ

La RN36est située a seulement 300 m environ (sur la partie la plus au Nord) de la zone du Plateau
Bertaux. Cette proximité sous-entend également des enjeux de valorisation de la facade Ouest. Le:
FRQVWUXFWLRQV HW OHXUV DER U@ Wai®mahtgpaltstif dsvdvisibilite L J Q
depuis la RN36.

[-LQWpJUDWLRQ XUEDLQH GH Fadcarderhent iy rb@s/dxiRtentds-DSS XL H

- Larue Bertaux, qui desservira le secteur par le Nord

- Un chemin piétonnier, reliant actuellement lag&€ULH j OD JRQH G-H[WHQVLRC
O- . QWHUPDUFKp GHYUD rWUH SURORQJp

- Par anticipation, la rue Curie au Sud est également prise en compte. Cette voie ne présente
actuellement pas les caractéristiques suffisantes pour supporter un trafic supplémentaire, notamme
pour rWUH OD YRLH G :D F Bas$er@rla z2Qrie LEnDavatclieReddJpourrait se connecter
aux maillage doux interne, o0DLUH O-REMHW G-XQ UpDPpQDJHPHQW
G-DFWXDOLWp GDQV OH FDGUH GH FHWWH 2%$3 PDLV GRLW

$ O-LQW pUL Hdetvaiesl dOd2s3R@®NY VXUHURQW O -DFFHVVLELOLWp D
EnmeVSHFW DYHF O-RULHQW D W ldBs@e@péciives lisibipd eQvierdear BélimiEep | L ¢
et desservir les futures implantations en valorisant I'ensemble des parcelles cessibles.

LestationnementVHUD PDMRULWDLUHPHQW JpUp j OD SDUFHOOH G
sur voirie, peu valorisant.

232 (48,/1,%5( (175( /(6 7<3(6 '-$&7,9,7(6 (&2120,48(6

/-2$3 GRLW DVVXUHU XQ pTXLOLEUH GHV W\SHV G-DFWLYLW
pWDQW TX-HOOH QH GHYLHQQH H[FOXVLYHPHQW FRPPHUFLLEL

Ainsi, le développement K QH JRQH G-DFWLYLWp PDMRULWDLUHPHQW |

FONTENAY-TRESIGNY* ULHOQWDWLRQV G-$PpQDJHPHQW HW GH 3URJUDPPDWLRQ 6
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2.3.3 /-, 1 TRATION PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE

La végétationbordera I'ensemble de la zone pour constituer un élément remarquable du paysage
et conserver un réservoir de biodiversité ainsi qu'une continuité écologique en renforgant la trame
verte urbaine. Ces franges végétalisées jouent également un role de « zone tampon » entre le:
espaces agricoles et les espaces urbanisés.

Ainsi, on aura

X unebande paysagére d'enviror2Om de large en bordure de la RN4, soit saipartie Nord de la
zone.

X unelisiere champétre d'environ 10nde large sur le reste du périmétre de la zone.

Les voiesG-DFRABXH %HUWDX[ HW LQWHUQHYV j OD JRQH VHURQ)
environnementale et paysagére du site, mais également de valoriser la perspective vers le centre-
ville depuis la rue Bertaux.

Les infrastructures du plateau Bertaux perm&@twd XQH FHUWDLQH DXWRVXIILV
secteur grace aux commerces et restaurants qui pourront servir aux employés des autres commerc
de la zone.

Pour finir, la gestion des eaux pluviales se fera principalement en surface, afin de limiter les débits
GDQV OHV UpVHDX][ G ddrzbir I8 XpByGdge \WHu pbw d@ntreprises et son
environnement. Un ou plusieurs bassins de rétention, en fonction des besoins et des caractéristiq
techniques, seront prévus aux endroits les plus appropnifitration a la parcelle sera favorisge

et des aménagements limitant le ruissellement seront a prévoir.

FONTENAY-TRESIGNY* ULHOQWDWLRQV G-$PpQDJHPHQW HW GH 3URJUDPPDWLRQ 7
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24 CARTOGRAPHIE

LEGENDE :

E=E Perimatre del QAP

00 Zone dactivités &conorniques mixte

mmm Prindpe devoies existantes requalifier en entrée principale
mEE Prindpe devoies de desserte 3 aréer
<= Prindpe deraccordement voie douce existantes

III Bande paysagére denviron 20m delarge

EEE |isiére champétre

My Prindpe dorientation des fagades nobles vers les axes majeurs

1 Prindpe dintégration d'un ou plusieurs bassins de retention

FONTENAY-TRESIGNZULHQWDWLRQV G:-$PpQDJHPHQW HW GH 3URJUDPPDWLRQ 8
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OAP DU SECTEUR FREGY ES

3.1 ETAT INITIAL DU SITE

/ID JRQH G-DFWLYLWp GHVW @@X \B'RWHPKE jB0ha BHeQaedutlliR @e
nombreusesntreprises de secteurs varignais nécessitant de grands espade¥ RQW DXMR X L
implantés un centre logistique tres important, un centre de livraison UPS, une centrale de stocka
automobile ou encore des fabricants de matériel électronique ou électroménager, des artisans dt
batiment.

Son emplacement est stratégique car la zone est située damgilauité Est du centre-vill@uquel
HOOH HVW UHOLPpPH Y ettesordh¥died X ld RGIphr AR €cBaXd@ur a proximitéa
RD402HVW pJDOHPHQWuSiteRFH®Ie VaheuD -(WWD QJ | &RXORPPLHUYV
SXMRXBBQWXNLWXpH G-HaS@ne tend Détre wbRIOHWH (OOH D G-DLOC
le Schéma Directeur Régiondb - ;d@-Hrance(SDRIF), un fort potentiel. Le document a en effet
classé cette zoneentantqugRQH SUpIpUHQWLH® OKMLGS KU P Bl @/L G DpW_HR@C
urbaine sur cet espace

3.2 ENJEUXET OBJECTIFS

L'orientation d'aménagementetde Il DPPDWLRQ 2%$3 YLVH j HQFDGUHU
future extensiolGH OD |RQH pFRQRPLTXH H[LVWDQWH DILQ GH SUHC
de ville, et de permettre sa bonne insertion dans le fonctionnement global de la commune.

[-HIWHQVLRQ UHSUpVH Q By3thaXxtQise & actuelliFdés @fras@uetlrdssagtion
économique

Réalisée en continuité de I'enveloppe urbaine existante et a proximité de la RN4, elle vise a créer
une]RQH G-DFWLYLWp P UIWMEBRIXactivi@s\deDogiBtXjles, commerces

/[ HIWHQVLRQ GH FHWWH J]RQH YLHQGUD
x Créer de nouveaux emplois sur la commune
x Conforter le dynamisme économique de Fontenay-Trésigny,
X Permettre aux entreprises et commerces nécessitant de grands eéSpac&R X YRLU V- -LPSOL

/| -RSpUDWLRQ EpQplILFLHUD GH OD G\QDPLTXH FUppH SDU
E.LECLERC, dans un terrain situé dans la zone de Frégy existante, a proximité immeédiate du site

3.3 LESPRINCIPES$0e1$*(0(17

Le secteur, bienq, O QB DWRINVNWWXp GDQV OD EDQGH G-LQFRQVWUX
FRQVLGpUp FRPPH SRUWHXU G-HQMHX[ GH YDORULVDWLRQ
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YLVLEOH GHSXLV O D] erviddnjde/de X€rieP H Qoia ce titre comporter des
GLVSRVLWLRQV VSpFLILTXHV G-LQWpJUDWLRQ XUEDLQH SD

331/-,17e*5%7,21 85%%, 1(

LaRN4est située a seulement 250 m environ (sur la partie Nord-Ouest) de lezfuter€ -DFW LY L' W
La facade Nord de la zone devra donc étre valorisée. Les constructions et leurs abords devront alor:
rWUH VRLJQpV DILQ G-DVVXUHU XQ WUDLWHPHQW TXDOLWD

De la méme faconalRD402est située a 400 m environ (sur la partie Nord-Est) du secteur
G - H[ W HG@ttelproxmité sous-entend également des enjeux de valorisation de la facade Est de
la zone.

[-LQWpJUDWLRQ XUEDLQH GH Facarderhent vy rb@s/dxiRtentds-DSS XL H

Une voie de desserte principalsuffisamment dimensionnée sera créée pour assurer la continuité
avec le réseau viaire existant. On reliera donc les futures veieddF qV HW @uHodHpbiM H U W F
existant | O -H Q W U pudritgble dalrafdit entre la rue Sophie Germain et la rue Marguerite
Perey. CerondSRLQW SHUPHW DXVVL GH UHMRLQGUH OD 51 YLD
Lechemin ruralexistant au Sud du pérP g W U H @addrr@secdBnecter au maillage doux interne,
etIDLUH O-REMHW G -afiQddreliBrPaz@ne duHEste Qubourg par un chemin paysager
HQ ERUGXUH G-HVSDFH DJULFROH. SURSLFH DX[ GpSODFHPF
'DQV OH FDGUH GH O-DPpQDJHPHQW GX FHQWUH ( /HFOHUF
F\FOLVWHV VHUD pJDOHPHQW UHQIRUFp DPpQD-EdthhbL@aNV G
bénéficier.

/|- LPSODQWDWLRQ GHV FRQVWUXFWLRQV QH fBttrYesshe BtV E O F
est TXL SRXUUD rWUH IRUPDOLVp GDQV OH FDGUH G-XQH pYR
revanche, cette OAP ne prévoit pas de raccordement sur la RD 402.

AuseinGH OD J]RQH G;ute siWphsidwidsrRi€QdessertssureronO -DFFHVVLELO!
différentes constructions.

Le stationnemenV HUD PDMRULWDLUHPHQW JpUp j OD SDUFHOOH G
sur voirie, peu valorisant.

3.3.2(48,/,%5( (175( /(6 7<3(6 '-$&7UBS7(6 (&2120,4

/-2$3 GRLW DVVXUHU XQ pTXLOLEUH GHV W\SHV G:-DFWLYLW
pwWDQW TX-HOOH QH GHYLHQQH H[FOXVLYHPHQW FRPPHUFLL

$LQVL OH GPYHORSSHPHQW G-XQH JRQH G -mdseit.YLWpV PDM
3.3.3/-,17e*5$7,21 3$<6$ IRDNNEMENIALE

Tout comme le plateau Bertaux,vi@gétation bordera I'ensemble de la zone pour constituer un
elément remarquable du paysage et conserver un réservoir de biodiversité important ainsi qu'une
continuité écologique. Ainsi, on auraligigére champétre d'environ 4m de largentre les espaces
agricoles et urbanisesMRXDQW OH U{OH G-HVSDFH GH WUDQVLWLRQ S

FONTENAY-TRESIGNY* ULHOQWDWLRQV G-$PpQDJHPHQW HW GH 3URJUDPPDWLRQ 10



n.desclou
Texte tapé à la machine
26/10/2022


26/10/2022

/(6 25,(17$7,216 '-$0(1$*(0(17 (7 '( 352*

$ILQ G-LQWpJUHU OD SUpVHQFH G-XQH JRQH KXPLGH DX 1R
les enjeux de préservation, de restauration, et ddl® ORULVDWLRQ GH FHjde]ésQHYV
espaces identifies comme humides au Nord soient préserv@s &/ EDQLVDWLRQ 8QH |
supplémentaire de 10m par rapport a la limite de ces zones humides sera appliquée. Les
ameénagements et travaux prévus sur ces espaces auront uniquement pour finalité la restauration,
maintien, ou la valorisation du milieu humide.

Les voiesG-DFFQqV G H $ihtVet@HddsR@CGHUR QW SD\VDJpHV DILQ G-I
environnementale et paysagére du site.

Pour finir, on organisera uigestion alternative des eaux pluvialepour enrichir le paysage du

parc d'entreprises et son environnement. Dans le bGd® LWHU OHYV UHMHWMYNGDQV
ou plusieurs bassins de rétentiodes eaux en surffac HURQW PLV HQ XYUH DX]|
appropriés.6-LOV VRQW VL \eX dadiés B IQ préeseration & @aDestauration de la zone
humide, celui-ci devra respecter le caractere humide de la zone, et ne pas obérer sa qualité et sor
fonctionnement.

FONTENAY-TRESIGNY* ULHOQWDWLRQV G-$PpQDJHPHQW HW GH 3URJUDPPDWLRQ
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3.4 CARTOGRAPHIE

LEGENDE :
EF 2 Périmetre de 'OAP
Zone d'activités économiques mixte
mmm Principe de voies d'acces et desserte a créer
mmm  Principe de voies de desserte a créer
«¢==» Principe de raccordement voie douce existantes
mmm  Lisiere champétre
AN Principe d'orientation des facades nobles vers les axes majeurs
Principe d'intégration d'un ou plusieurs bassins de retention

mmm Principe de voies de desserte a laisser possible dans le futur

FONTENAY-TRESIGN  ULHQWDWLRQV G:-$PpQDJHPHQW HW GH 3URJUDPPDWLRQ
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OAP DU SECTEUR DU DOMAINE DU MANOIR [
CHAUBUISSON
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4.1 PRESENTATION

>u v}]E Z u pi{se}vs8] v 607 eup&E o
Z g p]ec}vX
}veSEU]S *uE 0 u} o * uvVvV}]Ee V}IEU]YH

%0 E * /E%0}]S vSe }]e S « EA] E
Ve 0 ¢ VvV ¢« [0ATU Jo 8§ SE& ve(}CEuU %

*% ] 0] ve o[ M ]oO e u]Jv JE& ¢ [ vS( Sources : site internet du manoir de Chaubui
%o ll] e T111 X (http://www.manoirdechaubuisson.com/)

> e 3Jluvse vv E s o SEIYA VS suE o0 -

0[Z @GP uvd =« AJe]S8 pE+X >« id Z 5 (

Z S & - I E JvU % E}%o}e VS pv  %o]e v

<%} EEeX
%op]e TIiIiU Jo V[ E]E %ope [ EJAIE &%
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4.2 CONTEXTE PATRIMONIAL

> U V}]E 8§ E % ES}E] Vv 8§ vs «
W>hU ve o E [V %o @ese @R
[}E & MOSUE oU Z]S}E]«M 1S
préservation et le maintien des continuités écologid
(L.151-19 et L.1514 p } o[hE v]eu X

Les batiments annexes (Logis du Veneur, Refuge de
Grand et Petit Pavillons de Chasse, le Peuplier)
Ju%o vs§ e uv] E 0 ] &E o[
manoir, en particulier au nord de celui-ci. Leur archited
fait écho a celle du manoir mais est également hétéro
en fonction de leur différentes années de construction.

Sources : photos Riviere-Letellier, site internet du manoir de Chaul
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4.3 ENJEUX ET OBJECTIFS

ANOIR DE CHAUBUISSON |

-~

Pr_ecomsat'ons Les aménagements récents ont préservé la lisibilité du manoir comme élément repére

71 Espace potentiel pour de nouvelles constructions emblématique de I'identité du site. Il s’agit donc :

==p Direction pour |'extension des constructions existantes - de pérenniser cette lisibilité en préservant les espaces situés dans les cones de vues
# Batiments a protéger qui la qualifie et d’'une maniére générale I'intégrité de la structure paysageére du site
) Elements végétaux a protéger - donn.er des possib'ili'tés d’ext‘ensions a certains batiments dont le Manoir pour en

= COnes de vue & préserver consolider les capacités potentielles

- permettre la création d’un batiment répondant aux normes de rentabilité d'un
hébergement hotelier
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OAP DU SECTEUR DU DOMAINE DU CHATEAU DE
PLUMASSERIE
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Sources : site internet du domaine du chatea
la Plumasserie hftp://www.plumasserie.com/,
mariages.net
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5.2 CONTEXTE PATRIMONIAL

Un élément de paysage est répertorié au PLU dans le
vVSE o p }ul]Jv U veo E [H
« u}s](s [}JE & HOSUE oU Z]+8}

pour la préservation et le maintien des continu

écologiques (L.151-19 et L.151-23 au Code

o[h@E v]eu X

Les batiments annexes (Orangerie, Roseraie, Pavillor

[Jve E]JA VS v & o EE] E o

pelouse plantée o0 émergent différents éléme

décoratifs (dont le kiosque ol ont lieu les cérémonie
mariage). Cet anneau de batiments fait écho au b{ |
situé en face du chateau.

|
Sources : site internet du domaine, photos Riviere-Letellig
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5.3 ENJEUX ET OBJECTIFS

CHATEAU DE LA
PLUMASSERIE

>[ ve u o (}EU % C
et son jardin constitue la pié
maitresse du site. La disposit
et la qualité des batiments auto
de la pelouse centrale constit
une figure originale et ass
unitaire qui offre une ambian
%0 CEé] uo] (3 § %o &
du chateau. Pour conserver ce
harmonie, les  dispositior
consistent & :

- Préserver les aires di
lisibilité du chateau

- WE « EA E o]

de la «cour» qui

qualifie la perception

ofuv]s u o]

qualités architecturales

Préconisations

*  Batiments & protéger A8 Mur de cléture & protéger des bétlments qu|
=== Cénes de vue I Principe d'orientation pour l'implantation
.21 Espace potentiel pour de nouvelles constructions des constructions Cad rent cet espace

- circonscrire le
développement de
nouvelles constructions

et définir une
volumétrie et une
SE u [Ju%oo

qui en assure

o[]vs PE §]}v
structure  paysagere
générale.

FONTENAY-TRESIGNY* ULHOWDWLRQV G-$PpQDJHPHQW HW GH 3URJUDPPDWLRQ 21
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5.4 TRADUCTION REGLEMENTAIRE : CARTOGRAPHIE

;
-,
~’

o

Vvvvvvv..‘v“

Y

CHAA TEAU DE LA 1 Préservation de I'unité de I'aire de visibilité de I'ensemble bdfi
PL UM A SSER’E 2 Préservation de I'aire de visibilité du chdteau

3 Préservation d'un espace de transition entre le domaine et I'espace agricole
Orientations d'aménagement et de programmation

D Périmeétre de I'OAP Superficie Zone NP 19 484 m?
T Zone S S Superficie bati dur existant : emprise ou sol 1227 m?
= Béti existant : estimation de la surface de plancher 3 560 m?
r- = Zone d'implantation potentielle des constructions Superficie des zones d'implantation des constructions nouvelles 6 120 m2
| Principe d'orientation pour I'implantation Superficie des zones d'implantation du stationnement 841 m?
des constructions

Constructibilité :
Rappel des éléments du document graphique

réglementaire au titre des articles L.151-19, Hauteur :
L.151-23 et L113-1 du C.U. Cadastre - Extension dy bafi existant : houteur moximale de

A Patrimoine d'intérét architectural D Limite communale l'extension égale & la hauteur maximale au faitage de

. la construction existante
44 Mur de dbture & protéger [:] Limite de parcelle - Constructions nouvelles : hauteur maximale au faftage
Espace boisé classé (article L.113-1 du C.U.) Il bati dur égale & 9 m
Ii : té bati léger . ; :

E Esprikeliove oo d pidiar - 9 Emprise au sol : 1 000 m? maximum & répartir

FONTENAY-TRESIGN  ULHQWDWLRQV G:-$PpQDJHPHQW HW GH 3URJUDPPDWLRQ
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OAP DU SECTEUR DU DOMAINE DU CHATEAU DU VIVIER ET DU
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6.1 PRESENTATION
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FONTENAY-TRESIGNY* ULHOWDWLRQV G-$PpQDJHPHQW HW GH 3URJUDPPDWLRQ

Sources
(https://www.chateauduvivier.con)/,

site internet du Chateau du V
archive

départementales de Seiret-Marne

Sources : photo Riviére-Letellier, arct
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6.2 CONTEXTE PATRIMONIAL

Les ruines du chateau du Vivier, ainsi que les| ks
JEE *%}v VS o[ U%o E]e *SE
compris celle des communs, sont inscrits au Monun
JJ*STE]<H & Jo* h %E * v§ v§
[ ES ep((]s vS %}uE v & v E » ]
> ]88 ]85 u s]A] &U O[}H 8 B
concerné par le périmétre de protection du chéateau
Vivier, mais ne compte pas de protection patrimonial
tant que telle (pas de classement Monument Histori
%o o *]8 0 ¢ }HU Jve EJSU %o -
répertoriés au PLU).
Les batiments annexes sont concentrés au nord-oue -
*°]S U 0 %opue 0}]v %ag.-Hd sont égateme
disposés de sorte a laisser une vue dégagée sur les v
du chéateau du Vivier. Le Vivier est également isoléd
autres batiments, ce qui lui permet de conserver
certaine intimité, et son parc est dépourvu de construct

Périmeétre d
protection  dt
monument
inscrit

Sources : site intern
du domaine, atlas dt
patrimoines
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6.3 ENJEUX ET OBJECTIFS

VIVIER ET CHATEAU DU VIVIER

Préconisations

71 Espace potentiel pour de nouvelles constructions

==p Direction pour I'extension des constructions existantes
* Batiments a protéger

() Elements végétaux a protéger

== COnes de vue a préserver

WE}S P u 3]SCE e D}vpu v3e Z
ZsS p E}Co u s]A] E v (1]
% E}S S]}v <u] ee*uE 0 % E Vv
ol p & u Ecp o X >[ §S vs§]}v

o} o]* 8]}v [ A v3p o VIUA p£E
*$ 8§]}vv u v8 8§ [uv 8Ju vs A}
(1v %@E « EA E o[]vE PE]S
% E %3]}v ¢ Ap e & u E<p 0 «
]oo uE- « JUAE P - AE}vS

% E}AE]U]S o[uv]s (}v S]}vv «
%1}S v8] oo X
W}lnE <u] v Ev o s]A] ¢

*S§]v §]}v [Z ]85 SU o u E zZ
uv A 0}%% U VS <<u] % }IuEE
A viu oo E }VA E-+]}vX >[]v§ (
[HV  *%o o] E U v }A]e] ]Joo]s
o[ vVSG&E M }ulvuU S P E&VvVS
o] b }v E §]- 5§83 u & z X

FONTENAY-TRESIGN  ULHQWDWLRQV G:-$PpQDJHPHQW HW GH 3URJUDPPDWLRQ


n.desclou
Texte tapé à la machine
26/10/2022


DOMAINE DU VIVIER ET CHATEAU DU VIVIER

Orientations d'aménagement et de programmation

3 périmetre de 'OAP

r_-_| Zone d'implantation des constructions

I 1 Zone d'implantation du stationnement

Rappel des éléments du document graphique réglementaire
au titre des articles L.151-19, L.151-23 et L113-1 dv C.U.
O Arbre & protéger

Espace boisé classé (article L.113-1 du C.U.)

E Espace libre paysager & protéger

Cadastre

D Limite communale
[ Limite de parcelle
Il bati cor

[ bati léger

Constructibilité :

Hauteur :

26/10/2022

1 Houteur maximale (extension ou construction nouvelle) égale & la hauteur maximale au

faitage de la construction existante
2 Hauteur maximale égale & R+C

Emprise au sol : 800 m2 maximum & répartir :
- 500 mZ2 g répartir dans le domaine du Vivier
- 300 m2 g répartir dans le domaine du Chdte

Domaine du Vivier = parcelles n”172,]
107 et 105
Chateau du Vivier = Parcelle n®661

au du Vivier

Domaine et chéteau du Vivier

Superficie Zone NV 30 247 m?
Superficie béti dur existant : emprise au sol 649 m2
Bé&ti existant : estimati | f

&ti existant : estimation de la surface de 1 400 m?
plancher (Vivier)

Domaine du Vivier Chéteau du Vivier
fici Yimolantati

Superficie des zones d'implantation des 1026 m? 515 m?
constructions nouvelles
S ficie d d'implantation d

up.er icie des zones d'implantation du o
stationnement
0 25 50 75 100 m

I 0O
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7.1 PRESENTATION

> ZS pu e WE- - }poC S S] M

yly <] o X /o %0 % ES vp o (u]Joo }

] 0 U %op]e o (u]oo D}vs upAEX >]

}JVeSE ]S %o}lUE <p 0 % JVSE MP v

§ 0 M UulvpuxvSDhES N EUV Wb} o&E [Z ]

Dpue u>IpAE X Sources : site internet du domaine du cha
ioni 711U o« WE « [ }p o C ¢}vs Z ] [ oublay

< < https://www.chateauform.com/fr/maison/les-
u}jv ¢ ]S o] ve <p] v (}vsS pv o]l p [ Z vV (

res-decoublay/), https://www.fortunapost.corn
« UV ]E + & 0]P] UAEX : y/)ttp b

%ou]e T111U 0« WE » [ }H 0 C 5 pv <]
o[ M ]o e ujv JE « [ VSE %OCE]" M U
Ve U O %o V OV e E]S vS J(( &E vS -

S vs X
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7.2 CONTEXTE PATRIMONIAL

> ZS N 8 E % ES}E] v § vS§
u W>hu Ve 0O & [MV % E « E
[1E& & MHOSUE oU Z]8}E]«u §
préservation et le maintien des continuités écologic
(L.151-19 et L.1514 p } o[hE Vv]eu <X
> ZSs p [ }poC e ]Sp up vS

SJu v8e vv E ¢ S 0 ¢ E}H0}8S -
séminaires sont concentrés sur le flanc ouest, a cof
o[ VSC&E %o E]V ]% 0 U § pu eusX &
vocation sportive et de détente, comme le court de te
et la piscine, sont également situés au sud du si
}ved]du v pvV %€0 [ S]A]S X >
également du mobilier urbain (bancs, sieges) dédié
relaxation, ce qui renfGe o[ ulyv %o ]
domaine.

Sources : site internet du domaine, photos Riviére-Le

Sources : photos Riviére-Letellier
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7.3 ENJEUX ET OBJECTIFS

Nl o[ £AS ve]lv %
o[Ju% SU o Z Piege
batie maitresse du domair
[pv uv] E P v
aménagements récents se s
inscrits  dans la  tran
[JEP v]e S]}v
[Ju%o vS S]}v M
sepE vsS Jve] of]v:
perception de la structu
paysagére du parc. Dans
poursuite de cette démarche,
[ P]1S }v %o E
développement de constructio
VIUA 00 « Vv ¢[]ve E
grandes directions de la trar

[Ju%o vS S]}v §
Préconisations volumétrie  des  batimen
.71 Espace potentiel pour de nouvelles constructions existants.

==p Direction pour I'extension des constructions existantes
*  Batiments a protéger
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7.4 TRADUCTION REGLEMENTAIRE : CARTOGRAPHIE
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Département de Sein&+Marne

FONTENAY-TRESIGNY

P.L.U.
Plan Local d'Urbanisme

Notice de présentation

Modification simplifiée n°1 du PLU
approuvée par délibération du Conse
Municipal en date du 23/09/2022

Annexé au rapport de présentation du
PLU
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Le Plan Local d'Urbanisme a été approuvé en Conseil Municipal le 12 octobre 2018 (délibération
n°20181012 02). Il a fait I'objet d'une révision allégée n°1 approuvée en date du 24 septembre
2020 (délibération n°20200924 05).

La présente note de présentation de la modification simplifi€ée n°1 du PLU de Fontenay-Trésigny
vient compléter le rapport de présentation du PLU.

Cette modification simplifiée vise a :

- adapter le reglement et OHV 2ULHQWDWLRQV GT$PpQDJHPHQW HW G
SHUPHWWUH OD UpDOLVDWLRQ GH OYRSpUDWLRQ GYDPpQD
Bertaux ;

- adapter OH UgJOHPHQW SRXU SHUPHWWUH OD UpQRYDWLRQ
scolaires et batiments de service public ;

- rectifier une erreur matérielle.

,* -XVWLILFDWLRQ GH OD SURFpGX

(Q DSSOLFDWLRQ &GHJOGR&W ICFIXWEDQLVPH OHV FKDQJHPHQWYV D
FH SURMHW QYLPSDFWHQW SDV

- Les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables
(PADD)

- Ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére

- Ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire
de graves risques de nuisance

- 1TR XY UH @Wirharsdtion une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres
significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

- Ne créent pas des orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté.

De plus, en vertu de l'article L.153-45 du Code de I'Urbanisme, le projet de modification n'a pas
pour effet :

- Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone,
de l'application de I'ensemble des régles du plan ;

- Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

- Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

De ce fait, le P.L.U. de la Ville de Fontenay-Trésigny SHXW IDLUH OfREMHWE GTXQH
modification VLPSOLILpH WHOOH TXH GplILQLH SDU OH &RGH GH OY8UE



,,+* (WDSHV GH OD SURFpGXUH



,,x SRLOWV GH OD PRGLILFDWLRQ

1- Adaptation du reglement et des OAP pour permettre la
UpDOLVDWLRQ GH OTRSpUDWLRQ GYDPpQDJ
Briard Frégy-Bertaux

ADAPTATION PORTANT SUR LA CONCEPTION DES VOIES EN IMPASSE - ARTICLE
AUX3

a) Objet

/1D UW L F Gt réjement demande a ce que les voies en impasses soient aménagées de
maniere a permettre le demi-tour des poids lourds sans marche arriére. La mention « sans
marche arriere » est supprimée de fagon a laisser la possibilité de réaliser une impasse avec un
systeme de retournement en « T » par exemple.

b) ((WUDLW GH OfDUWLFQoi¢ k8ccéP RGLILp =

Ancienne version (les modifications sont laissées volontairement appainir davantage de clarté)

Pour les aménagements

Les autres constructions et les aménagements susceptibles d'étre accessibles aux véhicules
doivent étre sur un terrain qui a un acceés direct :

- 5pSRQGDQW j OTLPSRUWDQFH RX j OD GHVWLQDWLRQ

- Permettant la circulation des poids lourds.

- Si elle se termine en impasse de facon a ce que les poids lourds puissent faire demi-
tour-sans-marche-arriere:

Nouvelle version

Pour les aménagements

Les autres constructions et les aménagements susceptibles d'étre accessibles aux véhicules
doivent étre sur un terrain qui a un acces direct :

- 5pSRQGDQW j OfLPSRUWDQFH RX j OD GHVWLQDWLRQ
- Permettant la circulation des poids lourds.

Si elle se termine en impasse de fagcon a ce que les poids lourds puissent faire demi-tour.




ADAPTATION PORTANT SUR L fMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES - ARTICLE AUX6

a) Objet

/IHV FRQVWUXFWLRQV GH SOXV GH P GH KDXWHRNX BRLYMW QWD |

P 'DQV OfYRSWLTXH GYfRSWLPLVHU OD FR QVDNWPRPMWLALDQW pGYX U
paysageres denses pour maitriser au maximum I fLQVHUWLRQ SD\VDJgUH GH Of
VRXSOHVVH G P HVW GRQQp SRXU SHUPHWWUH GYRSWLPLVHU
linéaires.

La regle passe donc de 5m de retrait a 4m.

b) ((WUDLW GH OfDUWL F niplabi@tion RIES@dnktrpctitns par rapport aux
voies et emprises publiques

Ancienne version

/[HV FROQVWUXFWLRQV GH SOXV GH P GH KDXWHRN BRLYMW @WDWT L
5mam.

Nouvelle version

LHY FRQVWUXFWLRQV GH SOXV GH P GH KDXWHXUPERQYHIQW OV | L
4m.

ADAPTATION DE LA REGLE SUR LES HAUTEURS DES CONSTRUCTIONS - ARTICLE
AUX10

a) Objet

/I MDUWLFOH $8; UpJOHPHQWH OHV KDXWHXUV DYHHNDFEYRRZ/[JWPEKP (
municipalité souhaite assouplir cette régle de 4m supplémentaires VRXV UpVHUYH GYREWH
gualité énergétigue ou environnementale de la construction ou des batiments a énergie positive.

b) ((WUDLW GH OJDUWLFOHau®8; PRGLILp *

Ancienne version

LD KDXWHXU PD[LPDOH QH GRLW SDV H[FpGHU P DX IDVWDJH RX

Toutefois,

,O QUHVW SDV IL[p GH UgJOH SRXU OHV DQWHQQH\NXBE\O PKW R XQ |
G 1 L Q bdlettif 8¢ aux télécommunications.



/IHV FRQVWUXFWLRQV VLWXpHV j PRLQV GH PQGH DWWV L WK 89
ne peuvent excéder 12 m de hauteur.

Pour les constructions faisant preuve G H[HP S @rerddtigvie ou environnementale ou les
batiments a énergie positive, un dépassement de la hauteur maximale est autorisé, sans pouvoir
WRXWHIRLY rWUH VXSpULHXU | PgWUHY HW GDQV OH UHVEHFW (

Nouvelle version

LD KDXWHXU PD[LPDOH QH GRLW SDV H[FpGHU P DX IDVWPDJH RX

Toutefois,

,O QUHVW SDV IL[p GH UgJOH SRXU OHV DQWHQQH\XBE\WO PKWWRX)
G 1 L Q bdlfettif @¢ aux télécommunications.
/IHV FRQVWUXFWLRQV VLWXpHV j PRLQV GH PQGHIGDWVQ@LPIL WK &9
ne peuvent excéder 12 m de hauteur.

Pour les constructions faisant preuve G {H[HP S @rerddtigvip ou environnementale ou les
batiments a énergie positive, un dépassement de la hauteur maximale est autorisé, sans pouvoir
WRXWHIRLY rWUH VXSpULHXU j PgWUHV HW GDQV OH UHVSHFW (

ADAPTATION DE LA REGLE SUR LES FACADES ET TOITURES - ARTICLE AUX11
a) Objet

/I TDUWLFOH $8; aGHPOQGHY IDoDGHV GTfXQH FRQVWUXFWLRQ QH
tous les co6tés. Plusieurs constructions étant visibles sur différents cétés, il est souhaité de

privilégier la cohérence GTHQVHPEOH GIDXWDQW SOXV TXH OH UqJOHPH
OfHQWUpH GX EKWLPHQW &HWWH PHQWLRQ HVW VXSSULPpH

b) ((WUDLW GH OYDUWLF O &péa des eoRsBuUctibrs et aménagement de
leurs abords

Ancienne version

Facades et toitures des constructions

Les matériaux destinés a étre recouverts ne peuvent étre laissés apparents.

/IHV FRXOHXUV YLYHV RX pOpPHQWYV EULOODQWYV G®H BHX GHQIL orf\Q
ponctuelle ou linéaire et ne peuvent couvrir des surfaces importantes.

ITHQWUpH HW RX OD IDoDGH SULQFLSDOH GRLYHQW WW®&X WHMN M
GX EKWLPHQW PDWPpPULDX[ YROXP Hxe doi @tk piéa\aHqALIER GesSDUW L |
devantures et des enseignes.

Les constructions contigués ou distantes de moins de 10 m les unes des autres sur un méme
terrain doivent avoir un traitement architectural homogéne.




Nouvelle version

Facades et toitures des constructions

Les matériaux destinés a étre recouverts ne peuvent étre laissés apparents.

/IHV FRXOHXUV YLYHVY RX pOpPHQWYV EULOODQWYV G®H HX GHQIL or”\Q
ponctuelle ou linéaire et ne peuvent couvrir des surfaces importantes.

/I THQWUpH HW RX OD IDoDGH SULQFLSDOH GRLYHQW WW&X WHMN M
GX EKWLPHQW PDWpULDX[ YROXP Héke doi @t doné&\aHaAWalitR @esS D UW L |
devantures et des enseignes.

Les constructions contigués ou distantes de moins de 10 m les unes des autres sur un méme
terrain doivent avoir un traitement architectural homogéne.

ADAPTATION DES RATIOS DE STATIONNEMENT - ARTICLE AUX12

a) Objet

/IH SURMHW SUpYRLW SO X VDRhads<ud gouwi\S iy G®BEINFDWeY BRE@insetQie Q
UHFKHUFKH GTpFRQRPLH GH VXUIDFH XWLOLVpH SRYW u@eH VWD)
modification des ratios de stationnement :

- Bureaux: 1 place / 55m2 de SDP

- Industrie : 1 place / 200m2 de SDP

- Artisanat et commerces de détails : 1 place / 75m2 de SDP
- Restauration : 1 place / 10mz2 de salle de restaurant

- Hétellerie : 1 place / 5 chambres

b) ((WUDLW GH OYDUWLF Ostati$rieme®RGLILp +

Ancienne version

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des aménagements et
constructions doit étre assuré en dehors de la voie.

/IHV HVSDFHV SRXU OH FKDUJHPHQW HW OH GpFKDUJBRXRHYQMU

Ratios minimaux au stationnement des voitures

Sauf dans les cas spécifiques prévus par la législation, il est imposé :

X Un emplacement par tranche de 55 m? de surface de plancher pour les bureaux.

x Un emplacement pour 5 chambres pour les hébergements hoételiers et 1 place pour 10m2 de
salle de restaurant.

X Un emplacement par tranche de 99-m2-75m2 de surface de plancheU j XVDJH G @&
de commerces de détails.




Nouvelle version

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des aménagements et
constructions doit étre assuré en dehors de la voie.

/IHV HVSDFHV SRXU OH FKDUJHPHQW HW OH GpFKDUJBRXKH®QMU (

Ratios minimaux au stationnement des voitures

Sauf dans les cas spécifiques prévus par la législation, il est imposé :

X Un emplacement par tranche de 55 m2 de surface de plancher pour les bureaux.

X Un emplacement pour 5 chambres pour les hébergements hoteliers et 1 place pour 10mz2 de
salle de restaurant.

x Un emplacement par tranche de 75m2 de surface de plancheU j XVDJH G 1é&td&\
commerces de détails.

x 8Q HPSODFHPHQW SDU WUDQFKH GH Pd GH VXUIDFH G

ADAPTATION PORTANT SUR L ®HRIENTATION DES FACADES NOBLES - OAP DU
PLATEAU BERTAUX

a) Objet

/IH FKDSLWUH ,QVHUWLRQ XUEDLQH GHPDQGHI QWHpHXEHOMNC
soient orientées vers la RN4.

Afin de maintenir les objectifs de qualité paysagere le long de la RN4, sans désavantager les
IDoDGHYV GIDFFXHLO LQWHUQHY GH OTRSpUDWLRQ TKLDWHU RQWH S
adaptation du texte est nécessaire.

b) ((WUDLW 0O72$3 GX 30DWHD Xes%HUWBKERRGIDPpQDIHPHQW

Ancienne version

2 /ILOWpPpJUDWLRQ XUEDLQH
Dans le but de valoriser l'entrée de ville, lesfacadesnobles-seront-erientéesversla-RN4, les

opérations le long de la RN4 présenteront deux linéaires majeurs de facade : les facades
LOQWpPpULHXUHYV j OfYRSpUDWLRQ HW OHV IDoDGHV WRXUQPpH

Nouvelle version

2 /[TILOWpPpIJUDWLRQ XUEDLQH

Dans le but de valoriser I'entrée de ville, les opérations le long de la RN4 présenteront deux
linéaires majeurs de facade : lesfacades LQWpULHXUHY j OTRSpUDWLRQ HV
la RN4.




RECTIFICATION PORTANT SUR LA POSSIBILITE D #XTENSION ULTERIEURE DE LA
ZONE ET L H/RIENTATION DES VOIES DE DESSERTE - OAP DU PLATEAU BERTAUX

a) Objet

Le chapitre 2.3.1 Insertion urbaine GHPDQGH j FH TXT{XQH SURORQJDWLRQ GH
rendue possible dans la bande paysageére le long de la RN4. Le projet ne prévoit pas de voirie a
cet emplacement. La phrase est supprimée.

Le chapitre 2.3.1 Insertion urbaine prévoit une extension vers le Sud HW R X O &igue\gue

les voies de desserte suivront un axe Nord/Sud. $ILQ Gf{RSWLPLVHU OD GHVVHUWH
actuel prévoit une desserte en bouclage et non une desserte Nord/Sud, HW QfHVW SDV RUJDC
IRQFWLRQ G T X @Qitdretirh@id & WhiLéRaution ultérieure pourra toujours étre possible vers

O 1 R XOd Wanagraphe est supprimé.

b) ((WUDLW 0O12%$3 GX 3SODWHDXOWW I SWDRFPRIGLIGHDPpQDIHPHQV

Ancienne version

2 [TLOWpPJUDWLRQ XUEDLQH

lengeam—la—NA—SQH SURORQJDWLRQ GH OD YRLH GH GHVVHUWH LIQWHU(

pour préserver la p055|b|llte extension ultérieure de la zone. Elle—complétera—les—espaces

$ OTLQWpPpULHXU GH OD ]J]RQH GHV YRLHV GH GHVVHUWHRQWHWYV
constructions. Selen-un-axeNord/Sud (Q UHVSHFW DYHF OJRULHQWDWLRQ GX
des perspectives lisibles et viendront délimiter et desservir les futures implantations en valorisant
I'ensemble des parcelles cessibles.

& H\, , A A vy bV\W Q VDX |
MDD ILEUD-DBDORUN-GCH- OH -SDV-EORTXHUFH SRVVEEOH GpYHORSSH

Nouvelle version

2 /ILOWpPpJUDWLRQ XUEDLQH

- Enfin,uyne SURORQJDWLRQ GH OD YRLH GH GHVVHUWH LQWHUQH
pour préserver la possibilité extension ultérieure de la zone.

$ OTLQWpPpULHXU GH OD ]JRQH GHV YRLHV GH GHVVHWHWMW HWYV
constructions. (Q UHVSHFW DYHF OTRULHQWDWLRQ GX WHUUBQKYY HOOH
viendront délimiter et desservir les futures implantations en valorisant I'ensemble des parcelles
cessibles.




RECTIFICATION D INE INCOHERENCE ENTRE LE REGLEMENT ARTICLE AUX6 ET
L'OAP SUR LE RECUL DES CONSTRUCTIONS VIS-A-VIS DE LA RN4

a) Objet

/TDUWLFOH $8; GX UgqJOHPHQW GHPDQGH TXH OHV FRGYX XFW
PRLQV P GH OD 51 /72$3 GX 30DWHDX %HUW DG [ \PHHD W Q R QEDH
SD\VDJgqUH GJHQYLURQ P GH ODUJH

$ILQ GIKDUPRQLVHU O H\aximRér JaBfergcdndtrii¢tiliielHtoBt en maintenant les
objectifs de qualité paysagére du front avec la RN4, le recul des constructions et la bande
paysageéere sont établis & 20m de largeur.

b) ((WUDLW 0Of2$3 GX 30DWHDXO% W 5W D R fiERiGatiéhfi Dt

Ancienne version

2 /[TILOWpPJUDWLRQ XUEDLQH

Ainsi, on aura :

¥ une bande paysagere d'environ 25m-20m de large en bordure de la RN4, soit sur la partie
Nord de la zone.

Nouvelle version

2 /[ TILOWpPJUDWLRQ XUEDLQH

Ainsi, on aura :

T une bande paysagere d'environ 20m de large en bordure de la RN4, soit sur la partie Nord
de la zone.

RECTIFICATION DE LA CARTOGRAPHIE DE L 'OAP DU PLATEAU BERTAUX

a) Objet

Afin de remetre en cohérence avec le projet, le principe de desserte sera modifié en reprenant la
boucle interne et la localisation du bassin de rétention au Sud Est au point bas du projet.

Le chapitre 2.4 Cartographie impose une bande paysagére de 25m au Nord du Plateau Bertaux

HW XQH OLVLgUH FKDPSrWUH GTHQYLURQ P $GLHY CDMU WHU i XAUL \O
cohérence avec le projet et de permettre une réponse adaptée a chaque contexte paysager, la
dimensiondes OLVLqQUHV QTfHVW SOXV SUpFLVpH

/ID EDQGH SD\VDJqUH GH P HVW UpGXLWH |j P SRRUWOROPLY8 H
du PLU.



b) ((WUDLW O12%$3 GX 30DWHDX %HUWDX|[ PRGLILpP
2.4 Cartographie

Nouvelle version

RECTIFICATION PORTANT SUR LA POSSIBILITE D YINE EXTENSION VERS L § $T SUR
LE PLATEAU FREGY

a) Objet
Le chapitre 3.3.1 stipule que les constructions ne devront pas bloquer un éventuel futur
GpYHORSSHPHQ \We Waddlogpengisérfa possible en direction du nord-est, et permet
également de garantir le bon accés a la parcelle agricole située en limite nord-ouest. Cette
mention sera modifié



b) ((WUDLW G H S2ftes Brégy Est modific +OHV SULQFLSHV GIDPpQDJHPE

Ancienne version

3 /ILOWpPJUDWLRQ XUEDLQH

/I TLPSODQWDWLRQ GHV FRQVWUXFWLRQV QH GHYUD SDWY¥EIQRWXH L
le nord-est TXL SRXUUD rWUH IRUPDOLVp GDQV OH FDGUH GIfXQH |
GI{XUEDQLVPH

Nouvelle version

[ILOWpPJUDWLRQ XUEDLQH

I TLPSODQWDWLRQ GHV FRQVWUXFWLRQV QH GHYUD SDWIEDRTXH
nord-est TXL SRXUUD rWUH IRUPDOLVp GDQV OH FDGUH G{XQH p
GIXUEDQLVPH

ADAPTATION PORTANT SUR LA LISIERE CHAMPETRE SUR LE SECTEUR FREGY EST

a) Objet

/IH FKDSLWUH G BgyQi§mande @Grte lisidre champétre de 10m de large en limite
GIHVSDFH DJULFROH $ILQ GH UHPHWWUH 0O092%$3 HQ FRKpUHQFH
4am.

b) ((WUDLW GH O072$3 GX 6HFWHXUWWD HWpSU QW LFSRIG/L GLIpXP p QD JHP |

Ancienne version

3 /[TILOWpPpJUDWLRQ SD\VDJgUH HW HQYLURQQHPHQWDOH

Tout comme le plateau Bertaux, la végétation bordera lI'ensemble de la zone pour constituer un
élément remarquable du paysage et conserver un réservoir de biodiversité important ainsi qu'une
continuité écologique. Ainsi, on aura une lisiere champétre d'environ 20m 4m de large entre les
HVSDFHVY DJULFROHY HW XUEDQLVpV MRXDQW OH udabita®fiHV SDFI
des usages.

Nouvelle version

/[{ILOWpJUDWLRQ SD\VDJgUH HW HQYLURQQHPHQWDOH

Tout comme le plateau Bertaux, la végétation bordera I'ensemble de la zone pour constituer un
élément remarquable du paysage et conserver un réservoir de biodiversité important ainsi qu'une
continuité écologique. Ainsi, on aura une lisiere champétre d'environ 4m de large entre les
HVSDFHVY DJULFROHY HW XUEDQLVpV MRXDQW OH udrabitafiHVSDFI
des usages.




PRECISION SUR LA DESIGNATION DES ESPACES HUMIDES AU NORD DU SECTEUR
FREGY EST

a) Objet
/H FKDSLWUH G éhy@dsha destdspades humides au Nord de Fregy. Pour plus

de clarté et éviter toute confusion sur la phrase suivante il convient de reformuler « la zone
humide » en « ces zones humides »

b) ((WUDLW GH O72$3 GX 6HFWH XD HYpSU (\QW LFESR/L GLXPp QDJIHP

Ancienne version

3 /[ILOWpPpJUDWLRQ SD\VDJgUH HW HQYLURQQHPHQWDOH

$ILQ GILQWpIJUHU OD SUpVHQFH GTXQH JRQH KXPLBRQIX G RWIBWAH
OHV HQMHX[ GH SUpVHUYDWLRQ GH UHVWDXUDWBRSU pHY'\R LGWH TYXH
les espaces i GHQWLILpY FRPPH KXPLGHV DX 1RUG VRLHQW SUpVHUYp
de recul supplémentaire de 10m par rapport a la limite de-tazene-humide de ces zones humides
sera appliqguée. Les aménagements et travaux prévus sur ces espaces auront uniguement pour
finalité la restauration, le maintien, ou la valorisation du milieu humide.

Nouvelle version

3 /[TILOWpPpJUDWLRQ SD\VDJgUH HW HQYLURQQHPHQWDOH

$ILQ GILQWpIJUHU OD SUpVHQFH GTXQH JRQH KXPLBRQINX G RWIBWAH
OHV HQMHX[ GH SUpVHUYDWLRQ GH UHVWDXUDWBRSU ptY\R LGWH TYXD
les espaces i GHQWLILpY FRPPH KXPLGHY DX 1RUG VRLHQW SUpVHUYp
de recul supplémentaire de 10m par rapport a la limite de ces zones humides sera appliquée.
Les aménagements et travaux prévus sur ces espaces auront uniguement pour finalité la
restauration, le maintien, ou la valorisation du milieu humide.

RECTIFICATION DE LA CARTOGRAPHIE DE L 'OAP SECTEUR FREGY EST

a) Objet

Le chapitre 3.4 Cartographie reprend un schéma de desserte a remettre en cohérence avec la
desserte du projet actuel.

Les espaces de restauration des zones humides ne sont plus inclus dans le périmétre.



b) (( WUDLW GH O92%$3 GX 6HFWHXW HYWpSVU (\QW LFISRHVLGEIXPpQDJIHPL
3.4. Cartographie

Nouvelle version



2- Adaptation du reglement pour permettre la rénovation et
OfHIWHQVLRQ GHV pTXLSHé&HQWeantsVdEROD L L
service public

ADAPTATION DE LA REGLE SUR LE STATIONNEMENT - ARTICLES UA12 ET UB12
a) Objet

Les ratios de stationnement sont modifiés pour les services publicset GJLQWpUrW FROOHFWL
SODFH GfXQ UDWLR VWULFW XQH SODFH SDU PO B WXUYRIAH G
UB), il sera exigé un dimensionnement du parc de stationnement lié au fonctionnement et a la
I[UpTXHQWDWLRQ GH Of&HKLSSHHRHWWXYXPOGEDYRLU XQ QRPEUH C
plus proche des besoins réels et ainsi limiter une artificialisation des sols non nécessaire.

b) Extrait des articles UA12 et UB12 modifiés tstationnement

Ancienne version

Sauf dans les cas spécifiques prévus par la législation, il est imposé :

X Un emplacement par tranche de 55 m? de surface de plancher pour les bureaux

{ Un emplacement pour 5 chambres pour les hébergements hételiers et 1 place pour 10m2
de salle de restaurant

{ Un emplacement par tranche de 40 m? [en zone UA et 50m? en zone UB] de surface de
plancher pour les autres destinations, KRUV pTXLSHPHQWYV GTLQWpL
publics.

{ ,O0 QYHVW SDV LPSRVp GH UDWLR VSpFLILTXH BWRKXIY GIN\
publics. Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des besoins, de la
nature de I'équipement et de sa localisation dans la commune.

De plus, pour les lotissements et-ensembles-de constructions autorisant plus de 300 m2 de surface
de plancher de construction, il doit étre créé sur espace collectif au moins un emplacement par
300 m2 de surface de plancher. &HWWH UgJOH QH VIDSSOLTXH SDV S
collectif et services publics.

'DQV OH FDV GIXQH H[WHQVLRQ GHV SODFHV VXSSOp®BQMW
de la surface de plancher (existant + extension), impose la création de places supplémentaires au
regard du ratio appliqué a OfH[LVWDQW




Nouvelle version

Sauf dans les cas spécifiques prévus par la législation, il est imposé :

X Un emplacement par tranche de 55 m? de surface de plancher pour les bureaux

{ Un emplacement pour 5 chambres pour les hébergements hételiers et 1 place pour 10m2
de salle de restaurant

{ Un emplacement par tranche de 40 m? [en zone UA et 50m? en zone UB] de surface de
plancher pour les autres destinations, KRUV pTXLSHPHQWYV GTLQWpL
publics.

{ ,O0 QYHVW SDV LPSRVp GH UDWLR VSpFLILTXH BWKXIY &\
publics. Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des besoins, de la
nature de I'équipement et de sa localisation dans la commune.

De plus, pour les lotissements et constructions autorisant plus de 300 m? de surface de plancher
de construction, il doit étre créé sur espace collectif au moins un emplacement par 300 m2 de
surface de plancher. 8HWWH UqJOH QH VIDSSOLTXH SDV SRXU OH
services publics.

'DQV OH FDV GI1XQH H[WHQVLRQ GHV SODFHV VXSSOp®BQMW
de la surface de plancher (existant + extension), impose la création de places supplémentaires au
regard du ratio appliqué a OfH[LVWDQW

ADAPTATION DE LA REGLE SUR LE RATIO D fSPACES VERTS - ARTICLES UA13 ET
UB13

a) Objet

8QH UgqJOH GX 3/8 DFWXHO H[LJH XQ FHUWDL®H®R XAIKHAHWDD € GG
30m depuis la voie publique. Cette disposition se trouve étre bloquante dans le cas de batiments

liés aux services publicsou GILQWpUrW FROOHFWLI pFROHV J\PQDVHV HWF
bien souvent ces 30m. La modification vise dans ce cas précis a exonérer les services publics de

la présente disposition. ToOuUWHIRLY VXEVLVWHUD OYREOLJDWLRQ GpMj H[LV
en zone UA et de 30% en zone UB de la superficie de la parcelle en espaces verts de pleine-
WHUUH DILQ GH OLPLWHU OYDUWLILFLDOLVDWLR@&HY VROV HW

b) Extrait des articles UA13 et UB13 modifiés tespaces libres, plantations

Ancienne version

IO HVW LPSRVp DX PRLQV GITHVSDFét eix€@nent Pv@¢étaliz@ DPELOL
(engazonnement ou plantation).

Dans la partie de terrain au-dela de la bande de 30 m depuis la voie il est imposé :

$X PRLQV GIHVSDFH SODQWp

$X PRLQV GIHVSDFH QRQ LPSHUPpPDELOLVp
{ &HWWH GHUQLqUH GLVSRVLWLRQ QH VIDSSOLTXH SDW|DX[ FF

DX[ pTXLSHPHQWYV GILQWpUrwW FROOHFWLI HW VHUYLFHV SXE




Nouvelle version

IO HVW LPSRVp DX PRLQV GYHVSDFéi eqir€@nent P\@¢étalB@ PELOL)
(engazonnement ou plantation).

Dans la partie de terrain au-dela de la bande de 30 m depuis la voie il est imposé :

x $X PRLQV G{HVSDFH SODQWp

x $X PRLQV GI{HVSDFH QRQ LPSHUPpPDELOLVpP

{ &HWWH GHUQLqUH GLVSRVLWLRQ QH VYDSSOLTXH SDW|DX[ FF
DX[ pTXLSHPHQWY GTLQWpUrW FROOHFWLI HW VHUYLFHV SXE

ADAPTATION DE LA REGLE D ffCCUPATION DU SOL CONCERNANT LES EQUIPEMENTS
PUBLICS #ARTICLE N2

a) Objet

Les occupations du sol en zone naturelle sont trés encadrées. Le réglement actuel permet
OILQVWOIAXDRBHRIPQWY SXEOLFV RX GHus@u bhditions RutnGladives/ L1 V R X
(PTXLSHPHQWYV GH JHV WG R QO GiHid:® fepeQorhidurnichtions, compatibles avec

O DJUL X @aWykdtldth forestiere). $ FHVY FULWqUHV VYDMRXWH OfTREOLJ
« aménagement succinct ». Le caractere VXFFLQFW GTXQ IFRmADidE R eshieér,

cette mention sera supprimée. Cela pourra notamment faciliter la transformation de la station

G 1 p S X WsidELeR gbne N. Enfin, il subsistera bien entendu les autres contraintes GH OTDUWLF (
N2, notamment le fait de réaliser des occupations du sols qui ne « portent pas atteinte a la qualité

GX SD\VDJH HW GH OfHQYLURQQHPHQW

b) ((WUDLW GH OYDUW LoE@patidns BURE Edungisera conditions

Ancienne version

LHV pTXLSHPHQWYV S X E®lle&tiya BoxdiGofi c@ilativenwwnt :
H—TXILOV OH QpFHVVLWHOW TXH GHV DPpQDJHPHQWYV V

X qu'ils ne soient pas incompatibles avec une activité agricole ou forestiere dans le terrain.

4XLOV FRQFHUQHQW OD GLVWULEXW L Rdg t&éCo@rbunitvatidn$ov e
JHVWLRQ.GH OfHDX

Nouvelle version

LHV pTXLSHPHQWYV S X EdlleétiVa BoxdiGofh c@riddatilenint :
X gu'ils ne soient pas incompatibles avec une activité agricole ou forestiere dans le terrain.

4XTLOV FRQFHUQHQW OD GLVWULEXWLRd2 t&écCoruniatidn£od e
JHVWLRQ.GH OfHDX




3-5SHFWLILFDWLRQ GTXQH HUUHXU PDWpULHOO

RECTIFICATION DE FORME - ARTICLE A2
a) Objet

Lors de la derniére procédure de révision allégée du PLU, des modifications avaient été
DSSRUWPpPHV j OfDUWLFOH $ GX 3é&e diRuméenGdés OnfdifiSsBAMREDWLRQ G
avaient été laissées apparentes (modifications en rouge, phrases barrées etc.). La présente

rectification consiste simplement en une correction de forme.

b) ((WUDLW GH O DUW LoE@patidns BURsG! kdunpiseta conditions

Ancienne version

SXU OHV EKWLPHOWY DJULFROHY UHSpUpV DX[ GRFXPHQWYV JUDSI
changement de destination

lls peuvent connaitre des changements de destination | FRQGLWLRQ GY{rWUH HRPSDV
caractére de la zone et que les besoins en infrastructures de voirie et de réseaux divers ne soient
pas augmentés de facon significative, pour un usage de :

x Hébergement hbtelier (dont les salles a louer, restaurant pour des manifestations
occasionnelles ou une fréquentation touristique, centres de vacances temporaires,
accueils de classes vertes)

x 6HUYLFH SXEOLF RX &hla@dMbpUvd, FROOHFWLI

x Artisanat RAX—VHUXLFHNV-SXEOLFV-RX—GHLOWpUrWFROOHFWLI | FR
RN LN e B O e L S D O L Ve B B R RLY L

Nouvelle version

SXU OHV EKWLPHOWY DJULFROHY UHSpUpV DX[ GREXPHQWV JUDSI
changement de destination

lls peuvent connaitre des changements de destination | FRQGLWLRQ GYfrWUH HRPSDV
caractére de la zone et que les besoins en infrastructures de voirie et de réseaux divers ne soient
pas augmentés de facon significative, pour un usage de :

x Hébergement hbtelier (dont les salles a louer, restaurant pour des manifestations
occasionnelles ou une fréquentation touristique, centres de vacances temporaires,
accueils de classes vertes)

x 6HUYLFH SXEOLF RX.GILQWpUrW FROOHFWLI
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/I "WK"d/KE " E Z > 7

1 Les regles d'urbanisme

}ves]Spu vs o E Pouvs p Wov >} o [hCE v]eu

1. Le présent document « prescriptions réglementakes
2. Les documents graphiques du reglement délimitant les zones et les secteurs.

Le P.L.U. couvre le territoire communa

2 Les définitions

Al vs v v8 luu Bbwifppues, sauf disposition contraire explicite dans les prescriptions
réglementaires de zone

x Sont dénommés « aménagemenitt) o ¢ JveS oo S]}ve (( S vSaoa[gesgdje S]}v

} O[ME vVv]eu X

X V % %o0] S]}v u } o] }veSCEM S]}vU 8§ }ve] & v}iuu
collectif tout batiment dans lequel sont superposés, méme partiellement, plusiele
logements distincts desservis par des parties communes béties.

x Est dénommé « voie », un espace public ou privé ouvert a la circufatiique automobile
et en état de viabilité, quel que soit le nombre de propriétés desservies.

x Est dénommé « emprise publique », un espace public ouvert a la circulatidioue et qui
v[ *3 %o eojevaird de stationnement, liaison piétonne, etc.). Elle ne comprend pas les
propriétés publiques non ouvertes a la libre fréquentation (école, mataes, cimetiere,
voie ferréeU }uEes [ M }H %0 etc). 4 %opn 0]

x >[]Ju%o vS§ S]}v * s ypans @ppol ]Jdux espaces publics non ouverts a la libre
fréquentation (école, mairie, stades, cimetiére, voie ferkée JuEes [ U }H %0 Vv |
etc.) doivent respecter les régles de l'article 7 de la zone concernée.

x Les noues ne sont pas considésée}uu * JUE*s [ M %ou O] *

x Est dénommé « espace communuyv %o % E]A oe ES [MV MU %oOpe] M

ne présentant pas les caractéristiques de voie telles que définies ci-dessus.

x Estconsidérée comme « baie », une partie vitrée dans un batiment, qui est cumulativement :
o Transparente
o Dont la surface excede 0,2 m?,

0 QUi% E « v§ pv VPO ep% E] pE o&AEf A o0[Z}E]I}VS o

x La hauteur est mesurée :
o Depuis le point le plus haut de la construction ou partie de construction

U

W %o |

considérée (fa8 P U P}pus §}]1SU u SU o0o€3SpuCE U YU Z}E-

~ Z u]v *U %]o0 *SCE YU
o AU%}]vS 0 %oope < W e}o VvV SHUE oU o[ %o0}u

x > /ES ve]llve ¢ }veSEQU S]}ve ¢}vS 00 e <u] V[ £ VS %o

%o}]\



o Soit 30m? de surface de plancher
o Soit D% selon les types de construction ou les articles du reglement
concernés :
- De la surface de plancher du batiment existant.
- O U%oE]s W *}o 4 SJu vs A]S vS§

Parmi les locaux accessoires, sont considérés comme des annexes :
o Les édifices non habitables et de moins de 50 m2 d'emprise au sol
o Une piscine non ouverte au public, couverte ou non de verriére

e U} 0]S ¢ [ %%o0] S]}v

Les travaux, changement de destination, extension, ou aménagement qui sordffetrsur
une regle, ou qui améliorent le respect de la régle, sont autorisés, mémeosidtuction ou
ol uvPuvsS A]*SvSyv & *% S % 0 ]5 €& Po X

Les espaces non imperméabilisés sont ceux qui restent en terre a découvert, éventuellement
végétalisés ou plantés. Ne sont pas admis dans ces espaces :

o Les matériaux imperméables, méme posés de maniére éparse

o Les matériaux drainants

o Les stabilisations du sol

o Les revétements ajourés du type lattes de bois, dalles over green,
En cas d'extensions réalisées successivement, [g§se Jv J<p ¢ [ *3]Ju v3 pupo $]A 1

%o L] O S [ %% E} S]}v }u & A]+]}v v}v o0 P L %0 v o}

Pouro[ %c%0] S]}v ¢ @E&S] o+« 0 § 06U o[]Ju%eo vS S]}weuplwe] E
o[ A& ope]emcorbellements, porches, corniches, bandeaux, égouts du toit ou autres
débordements mineurs non accessibles et sans liaison avec le sol.

Pouro[ %% 0] S]}v ¢ &S] 0« 0U 6U &6 S OU 0 * % @ES}uX% 8SUE E
sauf dispositions explicites dans le corps de réegle.

Pour les calculs par tranche, on arrondit au chiffre entier supérieur.

La distance par rapport aux baies, se compte perpendiculairement et horizontalement entre
tout point de la baie concernée et soit la limite de propriété soit la constructiosidérée.

> A} §]}v 0 }veSEWU S]}v 8§ 83§ Z e }Vv(]PUE S]}v S8 v}v

Sont considérés comme « existants », les constructions, aménagements, voies, passages,
plantations... existants de fait et réalisés légalement, ou ayant fait I'objetedautorisation
valide a la date d'approbation de la présente révision.

En ce qui concerne la préservation des zones humides, IZ u [uv Puvs 8§

"e8]}v 0 BAGE)-u ee]lv A E- v interdiz taHtEopération entrainant

o[ ¢ Z u vSU o0 u]- v MU o[Ju% CE&u ]Jo]e §]}v }u © C&E u o
] v8](] ¢« v 0 ee o iUTUTE€ veos+s VA 0}%% ®][*0 EB %NS vi] o
lle-de-&E v ¢ *u&E o ES vEdeplugede 100D mdem application des articles
L214-1al218 p } o[ VAJE}vv u v§ § o[ E3] o iXiXiKi 0 V}i
décret n°2006-881 du 17 juillet 2006, sauf dans les cas suivants :



0 Pourlesclasses 2 et 3, si le caractere humide de la zone, qui doitédié ét précisé
dans le cadre du dossier d'incidence, est infirmé au droit du projetatsi le projet
*3 o & [/vE E!S P v E oU [uS8]o]S %Mt O]J<n }H ¢[]O %o
sécurité ou salubrité publique.

o En ce qui concerne la classe 1, le caractére humide de la zone étadtead@limité
*u]A v3 0o« E]S E - ol EE'S 1iid u} ]1(] v T1id® g pv
V[ *¥E <u]- S 0 }% E S]}ve %0 O L ® ililt ug [Ju% §
asséchementsamise en eau, son imperméabilisation ou son remblai sont interdites,
e U( ] 0 %oE}i § 8 o & [/vE E!S P v E oW [pus]o]S %o
caractéres de sécurité ou salubrité publique.

o0 Pour des opérations effectuées la ou la présence de zone humide est pegee

probable sur la carte 36 bis (classe 4 = classe complémentaire des 4 autres,
matérialisée en blanc sur la carte 36 bis), il est toutefois nécessaire, en cas de suspicion

I}Jv e« Zpu] * % & 0 %}0] 0 pnsclagséess dpvdeinandesd

<M o E § E Zpu] o I}v *}]18 3Sp ] Ve 0 }ee] E
caractére humide de la zone est confirmé, le premier alinéa du présent article
o[ %o%00]<p 0[}% E 3]}v Ale U % }uE dentifidevenZlpassk 4 }v Ev
sur la carte36bis. »



v h

La zone UA correspond au centre-ville ancien de la commune et se caractérise tissuwrbain
relativement dense et mixte. Les constructions sont implantées en ordre continu et comprennent des
commerces ou services en rde-chaussée.

Elle est constituée de 3 secteurs :

x UAzh : secteur correspondant aux zones humides identifiées et avérées par Seine et Marne
Environnement ;
Un secteur de corridor écologique, qui enveloppe un ru ;
Des batimentsrepére pA& } pu vSe PE % Z]<u » M SI®@u codeade ES] o >ifA

O[MHE v]eu
V. % %0] S]}v Ofl@ES]po } ZXiTD[HE Vv]eu ve o« & Sl}v vs E] pE
20186, il est précisé que dans le cas de lotissement ou de permisvdev@d |(E o} i 8§ JAl*]}ve

propriété ou en jouissance les régles édictées par le présent P.L.U. sont applicables a chadee parcel
ainsi divisée.

UAL t occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisation du sol produisant des nuisances puatilstes avec la proximité de
o[Z ]38 §X

Les installations classées soumises a autorisation, enregistrement, déclaration.
Les constructions et occupations suivantes :

x Agricole,
x Forestiere,

Les utilisations, aménagements et leurs constructions accessoires suivants :

Les habitations |égéres de loisirs et résidences mobiles de loisirs,

Terrains de campingy 3 S]}vv u vS§ E Av 3 oe -BDwjaux o[ ES] o
articles R 111-37 a R 111-40 dp alpanisme,

x Les dépdts de ferrailles, de métaux, de matériaux et engins de chantiers, de déchets, et d
véhicules.

DANS LE SECTEURZH

Sont interdits tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, aing tput aménagement
% ** VS 0 ¢ o pJoe u v3]}vv e pu S 0 u-vvuwE} o GBSMAJEZEWuU v
o[ £ %8]}v ¢ uv P uvs8e u vsi]}vv eifs afseEdyr Azh. T E o §

DANS LE SECTEUR CORRIDOR ECOLOGIQUE

Le comblement des rus, mares, mouilléres et fossés.



UA2 t occupations et utilisations du sol soumises a conditions

X

Les activités artisanales, industrielles donela E ( %0 v Z E VD %0 e Al
X > e VSE %€3+U }v 18]}v <p[loe *}] v8 o] ¢+ pv IJAJS o pu3lE]
limite de 300 m2 de surface de plancher.
X > u}o]3]}v [pv  38Ju v8 Ju% E v v3 ¢ }uu [GEV * }eSoBESE p]A]
comprenant des commerces.
x Le changement de destination des commerces endezZ e U }v 18]1}v <pu[]o <}]S§
A} 3]}v [ 8]A]8 ¢ ES]e v 0 X
Les constructions et aménagements d'occupation du sol existants mais norsastariarticle UAL a
condition qu'ils se limitent & des travaux sur l'existant, des extensiongs@awhexes et a condition
<u[]oe v }v ple vS %o MPu v8 E e« vpu]e v * }u E]e<pn o A]*S vSe 0

DANS LE SECTEURZH

Les aménagements a condition qu'ils visent la restauration du milieu humide.

UAS3 - voies et acces

/o V[ ¢S % ¢ (]JE£ : & Po %}uCE

x Les équipement®ou 0] ¢ }u [JvS E!S }oo nBpds dppevdonngs Joo
x > 3E A uE S0 ES ve]}ve [uv JVveSEpN 3]}v AE]*3 vs§
x Les annexes.

Etqui v[]v p]e v3 % * pv  pPu v3 §]}v v}3 o o (E <u vs 3]}v o A}]

DESSERTE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions et les aménagements susceptibles d'étre accessibles aux véhicules doivent étre sur
unterrain qui a un accés directaunevoigvs o ¢« & § E]J*S]<pu * E %}v VvS o0o[]u%o}C
destination des constructions et aménagements.

ACCESSIBILITE POUR LE RAMASSAGE DES ORDURES MENAGERES

Dans les constructions de plus de 200 m2 de surface de plancher, undastalcllage des containers
Z 8+ }]1S !SCE o0} o]- o[]Jvs E] WE [HV }IveSEM S]}VX

~

Il doit se situer a proximité de la voie empruntée par les véhicules de ramassagwdiees
ménageres, soitsurl8 E & Jv %o E } % E 0[}% & S]}vU ¢}]S epE& pv USE %o

CARACTERISTIQUES DES VOIES A CREER
Les voies a créer desservant des terrains constructibles, doivent respecter les régles suivantes :
x Les Z pee o }JA vE A}]JE puv u% E]e [ haussPes ddaubbédeneeto o
3,50 m pour les chaussées a sens unique
x Leo}vP o Z pee U pv SE}ISSI|IE *» % E 0 Z Heo [ L u}]ve il
sur au moins 1 cote,



x Toutefois, |« A}] o E E v ee EA VS <pu[pVv * po o}P u v3 }]A v3 %o
[ L u}J&euU ¢ ve } Oo]J]P S]J}v [uv P E pv SE}SS}IEU

-

x Les voies et liaisons piétonnes de plus de 30 m doivent étpeGEoA g e o] o]J]& P }oo &

x Les voies qui se terminent en impasse doivent étre aménagées de telle sofeEsqdéhicules
légers et de ramassage des ordures ménageéres puissent faire demi-tour, sauf si la voie ne
oo (ES <u[pVv * po Todutefois sidine voie fait moins de 50 m de long et si elle est
pou EA olv UE [UV  * %o %}IUE E A}JE o+ }vi]v E. [}E
étre aménagée de telle sorte que seuls les véhicules légers puissent faire demi-tour.

UA4 - desserte par les réseaux publics

fo v[ 8 % ¢ (]A E Po % }uE

X Les travgu/ E S 0 ¢ AES vel}lve [pv }veSEp S]}v  AE]JeS vsS  «u] v
augmentation notable de la sollicitation des réseaux
x Lesannexes$ « EA] %op o] }p []JvS}®E]S]}Ms op[sdldnt pas raccordées
o[ M %}S o0 X
Les autres constructions et aménagements destinées a recevoir des persornvnest ére sur un
terrain desservi :

x Eneau potable par le réseau public
x Enélectricité,
x Paro[ ee ]v]ee*eaux 8sées,

Avec des caractéristiques compatibles avec le projet.

EAUX USEES
Les constructions alimentées en eau potable doiventétre}d& ¢ p & ¢« g [ HAE pe X

Ve O e} o & ¢ U %puo] vV }oo S <u o0 PEGLe leBellg®E w15 %o}
Ci.

EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales collectées depuis les constructions, y compris sur lesspalcpartir des
constructions et aménagements nouveaux, ne peuvent pas étre rejetées sur la voie publique.

>[JV(]Jo3E 3]}v }u o <3} I P }JA VS ISE 0« % E u] AE p §Jdus]pve E
UWE %O0HA] 0 « suE o[pv]s (}v] E X

Toutefois,§ o[]v(]oSE 8]}v 8 Jveu((]s vS U -filtcBble sera: o[ A vs v}iv

x De préférence dirigé de vers le milieu naturel. La qualité des eaux pkivegetées dans le
ulJol p }18 !SE Ju% 3] o A o uJo]lp 3Zwfo JWABE ov %o0
e ]*%}*]8](* %}u@E& SE ]S &E 0 ¢ ((Opn VS VvV % ESlrgsmpy E <[]O* -
des métaux lourds.
x En second lieu, raccordé dans le réseau de collecte des eaux pluviales. Il serécalesaire
uv & pv US}IE]. 8]}v E }E uvsS N E * Y U E - o[
x "}]18S ¢] M pv e ¢}ouS]}Vvee% @Bssible,vdccordd au réseau unitaire.



L[ & v8 ¢ UAE %O0puA] 0 ¢ v] 3} | U v] Jv(]oSEVW o] @ § Sp %o ] W
doit étre limité a 1L/ha/s sauf si le réglement des eaux pluviales de la commou le zonage

[ *+ ]wment le prévoit autrement.

POUR LES PISCINES

Les eaux de piscine ne peuvent dasE A Ee + veo
E i S ¢ ve o uJo]l] v ISUE oU o[ u]es JE

des substances de nature a porter atteinte au milieu naturel.

E « U [ HAE Mo X 00 °* V
Ju o B RE dépdlluges%oo pA] o

UAG - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques

PAR RAPPORT AUX VOIES EXISTANTES ET A CREER
A vS o]

JVeSEN 3]}ve % E]V % 0 ¢ <pu] o oo (E blanterspiE pv  A}]

> e
x En limite de la voie,
x Dans une bande de 30 métres depuis la voie avec un retrait minimum de 1 m.
[Jvd E!S }oo 3]([Pu%d vd S]E}P WE 0 0 E F
M (}v S]}vv u vs o[ <u]% u vS o ip*S](]
HE o A}] WA &S Ip[Ju%o
o[y v3+ 0]83S A} % E

> ¢ <U]% U VSe %ol O] ¢ }u
des 30 m a condition que les «}]ve 0] -
> ¢ e }Ju 0 %]Pvive v o0]uls
% E% v ] puo JE u vsd o oJul]d8 A o A} }u
Les annexes }]A v8 E *% § E pv E §0En Mes limjtesudd veies, sauf si elles sont

adossées a un mur de cléture et ne dépassent pas la hauteur de ce mur.

Toutefois,
SYEe<u[pv }veS E pulidjtewde ¢ voie sur au moins 60% du linéaire de voiealdees

JVeSEN 3]}ve % HA vE ¢[Ju%o V38§ E v E SE ]5X
%0 O o] UCE = Ap] «[U%%e0 [EUPWS s Po v AE

>}Ee<y 0 S EE ]Jv 8§ o vPoO
pour lesquelles elles sont le plus appropriées. Par rapport aux autres voies,skauction peut

vol]E& & SE ]8X
> e [ES ve]}lve e }veSEHM S]}ve
retrait fixée aux dispositions générales.

vV V

*[Ju%oo vs &
AE]*8 VS ¢ %o HA V3 e[]oi %0 EP E

UA7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparafiv

}JA v e[Ju%oo V3

Dans une bande de 15 m depuis lavas, [}veSE Y S]}ve %o E]V % 0 °
]JE S uvs BaE% E o]

HV  oJuld =+ % E 3]A JuS]ee v3 o A}l U
construction fermée.

> e vV £ + % HA v eif pnY%enite\sdit @ retrait.
> e (E]e i & ]Jv vlv u }vv eU }]A vS§ ¢[Ju%o w3 (Eue}Jgdosse $E |3

un mur de cl6ture.

[



Les parties de construction qui ne sont pas en limite séparative doivent étre en reimaitum de 3,5
m.

Les baies doivent respecter e S ]S [8mu}]ve
>[ ve u o e (E Po * }]SmBén@&en @sdé.sevitudes de cours communes
Toutefois

Si la construction existante ne respecte pas le retrait imposé, son extensiom@eger au retrait
minimal imposé par les dispositions générales a conditionv %o ¢ ¢[Ju%o0 v E A pv E
moindre que celui} * EA % E 0 }veSEpU §]}v A5 vE X ve *Uo &E :
doit respecter la régle générale.
Les <u]% u vSe % p 0] « Jpu [Jvd E!S }oo 3]( %A ~w3 o[Pid %0 A Eeo} S
v E SCE ]5 [ /5 m]}drequé cela est préférable pour leur fonctionnement. lls peuvent ainsi
E}P & o & Po [Ju%eo v§ 5]}¥5 m\ée canditiorv que les besoins liés au
(}v 8]}vv u vs§ O <u]% u vS o ipue8](] vsX
> ¢ JveSEQWN §]}ve }]dtevén bhjtePgo v E SE ]85 [ M u}]ve TUA u [uv Z u]
exclusivement destiné aux piétons ou cycles.

UAS8 - Implantation des constructions sur une méme propriéte

Deux constructions principales non accolées doivent étre distantegt u}]vm. 6

Si la construction existante ne respecte pas le retrait imposé, son extensiomgrmger au retrait

minimal imposé par les dispositions gé& o0 - v 18]}v V % ¢ ¢[Ju%0o vE E A
moindre que celui observé par la construction existante.
fo V[ ¢S % ¢ (]A E Po % }UE 0 ¢ <u]% u vSe % 0] ¢« }wablg]vs E!'S }

pour leur fonctionnement.

UA9 - Emprise au sol des constructions

/o V[ 8 %  (]A E Po X

UA10 - hauteur des constructions

La hauteur des constructions ne doit pas excéder :

x 7u o[ P}us pn 8}]18lp E}Ss &€ U
x 13 m au faitage,

Les abris de jardin non magonnés ne doivent pas excéder 3,50 m de hauteur au faitage.
Ar o [pv v mdepuis la voie, les annexes ne peuvent excéder 4 m de hauteur totale.

d}pus (}]*U 0 ¢ }VveSEWM 3]}Vve % HA v3 SIpiluE-s 33 Jv E &E]~JASH (
H<lH O 00 * [ }ee v&lboitisur lagopriété ou sur un terrain riverain.

La hauteur des antennes, mats et pylénes ne doit pas excéder 15 m.



lo V[ *8 % « (]A E PO % }UE 0 ¢ <u]% u sBeuddopctohrementdjvs E!S
0 ME u}vpu vS 0] o[Ju%e}e X

UA11 - aspect des constructions et aménagement de leurs abords

GENERALITES

La volumétrie des constructions neuves dott[dapter a la silhouette générale des rues. Les
JveSEW 3]}ve }JA vE A} E pv Alopu SE] U o oS pu@EP VS WV *% 3
du bati avoisinant.

> e }lveSCEQM S]}ve S§ 0 SE& ]85 u vs 0 UE+ }E e« w[ZpfEudes skese %o} ES (
et des paysages.

W pA vs o[ £}v E @Elessou aRanditiol que cela ne conduise pas a une situation portant
atteinte au paysage ou a la facture architecturale du batiment :

1. Les abris de jardin non magonnés de moins de 20 m2 de surface au sol.
2. Les vérandas, serres et piscines.
3. Les vitrines de commerce.
4. Les constructions suivantes affirmant une architecture de style contemporain :
x Les <u]% u vSe %o o] ¢ }p []JvS E&!'S }oo S§](U
x Les constructions ou parties de construction mettant en valeur un aspect ou une
fonction du batiment,
x Des constructions servant de liaison entre deux parties baties différentes en volumétrie,
( SUE YU %o}<p €& Z]S SUE 0 Y
5. Les parties de constructions de conception bioclimatigue ou employant des énergies
E VipA 0 0 ¢ }u o Je%}e]8](c & u% & 3]}v }u [u8]o]e 3]}v
6. >+ SE A uE 35 0+ AES vVellve [uv JveSEU 3]}V ME]S](B * Jve] <
sur une propriété supportant déja une construction principale, pour
x ~[Z Eu}vle Go[ E Z]8 SuE 0 }veSCEQM S]}v A]*S vS§ U
x [ %o & ld&olumétrie ou au positionnement des baies de la construction existante.

> e 0 UVvVSe § }EV U VS S]}ve & S eGilre 3dcgle doiverd Bti@& cans&rvés ou

rénovés (sauf si leur suppression rend au batiment un aspect originel ou supprime un anachronisme).
Sont notamment concernes :

Les o u v8e u }vv ¢« SE ]S8]}vv o ~ }EV] Z U Vv uAEU U} Vv SuUE
Les lucarnes en pierre, les lucarnes enchassées,

Les ]+ P SC% “]a “u(

Les ferronneries,

Les ornementations de faitage.

X X X X X

DANS LE SECTEURZH

Les aménagements ne doivent pas faire obstacle au fonctionnement et la valorisatienzdne
humide.



VOLUMETRIE
Les facades face a la voie doivent comprendre
x Aumoins un rede-chaussée plus un étage plein,

> ¢ % ES] o }JveS@EpW §]}ve o0 o0]uls o A}] EFlAuvE}]AH E 103 39 @ 39
a une hauteur au moins égale a 5 m de hauteur. Pour les constructions rampgla limite, on
consideérera la ligne fictive joignant les départs des égouts de toiture.

TOITURES

Les toitures de chaque corps de batiments principaux doivent comprendre essentielleeent d
toitures a deux pans entre 35° et 45°.

Les toitures doivent étre recouvertes :

x Soitdetuilesplategpu [ & }]e -
x Soit de verriere ~A]JSE P U % vv HAE *}0o |]E U %Z}5}A}o8 bcpu Yo E
toiture.

Les toitures ne doivent comporter aucun débord sur les pignons.

FACADES ET PIGNONS
Les vitrines existantes doivent étre conservées ou remplacées a surface égale.

Les matériaux qui ne sont pas destinés a rester apparents doivent étre soitesdit recouverts de
bardage.

Les murs en bois apparent doivent étre de teinte naturelle et ne pas avoir un aspect desrondi

La facade de la lucarne doit étre en prolongement de la facade de la cormtrucés lucarnes en
retrait en toiture sont interdites.

Les fagades ou pignons des constructions principales, doivent comprendre auaceidsla voie, au
choix ou en tout

x Unelp ee u v Z}E]I}VvE 0 *puE pvinsD,gEmMUE [ p u}
x Unencadrement des baies de 15 cm minimum,
x Un encadrement de fagade ou de pignon de 15 cm minimum.

Q.OTURES

Les murs en maconnerie traditionnelle existants et en bon état, doivent étre conserysutll
toutefois y étre pratiqué des ouvertures pour les portails et portillons.

/o % PA vE 18E %o E}o}VP o Ve UV  *% S 8§ e Ju ve]}ve eJu]o
indépendamment des limites parcellaires ou de propriété.

En bordure de la voie, la cléture doit étre constituée

x "~}]8 Mmuvdontla hauteur est comprise entre 1,5 et 2 m,
x "~}]8 [uv ep@&0Bet08muEu}vd [uv PE]oo e+ v3] oo u v3 A ES]

Sur les autres séparatives, la cloture doit étre constituée :



x "}18S [pv upE v ppfadue erf péton peinte sur ces deux faces.
x ~}]18 [uv Z] }pu o }uviv [pv PEJoo P A v3p 00 u v8 %}e epC

Les murs et murets doivent étre enduits. Les deux cotés du mur doivent étre traités.

La hauteur totale de la cl6ture ne peut pas excéder 2 m.

LES ABORDS DE LA CONSTRUCTION
Les réseaux énergie et télécommunication doivent étre enterrés.

>+ % E }o s+ }]A VS ISE o0} o]s - ( }v V|3 @Bie ewleskespacas ] o -
publics.

> e« (E u% °* [ ussolinesdoivent pas étre visibles depuis les abords de la construction. Elles
doivent donc se situer le cas échédU  o[]vS ] HE p S]u vsX

SUR LES BATIMENTS REPERES AUX DOCUMENTS GRAPHIQUES AUARTREHDES(119 DU CODE DE
L PRBANISME

Ces batiments sont soumis a permis de démolir.

dips ulo]S]}v <u] % }ES E 1§ 85 ]Jvs o[Z}u}P v ]§ & Z]S SuE o
si la partie & démolir rend au batiment un aspect originel ou supprime un anachronisme.

Les extensions doivent, soit reproduire le style du batiment, soit étre de facture contemporaine.

Les aménagements, extensions, et constructions doivent respecter les regles suivantgmusau
rendre au batiment un aspect originel ou supprimer un anachronisme.

DANS LE SECTEUR DE CORRIDOR ECOLOGIQUE
Lee OESPUE ¢« Vv HE <}v3 Jvd E |8 *U <pu[ 00 » ¢}] v «u@E A}] I} Vv o]u]s

Toutes les clotures AE}VE % Eu $3E 0 % e+ P -adireXmébidger 4u pas du so « 3
des trouées de 15 cm de large par 10 cm de haut minimum, au moins tous les 10 m

Les cl6tures végétalisées doivent comprendre une haie d'essences variées et locales.

UA12 - stationnement

DISPOSITIONS GENERALES

1) Le stationnement des véhicules de toute natyreorrespondant aux besoins des aménagements

et constructions, doit étre assuré en dehors de3d] } o[ U%oE]*s %M O]<n X
Ve 0 ¢ }% @& 3]}ve [Vvouo Uo+*EPoe+ }JAVSISE ®e 5 « o
o[ Z oo 0[}% & S]}vX

Le stationnement en sous3o v[ 8 WS} E]e <u ] v] O *%o S §]}vv u vsU

Ale] o = o[ £3 E]-PEV[S %ot -GuA E 3y Eauwe Ghe ta] pdhe d€Hhrage
et un acces piéton.



2) Pour le stationnement des voituresles aires de stationnements comportant plus de 3
emplacements ne peuvent se desservir directement sur une voie ouverte a la circulation publigue.
Les dégagements des stationnements doivent étre localisés a l'intérieur de la propriété.

Les emplacements de stationnement en épi ou perpendiculaires[ ¢ %o PP uv3 }]A vs
avoir une largeur minimale de 2,5 m.

WIUE 0 + 0}P u v3s Jv JA] p 0eU « poe *}vd % E]e o FTIRS U%QG E
emplacements de stationnement éventuellement couverts, mais non fermés. Les emplacements
dans les batiments principaux ou accessoires ne sont pas comptabilisés.

Les emplacements de stationnement extérieurs sontinje¥re u}]ve Tu [pv ] U o A %
e 5 0]ec U VS3e ¢ }0 ]JE ¢ ]J*%}e V3 [HUV % EIJVP WXE]JA A pv }VSE

e 0}E-* <u[ vV %% 0] SHdessous, iestih}posq plus de 4 places de stationnement, seuls
*}vS % E]* VvV }u%S %}lPE O[ %o%0] S]}v o0 E PoUw©0O < u%0 U VSe

X Encas [ u%o u vd{]vs E] uE ctian a JocaBdk pnique de stationnement
sont dans des locaux ne disposart [V ¢ PO « A}JSUE }vv vE «puE o A}]
0[}% & S]}vU

x Encasde[ u%o0 u MBA ES-e o[ £5 E&] W& sonbsitu¢y aPplispdesd hv U

[pv ] }JVeSEM S]}v %o E]JV ]% o U

x Dans tous les cas,

0 Sont accessibles depuis les circulations et non depuis un autre emplacement de
stationnement, via un accés unique

0 Sont accessibles en marche avant et qui permettent de repartir en marche avant dés
o[ u%o0 u vSs S §]}vv u v8 «u]ss U

o ~ se EA VS cUE pv %o Juupv v Ev 0[}% E 3§]}v

RATIOS MINIMAUX AU STATIONNEMENT DES VOITURES
Sauf dans les cas spécifiques prévus par la Iégislation, il est imposé :

{ Un emplacement par tranche de 55 m? de surface de plancher pour les bureaux
{ Un emplacement pour 5 chambres pour les hébergements hoteliers et 1 place Grarde
salle de restaurant
{ Un emplacement par tranche de 40 m? de surface de plancher pour les autres dessnation
ZYE+ <u]% u vde []JvE E!S }oo 3]( & ¢« EA]  %p 0] X
{ /0 v[ *S %0 * Ju%o}e E 3]} *% J(J<H %}UE 0 3](«pDhoe UEUS]e o[]V:
publics. Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des besoiasiadure
de I'équipement et de sa localisation dans la commune.

De plus, pour les lotissemengs constructions autorisant plus de 300 m? de surface de plancher de
construction, il doit étre créé sur espace collectif au moins un emplacement par 300 m2 de surface de
planchet 88 @& Po Vv [ %% O0]<i %o * %}UE O ¢ <Uu]% U vSe []JvS E!S }c

Ve O e [pv  AS ve]}vU ¢ %0 ¢ *u% %0 u VS ]E * gvEjdR o]e] 0 &
la surface de plancher (existant + extension), impose la création de places supplémentaires au regard
H E S]} %o %0]<p o[ £]+8 v§X

Toute opération de création de logements dans une construction existante doit respesteatios
minimaux définisci-avant. Toutefois sont exonérés des places non réalisables et sous réserve de ne
pas supprimer celles existantes le cas échéant



x >« SE A UEU Z VP u v§e *3]v 8]}v 8 0+ AES vellve [pv }ve
création de surface de planche
x La création de commerce

RATIOS MINIMAUX AU STATIONNEMENT DES VELOS
Il doit étre aménagé des superficies pour le stationnement des vélos dans les conditions suivantes :

x Pour les batiments a destination de logements de plus de 200 m2 de sddgdancter : 0,75
m?2 par 50 m? de surface de plancher, avec un minimum de 3 m2 par local,
Pour les bureaux, artisanat, industrie : 1,5 m2 pour 100 m2 de surface de plancher.
Pour les établissements scolaires (écoles primaires, colleges, lycées, universitése pbpr
8 & 12 éléeves

x Pour les batiments neufs accueillant un service public: un nombrelaese de vélo
correspondant a 15 % de I'effectif total de salariés accueillis simultanément dans le batiment,
ainsi que du stationnement pour les visiteurs.

x Pou les batiments neufs constituant un ensemble commercial, au sens de l'article Ldrb2-3
code de commerce ou accueillant un établissement de spectacles cinématogreplaigec
un parc de stationnement pour véhicules motorisés :

o Dont la capacité est inférieure ou égale a 40 places, I'espace destiné au statanrtnem
des vélos est dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélos corraapond
a 10 % de la capacité du parc de stationnement des véhicules motorisés avec un
minimum de 2 places ;

o Dont la capacité est supérieure a 40 places mais inférieure ou égale a 400 places,
I'espace destiné au stationnement des vélos est dimensionné pour accueillir un
nombre de places de vélos correspondant & 5 % de la capacité du parc de
stationnement avec un minimum de 10 places ;

o Dont la capacité est supérieure a 400 places, I'espace destiné au stationnement des
vélos est dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélos correspondant a
2 % de la capacité du parc de stationnement avec un minimum dea28spkt avec
une limitation de l'objectif réglementaire fixée a 50 places.

UA13 - Espaces libres - plantationgoefficient de biotope

MUY U VvV P uvs Ju% Eu aljtorfsé avhois deh u SE - e« EJA ¢« [uv JuE-
non domanial.

Les haies en cléture doivent comprendre des essences variées et locales.
Les végétaux invasifs sont interdits.

Il est imposé au moinB09 [ < %onon imperméabilisé@t entierement végétalisé (engazonnement
ou plantation).

Dans la partie de terraiau-dela de la bande de 30 m depuis la voie il est imposé :

x Aumoins 209 [ %o %0 VS§

x Aumoins 609 [ %o Viv Ju% Eu Jo]-

{ 5§38 EV] & ]J*%}]1S]1}v Vv [ %o%oO0]<t %o ¢ WA }VveSEM S]}ve §
<U]% u v3e []Jvd E!S }oo S8]( 8 ¢ EA] * %p 0] *X
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paysagers doivent étre succincts et facilement retirables.

Les aires de stationnement comprenant au moins 4 emplacements doivent étre planté& Je}v [V
arbre de haute tige pour 4 emplacements.

Dans une ba A u % ES § [ uSE o} uEwspisylverddit@tredprésesvée] } v

DANS LES ESPACES BOISES CLASSES

Le classement en espace boisé classé interdit tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, laegtmn ou la création des
boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet degileit de la demande
d'autorisation de défrichement.

WINE 0 ¢ }U% ¢ § §s§s P - €& *Uo o0 E S]}v %RE @V vSW 35 %

X des arbres dangereux, chablis ou morts ;

X des }]e % EJA ¢« }3 ¢ [UV %0 V *Ju%eo0 P eS]}WUS}w }E Pquw vS
programme des coupes et travaux d'un adhérent au code des bonnes pratiques sylvicoles ;

X UV  FH% S i HEYE]s % E o] EE!S % E ( aAjdEséesspuE& o0 ¢ ¢

X une forét publique soumise au régime forestier.

DANS LE SECTEUR DE CORRIDOR ECOLOGIQUE

Les espaces hors construction doivent rester perméables.

UA15 - performances énergétiques et environnementales

La partie ouverte des pompes a chaleur doit étre dirigée soit face aunotalisé sur la propriété,
soit a au moins 8 m de la limite séparative.

UAL6 t Communications électroniques

Ve 0O . 0}3]*s u V3 }H % Eul]e A v3 ( ]EU]0RE A}]S JA][EV3]Ev
'aménagement de voies, d'espaces ou d'équipements communs, il est imposé la ploserdaux
destinés a recevoir la fibre optique.
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Elle est constituée de 5 secteurs :

x Unsecteurdeu] A£]S ¢} ] o W S]ISE -ilopu@&ES] o JuiE v]eu <u] }EE *9
a la ZA de Monnoury actuellement en cours de réhabilitation ;
Un secteur de corridor écologique, qui enveloppe un ru ;
Un secteur de nuisances sonores correspondant aux abords de la RN4 ;
Un secteur de protection des fonds de jardin ;

e SJuvsSe E % & ¢ UA } HU VEe PE %oZ]<«plOdujcodé Si€E o[ ES]
O[MHE v]eu

V. % %0] S]}v Ofl@ES]po } ZXiTD[PNE Vv]eu ve o« & Sl}v vs E] pE
T1ioU Jo 3 % E ] <M Ve O . 0}3]+s u B }a[} i% EulA]l-BwS ¥
propriété ou en jouissance les régles édictées par le présent P.L.U. sont applicables a ahzejlee p

Jve] ]A]e U ol £ %S]}v 4 ¢ S uE ul]Z]S oedu]oo o «(E]P qu *%ed V&
applicables au terrain pris dans son ensemble.

X X X X

UB1 - occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol produisant des nuisances en proportiompatible avec la
% E}AE]JuU]S o[z ]38 §X

Les installations classées soumises a autorisation, enregistrement, déclaration.
Les constructions et occupations suivantes :

x Entrepds,
x Agricoles,
x [Forestiéres,

Les utilisations, aménagements et leurs constructions accessoires suivants :

Les habitations légéres de loisirs et résidences mobiles de loisirs,
Terrains de camping, le stationnement de caravanes tels que défmis & S] 0-30£t Biix
articles R 111-37aR11d+ p } rbaiisme,

x Les dépdts de ferrailles, de métaux, de matériaux et engins de chantiers, de déchets, et d
véhicules.

DANS LE SECTEUR A RISQUE TECHNOLOGIQUE

Les établissements recevant du public.

DANS LE SECTEUR CORRIDOR ECOLOGIQUE

Le comblement des rus, mares, mouilléres et fossés.



UB2 - occupations et utilisations du sol soumises a conditions

x Les activités artisanales, industrielles donela E ( %0 v Z E Vv[ A %0  fill u
x Les constructions et aménagements d'occupation du sol existants mais norséstatiarticle
UB1 a condition gu'ils se limitent & des travaux sur l'existant, des extengiotssoannexes
S }v 13]}v <pdrdutsent pas a augmenter des nuisances ou risques existants le cas
échéant.
X > o ]Jve§ 00 S]}ve 0 ¢ ¢ /E]eS vS e U ] viv US}IEJe [SE0[0ES] 0o |
a une activité existante ou relative a la production de fromages AOP, et de neésasiter
[IV Ju% 3] ]o]8 A o A} 3]}v % E]Vv ]% o o I}v X

DANS LE SECTEUR DE MIXITE SOCIALE

vV e E o] 8]}v [UV % E}PE uu 0}P 10GEmM2 EQualel logamntsE] uE
créés doivent étre des logements locasbciaux.

DANS LE SECTEUR DE PROTECTION DES FONDS DE JARDIN

> ¢ JveSEQU S]}ve ¢}vsS JvS E ]S ¢ ¢ u( *[]o [ P]S el ddant]la surfacéE v v}v
v[ £ 2o m2,

UBS3 - voies et acces
/o V[ *% % * (]JE : & Po % }uE

x Les équipementspub] ¢ }pu [JvS E!S }oo Fit(pagude pé¢rsonneko o
x > 3E A uE S0 ES ve]}ve [uv JVveSEp 3]}v AE]*3 vs§
x Les annexes.

§ <u] v[]v p]* v8 % ¢ pv  pPu vs 8]}v v}is o o (E «<pu vs §]}v o A

DESSERTE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions et les aménagements susceptibles d'étre accessibles aux véhicules doigent étre
unterrain qui a un acces direct a une voig,vs o0 *+ E § E]JeS]<p ¢ E %o}v VvS 0[]Ju%o}
destination des constructions et aménagements.

Les aménagements et les constructions se desservant sur la RN4 sont interdits.

Les aménagements et les constructions se desservant uniguement sur le chemin du oFdcot s
interdits.

ACCESSIBILITE POUR LE RAMASSAGE DES ORDURES MENAGERES

Dans les constructions de plus de 200 m? de surface de plancher, un Istatkizge des déchets doit
ISE o} o] o[]Jvs ] LE [HV }VveSEHM S]}VvX

BN

Il doit se situer a proximité de la voie empruntée par les véhicules de ramassage dessord
ménageres, soit sur le terrain propreo[} % & S]}vU *}]8 ¢pE& pv PSE <% X



CARACTERISTIQUES DES VOIES A CREER
Les voies nouvelles desservant des terrains constructibles, doivent respecter les régles suivantes :

x les Z pee o }JA vE A}]E pv  u% & pour Ipsichaydséesia double file et
3,50 m pour les chaussées a sens unique
X 0 O}vP ¢ Z pee U pv SE}SS}E * % E ,5m,aoit &repeménagf 1 u}l]ve
sur au moins 1 coté,
x Toutefois, lee A}] E E v ee EA v3 <p[pVv * po o}P u v3 }]JA vE %o
[ L u}]®eulU « ve } 0]P 8§]}v [uv P & pv SE}SS}IEU
lesA}] ¢ 3§ 0] Je}ve %] S}vv e %o O [ * iitu }JA vs IBdB ,%JJuUEAN
les voies qui se terminent en impasse doivent étre aménageées de telle sorte que les véhicules
légers et de ramassage des ordures ménageres puissent faire demi-tour, sauf si la voie ne
ee (ES <u[uVv e« po TouytBfois si Zine voie fait moins de 50 m de long et si elle est
%o} U E A o}v UE [UV  * %o %o }UE E A}|JE o+ }vs v E- [}CE
étre aménagée de telle sorte que seuls les véhicules légers puissent faire demi-tour.

UB4 - desserte par les réseaux publics
Hv[ S % « (]A& 'E Po %}pCE

X > ¢ <U]% u vSe %o 0] ¢}y []Jvs E!'S }oo S]J(X

x >+ SE A uE 3§ o AESve]llve [uv JVeSE U 3]} %o £ vE <«
augmentation notable de la sollicitation des réseaux

X > e VvV /E - }v 1S8]}v <p[ oo ¢« v ¢}] vS %0 * E }E ¢ O M %o}S

Les autres constructions et aménagements destinées a recevoir des personvest dre sur un
terrain desservi :

X en eau potable par le réseau public
X en électricité,
X % @E o[ *¢ ]véauxusécs,

avec des caractéristiques compatibles avec le projet.

EAUX USEES
Les constructions alimentées en eau potable doiventétreJd& ¢ pu & ¢ Y [ UAE pe X

Dans le cas ou le réseau publicnecollecte 0 « pA pe U ]Jo V[ ¢S %}e¢] 0 - [C E }Q
Ci.
vV o[ eV [uv E « p }oo S]( [ |80 m,deseauwuysées doivent étre dirigées
*UHE ¢ ]*%}*]S](e [ ** Jv]ee u vS puS}v}iu < adapBecaux tarpctéristiques !S E
He}o U S EE ]V ~*u% E(]] J*%}v] o Uv SHE p c}oYeX
Ces dispositifs doivent étre congus de facon a :
x étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au systeme cotléstijue cela

est possible,
x @étre inspectés facilement et accessibles par les engins.



EAUX BWIALES

Les eaux pluviales collectées depuis les constructions, y compris sur lesspalceartir des
constructions et aménagements nouveaux, ne peuvent pas étre rejetées sur la voie publique.

>[]V(]oS3E 3]}v }u o <8} I P }JA VS ISE 0« %E u] AE p §Jous]pve E
UAE %O0HA] 0 « spE of[puv]s (}v] E X

dIps (}]+U *] o[]V(]JOSE &]}v *& Jvepu((]s visfilthbte s€Bai & o[ £  v§ v}v

x De préférence dirigé de vers le milieu naturel. La qualité des eawalgsivejetées dans le
ulol 0 }]18 !'SE Ju% 3] o A o ulo] pm 3Zwjo JWARBE ov %0
o ]*%}*]8](* %}u@E& SE ]S &E 0 * ((OM VS VvV % ES(Eod E <[]Oo° -
des métaux lourds.
x En second lieu, raccordé dans le réseau de collecte des eaux pluviales. Il serécalesaire
uv & pv US}IE]. 8]}v E }E uvsS PN E * YU U E - o[
X ~}]1S ] MU pv e elouS]}ve %op@ssible, vaccerdé au$éseau unitaire.
>[ A& v8 ¢ UAE %O0uA] 0 ¢ v] 3} |1 U v] Jv(]oS@ UoV]EE+i § %o pne0d Ul
doit étre limité a 1L/ha/s sauf si le réglement des eaux pluviales de la commu le zonage
[ ¢ Jv]ee tle prévoit autrement.

POUR LES PISCINES

Les eaux de piscine ne peuvent dasE A Ee ¢« veo E e+ g [ UE pétreX 00 oV
E i ¢« veo ulo]l] pv SHE oU o[ ulepluvBles} u[o% E « AepaHuges
des substances de nature a porter atteinte au milieu naturel.

UBG6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

PAR RAPPORT AUX VOIES EXISTANTES OU A CREER

Lorsque des constructions sont en continuité sur la progril o0 ¢« G P0o ¢ ¢ % % 0]<u VS % }uCE
et non par batiment.

> ¢ JveSEWU 3]}ve % E]V [% 0 aveg]uh reait Fbmpi® entie et 10 m de la voie et
ne peuvent pass[ § v &delqude 30 m de cette voie.

> ¢ U]% U VEe %P 0] * Iy [JvE E!S }oo 3]([Jid%d vE S]EIP VE 0 0 \E F
e il u }v ]8]}v <p o ¢ e}]ve 0] ¢ M (}v S]}vv u vSs o[ <u]% u vs o

Les annexes doivert[Ju %0 vS E v & SCE ]S [ ML u}]ve 0 uX

Les facades ou les pignons facea A}] }]A v38 ¢[Ju% 0o vE8 E % E 00 0 U VS }u % E
o oJul]d8 A o A}] }u o[ @ativesalboutijsant & laéoie.

Toutefois,

Les constructions principale }]A v8 ve S}pe 0 ¢ ¢ ¢[Ju%0o V3 E VdEISE 13 [
RN4.
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la voie pour lesquelles elles sont le plus appropriées. Par rapport awsauties, la construction peut

e[Ju%eo WS EESE ]Sngd2n.ul]

> e [ES vel}lve o JVe3EQU 3]}ve /[E]*S5 vE s % HA VE w[le% EP E Vv Vv
retrait fixée aux dispositions générales.

> ¢ <)% U vEe %op 0] ¢ I [Jvd E!S }oo 3]( UJJA vII[IuAENIE S }]
moins 1 m lorsque cela est préférable pour leur fonctionnement.

UB7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

/o % Ju%}e pv & SE 15 [ p u}]ve

x itu e+ o]Ju]l]S8 e [uv }uEe*s [ MK }IM [HV %O V [ M %M o] U
x 3 m des limites avec le cimetiere.

Les }JveS@EN S]}ve % E]V ]% 0  }]A v Steeddpasativeysoit®n réttdit mmimjim]de
3,5m.

Lesanv &£ « % HA v «[dih & bmite S en retrait minimum de 2 m.

> e (E]" i E ]Jv v}v u }vv eU }]JA v ¢[Ju%oo w3 (Eue}dgdosser SE |5 |
un mur de cléture.

Les baies doivenE *% S (E pv E SENMS [ L u}]ve O
>[ ve u o e E Po + }]A v ISE E dgeervitudesécours communes.
Toutefois,

Si la construction existante ne respecte pas le retrait imposé, son extensiomrmger au retrait

UlJviu o Ju%ole % E 0 ¢ ]*%o}*]3]}ve P Vv E 0 » 0 VEVESIWV UV %eSE-]
moindre que celui observé par| }veSEuU S]}v A]*S v X v *Uo €& S38]}v [uM
doit respecter la régle générale.

> ¢ JveSEQN 5]}ve }]A vén hhjleBauo WIEG E 15 [3Fm}Jyvy Z u]v u v$

ouvert au public exclusivement destiné aux piétons ou cycles.

UB8 - Implantation des constructions sur une méme propriété

La distance entre deux congtr $]}ve % E]v % 0 ¢ & [ g u}]ve if

Si la construction existante ne respecte pas le retrait imposé, son extensiomgmger au retrait

minimal imposé pE& o0 ¢ ]*%o}*]S]}ve P v (E 0 * v 18]}v V. % 8 *[]Ju%oo
moindre que celui observé par la construction existante.
/o V[ ¢S % <+ (]A & PO % }UE O ¢ <u]% u vSe %opu 0] ¢ }u [JvS E!S ]

pour leur fonctionnement.

DANS LE SECTEUR DE MIXITE SOCIALE

La distance entre deux constructions principales gstp u}]vm. 6



UB9 - Emprise au sol des constructions

A"UE o[ ve U O e® cohdvudiions ne peuvent pasA}JE [ u% E ] L eldmul]ve
e« EJA + [uv }uEe [ p vVvIv }u v] oX

> ¢ E Po ¢ spu]A v o o %% 0]<p V3 Z <4 % E 00 Jeep [HUV }% E §]

A"UE o[ ve U O 0 % E}% E] S U o[ u% g peutpaslaxcéder 5p¥ d€Hau S]}ve
superficie de la propriét

d}us (}]eU Jo v[ *8 %  (]A E Po % }uE

X > <u]% u vSe %op 0] « }p [JvSs E!S }oo S](X
x > [ES vellve [pv  }veSEM S]}v AE]*S vs X
x Le secteur de mixité sociale

UB10 - hauteur des constructions

La hauteur des constructions ne doit pas excéder :

x 6u o[ P}us pn 8}18 tp o] E}S E X
x 10 m au faitage,

Les abris de jardin non magonnés ne doivent pas excéder 3,50 m de hauteur au faitage.
A 0 [MV v mdepuis la voie, les annexes ne peuvent pas excéder 4 m de hauteur totale.
Toutefois,

X > o }veSEQN S]}ve % HA v3 S}piluEes 35 ]Jv E o VVA Al BuvS %o (E ¢
O <L 00 00 * o[ }ee-ciSditsuynlapropnieté ou en limite séparative.
X > ¢ <U]% u vSe % t&Fér cohllectif ]y compris les antennes, mats et pylénes,
peuvent excéder cette hauteur lorsque soit leur fonctionnement, soit leur monumentalité
O[Ju%o}e X

UB11 - aspect des constructions et aménagement de leurs abords

GENERALITES

Les constructions et le traitement de leurs abords ne doivent pas porter] atfe o[Z CEu}v] U
guartier.

Le }ve3EpN 3]}ve v pA ¢« }JA v3 A}JE pv Alopu SEJAOE uv ubho g *[Z G
bati avoisinant.

W pA vonérer des régles ci-dessous :

Les abris de jardin non magonnés de moins de 20 m2 de surface au sol.

Les vérandas, serres et piscines.

Les architectures de style contemporain.

Les parties de constructions employant des énergies renouvelables ou positives, ou
conception bioclimatique.

5. Les équipements publics ou d'intérét collectif

PR



6. >« SE A uyE S0+ FES vellve [uv JVeSEW 3]}v EPeIpE 35 o
une propriété supportant déja une construction principale, pour
x *[Z Eu}v]e E A o E Z2]8 SpuE 0 }veSCEyu 8]}v A]+S v§
x *[ %38 E o A}opwski@Ejenignot des%Baies de la construction existante.

TOITURES

Les toitures de chaque corps de batiments principaux doivent comprendre essentiellement d
toitures a deux ou quatre pans entre 35° et 45°,

Les toitures terrasses sont autorisdds <pu[ oo » }UAE v3 o 3§}3 0]8 o] JveSE U

}veS]Su vs o o}R u[ e o[ S P eu% E] pEX
Les toitures doivent étre recouvertes :

x A}]&  EH]O c %0 & e }p [ E }]e ey U § EplpeR}C VES] %
] P

[

x "~}]8 AEE] E - ~AJ3E
toiture.

La somme des largeurs des lucarnes ne pourra excéder par versant, le quart de la londga@éagdu

Les toitures ne doivent comporter aucun débord sur les pignons en limite séparative.

FACADES
Les murs magonnés doivent étre enduits, en totalité ou en jointoiements.

Les murs en bois apparent doivent étre de teinte naturelle et ne pas avoir un aspect de rondins.

Q.OTURES

La cl6ture doit étre constituée au choix :

U % vv U&E *}o |]E U %Z}H}A}0S by

X [MV UUE }u [HVv UPE 8 A v3p oo u v3 epEulvd [JoswiEse A E

~PE]oo *U 0]ee eYeU
x [uv PE]Joo P A ES (]J£ *pE %}3 0 8+ u § oo]<p *U }p o [uv Z

En limite séparative, la cléture peut également étre constituée d'une dalle béton peinte.

Les éléments magonnés doivent étre enduits en totalité ou en jointoiements.diesadtés du mur
doivent étre traités.

La hauteur totale de la cléture ne peut pas excéder 2 m.

En exception aux régles ci-dessus, les équipements sportifs et scolaires peuvent étre cléturés par un
grillage, sans limitation de hauteur.

LES ABORDS DE LA CONSTRUCTION
Les réseaux énergie et télécommunication doivent étre enterrés.

Les paraboles doiveh !SE 0} o] - ( }v V[ISE <ula%iepoulde pspaces %o ] e
publics.



SUR LES BATIMENTS REPERES AUX DOCUMENTS GRAPHIQUES AURRTREHDES(L19 DU CODE DE
L PRBANISME

Ces batiments sont soumis a permis de démolir.

dips ulo]S]}v <u] % }ES E 1§ 85 ]Jvs o[Z}u}P v ]§ €& Z]S SuE o
si la partie a démolir rend au batiment un aspect originel ou supprime un anachronisme.

Les extensions doivent, soit reproduire le style du batiment, soit étre de facture contemporaine.

Les aménagements, extensions, et constructions doivent respecter les regles suivantgmusau
rendre au batiment un aspect originel ou supprimer un anachronisme.

DANS LE SECTEUR DE CORRIDOR ECOLOGIQUE
Lee OESPUE ¢« v HE *}v3 Jvd & ]85 *U <pu[ 00 » ¢}] v «u@E A}] I} Vv o]u]s

d}pus » 0+ O0€3UE « AE}VS % Eu $3E o0 %a-drePménager athoraSihl ( pv U
sol, des trouées de 15 cm de large par 10 cm de haut, minimum, au moins tous les 10 m.

Les clbtures végeétalisées doivent comprendre une haie d'essences variées et locales.

UB12 - stationnement

1) Le stationnement des véhicules de toute natyreorrespondant aux besoins des aménagements
et constructions doit étre assuré en dehors de la voie publigue.

Ve 0 * }% @& 3]}ve [veouo Uoe+* EPo-+ }JAVSISE @ V35 « o0
o[ Z oo 0[}% & S§]}vX

Le stationnement en sous}o v[ *8 uS}E]e <p ¢[]o V[ 8 % * A]e] oas o[ £S
[JUA ESPE uE o[ £35 E] pGaragesdin agcésqiéton} E 3

2) Concernant le stationnement des voituregour les logements, seuls sont pris en compte pour
O[] % %00] S]}v 0 E PoU o+ U%O0 U VSe 3 §]}ymaisnoh A v3u o
fermés. Les emplacements dans les batiments principaux ou accessoires ne sont pas deégtabil

Les emplacements de stationnement sont interdits a moins de 5 [puv ] U o[ £ %S]}v
§ 0]ee u v3e ¢« }JO JE ¢ ]*%o}* VS [HV % EIJVP % E]JA A puv }vEEE€o

e 0}E-* <u[ v % % 0] §]dessous ilEstihposé|plus de quatre places de stationnement,
e HOe* *}VS % E]e V }U%S %o}UE O] %o%o0] S]}vVv o0 E Po:Uo* u%o

X VvV ¢ [u%o0 uofjvs E] pE 0 }Jve3Epu 3]}v A} 3]}v pv]cu
*}Jvd ve ¢ 0} HUE V Je%}e VS <u  [HV ¢ poO ] &E]]SWE EYvv VvS§
0[}% & S]}vU

X vV e [ U%oO u v3e }JuA ESe o £3% E] usifés aplus ed8nEp 3]}vU
[pv ] }JveSEWM S]}Vv %o E]JV 1% o U

x Dans tous les cas,

0 Sont accessibles depuis les circulations et non depuis un autre emplacement de
stationnement, via un acces unique

0 Sont accessibles en marche avant et qui permettent de repartir en marche avant dés
o[ u%o0 u VvS§ *§ §]}vv u vS «u]ss U

o A oo EA VS cpE pv %o Juupv v Ev 0[}% E 3§]}v



RATIOS MINIMAUX AU STATIONNEMENT DES VOITURES
Sauf dans les cas spécifiques prévus par la |égislation, il est imposé :

{ Un emplacement par tranche de 55 m? de surface de plancher pour les bureaux.
{ Un emplacement pour 5 chambres pour les hébergements hoteliers et 1 place Groarde
salle de restaurant.
{ Un emplacement par tranche de 50 m2 de surface de plancher pour les autresatiestn
h}@Ees <p]% u vde [Jvd E!S }oo 3]( & « EA] « %P 0] *X
{ /0 V[ *3 %o *» Ju%o}e E 3]} *% J(J<H %}UE 0 3](«pDhoe UEUS]e o[]V:
publics. Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des besoiasalure
de I'équipement et de sa localisation dans la commune.
{ Un minimum de 2 places par logement.

De plus, pour les lotissements et de constructions comprenant plu®@en3 de surface de plancher

de construction principale a usage de logement, il doit étre créé sur espaeetié@dlu moins un

emplacement par 300 m2 de surface de planchers8 @& Po VvV [ %% 0]<Uu %o * %}UE O *
[Jvd E!S }oo 3]( & « EA] « %p 0] X

Les surfaces d'aire de stationnement des commerces de plus de 1000 m2 sord pdt@9% de la
surface de plancher du commerce.

Ve 0O e [uv  AS ve]}vU ¢ %0 ¢ *Uu% %0 U VS JKE ¢ gvSiHno]s] o CE
la surface de plancher (existant + extension), impose la création de place(s) sepEieis) au
regard 4 E 5]} %o%o0]<u o[ £]*8 v§X

Toute opération de création de logements dans une construction existante doit respesteatios
minimaux définis ci-avant.

Toutefois sont exonérés des places non réalisables et sous réserve gasnsupprimer celles
existantes le cas échéant

x > SE A puEU Z VP u vse *S]v S]}v S o ¢ AES ve]}lve [HUV }Vve
création de surface de plancher,

x La création de commerce.

RATIOS MINIMAUX AU STATIONNEMENT DES VELOS
Il doit étre aménagé des superficies pour le stationnement des vélos dans les conditions suivantes :

x Pour les logements de plus de 200 m2 de surface de plancher : 0,@arr8® m2 de surface
de plancher, avec un minimum de 3 m2 par local,
Pour les bureaux, artisanat, industrie : 1,5 m2 pour 100 m? de surface de plancher.
Pour les établissements scolaires (écoles primaires, colleges, lycées, universités ;abpr
8 a 12 éléves
x Pour les batiments neufs accueillant un service public: un nombrelaee de vélo
correspondant & 15 % de I'effectif total de salariés accueillis simultanément dans le batiment,
ainsi que du stationnement pour les visiteurs.
x Pour les batiments neufs constituant un ensemble commercial, au sens de l'articl 3. did5
code de commerce ou accueillant un établissement de spectacles cinématogrephigec
un parc de stationnement pour véhicules motorisés :
o Dont la capacité est inférieure ou €gale a 40 places, I'espace destiné au statemtnem
des vélos est dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélos correspondan



a 10 % de la capacité du parc de stationnement des véhicules motorisés avec un
minimum de 2 places ;

o Dont la capacité est supérieure a 40 places mais inférieure ou égale a 400 places,
I'espace destiné au stationnement des vélos est dimensionné pour accueillir un
nombre de places de vélos correspondant & 5 % de la capacité du parc de
stationnement avec un minimum de 10 places ;

o Dont la capacité est supérieure a 400 places, l'espace destiné au stationnement des
vélos est dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélos correspondant a
2 % de la capacité du parc de stationnement avec un minimum dea2@spét avec
une limitation de I'objectif réglementaire fixée a 50 places.

UB13 - Espaces libres - plantationgsoefficient de biotope

LUV uVvV P uvs Ju% Eu ajofse avpors de5n8E « « EJA o [uv JuE- |
non domanial.

Les haies en cléture doivent comprendre des essences variées et locales.
Les végétaux invasifs sont interdits.

Il est imposé 3® [ «%. non imperméabilisé etentierement végétalisé (engazonnement ou
plantation).

Dans la partie de terrain au-dela de la bande de 30 m depuis la voie il est imposé :
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paysagers doivent étre succincts et facilement retirables.

Les aires de stationnement comprenant au moins 4 emplacements doivent étre plantéé& ]Je}v [V
arbre de haute tige pour 4 emplacements.
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DANS LE SECTEUR DE CORRIDOR ECOLOGIQUE
Les espaces hors construction doivent rester perméables.

Il doit étre planté au moins un arbre par 100 m? de terrain d'assiette.

DANS LES ESPACES BOISES CLASSES

Le classement en espace boisé classé interdit tout changement d'affectation ou towt mod
d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la ptate ou la création des
boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet deghleit de la demande
d'autorisation de défrichement.

WINE 0 ¢ }U% ¢ 8 §s§s P - E *Uo o0 E 8]}v %RE @V vSV[ *5 %



x

des arbres dangereux, chablis ou morts ;

o }]* % E]JA « }5 o [pv %ion, ] ¥glementRype de gestion ou d'un
programme des coupes et travaux d'un adhérent au code des bonnes pratiques sylvicoles ;
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une forét publique soumise au régime forestier.

X

xX X

DANS LE SECTEUR DE PROTECTION DE FOND DE JARDIN
/o 8 Ju%o}e W u}]ve 619 W *}0 [ *%o %0 V3 }u VP I}vv X

Il estimposé au moins un arbre de haute tige par trancheide 8@ [ * %o Ju%o E]e Ve e 5§

UBL5 - performances énergétiques et environnementales

La partie ouverte des pompes a chaleur doit étre dirigée soit face aurdatalisé sur la propriété,
soit a au moins 8 m de la limite séparative.

DANS LE SECTEUR DE NUISANCE SONORE

Les }veSEHWM S]}veU Z VP u vSe *S]v S]}v S 0o AS ve]}lve [pVv }vesC
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personnes plusieurs heures par jour doivent satisfaire lespB S]}ve []*}o S]}v  }ueS]<«u (]v’
} 0 }veSEpM S]}v S o[Z ]S85 S]}vX

UB16 t Communications électroniques
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'aménagement de voies, d'espaces ou d'équipements communs, il est imposé ldeptmareaux
destinés a recevoir la fibre optique




La zone UC correspond au hameau de Visy. Elle comprend :

X MV o § uE % E}S S]}v ¢ "uEe [ 0}5eU

X un secteur de corridor écologique.
Enapkoo] S]}v o[ @&GJ op ZXili o[p&E v]eu ve o« & Sl}v vsS E] pE
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propriété ou en jouissance les régles édictées par le présent P.L.U. sont applicables a ahegjlee p
ainsi divisée.

UC1 - occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol produisant des nuisances en proportiompatible avec la
% E}AE]U]S o[z ]8 §X

Les installations classées soumises a autorisation, enregistrement, déclaration.
Les constructions et occupations suivantes :

Entrepbts,
Industrie,
Agricoles,
Forestieres,
Artisanat,

X X X X X

Les utilisations, aménagements et leurs constructions accessoires suivants :

X Les habitations Iégéres de loisirs et résidences mobiles de loisirs,

x d EE Jve U%]VPU o0 3 §]}vv u v$§ E A v - i800et ayx (Jv]e
articles R 11-37 aR 11181 p } o[h& v]eu U

X Les dépbts de ferrailles, de métaux, de matériaux et engins de chantiers, de déchets, et d
véhicules,

X Les sous-sols partiels.

DANS LE SECTEUR DE CORRIDOR ECOLOGIQUE

Le comblement des rus, mares, mouilléres et fossés.

UC2 - occupations et utilisations du sol soumises a conditions
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x Lespis]v ¢+ }UA ES - v 18]}v <u[ oo e« r&e@U soMde mdingide 100 %2,

DANS LE SECTEUR DE PROTECTION BES' [LOTS
Les constructions sont interdites o[ &£ %oS]}vV

Des abris de jardin non magonnés,

Des extensions des constructions principales existantes,

Des annexes, dans lalimitedé 31 $}S 0 [ U% E]e MU *}0 % E % E}% E] § U
Des piscines non couvertes dans la limit2@m2 [ u% E&J]s Y *}0 ~u EP,00 ¢ }u% E
Des équipements de services publicsdjvs E!S }oo S§](X

X X X X X

UCS3 - voies et acces

/o V[ ¢S % ¢ (]JE£ : & Po %}uCE
X > ¢ <U]% u vSe %o 0] ¢ Iy []JvS E!'S }oo S]( 0] e pE E - pAEU
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x Les annexes.

S <u] v[]v H]* VS % e+ pv (aBlede & f&dduentation de la voie.

DESSERTE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions et les aménagements susceptibles d'étre accessibles aux véhicules doigemt étre
Hv § EE v «pu] VRY « JE & uv A}l U }vs o o[]uBais e@]as]cu » E
destination des constructions et aménagements.

CARACTERISTIQUES DES VOIES A CREER
Les voies nouvelles desservant des terrains constructibles, doivent respecter les régles suivantes :

x les Z pee o }JA vE A} E pv u% EJ]e [ ¢ u}]veaioublésdju€E o ¢ Z |
3,50 m pour les chaussées a sens unique,
d}pus (}]*U o « A}] - E E v ee EA v3 <p[pVv « po @} PPUE }]A
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x les voies qui se terminent en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
légers et de ramassage des ordures ménageres puissent faire demi-tour, sauf si la voie ne
ee (ES <pu[pv e« po Toutefois sidine voie fait moins de 50 m de long et sieslte
% } U E A e}v HS [HV  * %o %IUE E A}]JE o+ }vs]v E« [}E
étre aménagée de telle sorte que seuls les véhicules légers puissent faire demi-tour.
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UC4 - desserte par les réseaux publics
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augmentation notable de la sollicitation des réseaux,
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Les autres constructions et aménagements destinés a recevoir des personnes doivesiréatre
terrain desservi :

X en eau potable par le réseau public
X en électricité,

X % €& O *¢ Jv]ee u vS8 puAE pe U

avec des caractéristiques compatibles avec le projet.

EAUX USEES
> ¢ JveSEQN 3]}ve 0oJu VS ¢ vV U %}S 0o JAVSISE E }E - pu E
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ci.
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sur des dispopS] (e [ ¢* Jv]e* wmome donf g filiere doit Etre adaptée aux caractéristiques du
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Ces dispositifs doivent étre congus de facon a :

WA pe

x étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au systeme cotléstifue cela
est possible,

x étre inspectés facilement et accessibles par les engins.

EAUX PUVIALES

Les eaux pluviales collectées depuis les constructions, y compris sur les balcpadir des
constructions et aménagements nouveaux, ne peuvent pas étre rejetées sur la voie publique.
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x De préférence dirigé de vers le milieu naturel. La qualité des eaux plivegetées dans le
ulol 0 }]18 !'SE Ju% 3] o A o ulo] m 3Zwfo JWARBE ov %0
e ]*%}*]S](* %}uE SE& ]S € o0 * (ganupolkiés parBydEcatbyes oE <[]o-
des métaux lourds.
x En second lieu, raccordé dans le réseau de collecte des eaux pluviales. Il serécalssaire
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doit étre limité a 1lL/ha/s sauf si le réglement des eaux pluviales de la cammu le zonage
[ e Jv]ee u V3 0 % @E A}]8 uSE u vsiX

Les eaux pluviales en provenance des toitures et autres surfaces imperméabilisées non susdeptibles
E A}JE « %}oopusd]lve PUAE ZC E} E PE * }u %EEY p]E3 BT 33 v]3
doivent étre dirigées vers un dispositif de stockage utilisable a des fins non alimentaires.

POUR LES PISCINES

>« uE %]e ]V V % HA VS % ¢ !S3E A Ee ¢« veo EWSE® [ uk
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des substances de nature a porter atteinte au milieu naturel.

UC6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Lorsque des constructions sontedvS]viu]S *UE 0 % E}% E] S U 0 « E Po ¢ o[ %o %o
et non par batiment.
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sans risque de géner la visibilité sur la chaussée.
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Toutefois,
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lesquelles elles sont le plus appropriées. Par rapport aux altrep *U 0 }Vve3EN 3]}V % U3 <[]u"
v.ESEI]S [ L u}veiuX
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retrait fixée aux dispositions générales.
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moins 1 m lorsque cela est préférable pour leur fonctionnement.

UC7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
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un mur de cloture.
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Toutefois,

Si la construction existante ne respecte pas le retrait imposé, son extersitrd@roger au retrait

ul]viu o Ju%o}s % E 0 ¢ ]*%o}*]3]}ve P Vv E 0 *» 0 VEVES|IA pV @63SE-]
moindre que celui observé par la construction existante. Dans ce cas, la créfjion V}HA 00 ]

doit respecter la régle générale.

UCS8 - Implantation des constructions sur une méme propriéte

> ]eS v vsSE MAE }veSEU S]}ve %o E]V ]% 0 ¢« 5 [ p u}]ve i uX

Si la construction existante ne respecte pas le retrait imposé, son extensiomgger au retrait
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moindre que celui observé par la construction existante.
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pour leur fonctionnement.

UC9 - Emprise au sol des constructions
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superficie de la propriété.
d}us (}]*U Jo V[ ¢S % « (&£ <u]tm B ovS%o Yp dtEfér collectif]
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X >[ U% E]e u <}o §}S o e Vv /£ - % US A E Tiug W 3}S 0 %
X >[ u% E&J]e Hu *}o non &yverias me doit pas excéder 20 m2.

UC10 - hauteur des constructions

La hauteur des constructions ne doit pas excéder :

x Au o P}us u 8}18 p o] E}S E X
x 8 m au faitage,

Toutefois,

X > ¢ JveZEQN S]}ve % HA vS S}Hi}uEe 33 Jv E o0 VVA A]BuvS %o E &
O <L 00 00 ¢ [ }ee-aiSdiksunlapropniété ou en limite séparative.
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peuvent excéder cette hauteur lorsque soit leur fonctionnement, soit leur monumentalité
o[Ju%e}e X

La hauteur des annexes et abris de jardin non magonnés est limitée a 3,5 m au faitage.

UCL11 - aspect des constructions et aménagement de leurs abords

GENERALITES
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guartier.
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bati avoisinant.
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1. Les abris de jardin non magonnés,

2. Les vérandas, serres et piscines,

3. Les parties de constructions employant des énergies renouvelables ou positives, ou de
conception bioclimatique,

4. Les équipements publics ou d'intérét collectif,

5. Lestravauxeb ¢ /AS ve]}lve [uv }veSEU S]}v A]*S vs

TOITURES

Les toitures de chaque corps de batiments principaux doivent comprendre essentiellee&nt d
toitures a deux ou quatre pans entre 35° et 45°.

Les toitures doivent étre recouvertes :

x Soitdetuiles¥%o0 § ¢ Ju [ & }]e ¢ }u us E] pnEsates o[ [*%& ss3 Spu]o
x "}]% A EE] E +» ~AJSE P U % vv UAE *}0 JE *U %Z}D}A}os by
toiture.

La somme des largeurs des lucarnes ne pourra excéder par versant, le quart de la londa@éagdu

Les toitures ne doivent comporter aucun débord sur les pignons en limite séparative.

FACADES
Les murs magonnés doivent étre enduits, en totalité ou en jointoiements.

Les murs en bois des constructions principales ne peuvent pas avoir uct dgpeondins ou de
planches entieres.



Q.OTURES
Lesclbtures sur rue doivent étre constituées au choix :
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Les clotures en limite séparative et fond de jardin]A v3 !SE }ve3]Sp e« [pv PE]Joo P A
%}3 0 S u § oo]J<p e 8 A v3p oo uvd }u o [uv Zo]eX[ ©0ve + AEEYS «
% EU SSE 0 % e P 0 -&%die] ;hénagevalrag dusol, des trouées de 15 cm de

large par 10 cm de haut, minimum, au moins tous les 10 m.

Les éléments macgonnés doivent étre enduits en totalité ou en jointoiements.diesodtés du mu
doivent étre traités.

La hauteur totale de la cléture ne peut pas excéder 2 m.

LES ABORDS DE LA CONSTRUCTION
Les réseaux énergie et télécommunication doivent étre enterrés.
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publics.

UC12 - stationnement

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des aménagements e
constructions doit étre assuré en dehors de la voie publique.

e 0}E-* <u[ Vv %o %o0] mbihimauxauEtaidrirement des voituregdessous, il estimposé
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emplacements de stationnement qui :
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x Dans tous les cas,
0 Sont accessibles depuis les circulations et non depuis un autre emplacement de
stationnement, via un acces unique
0 Sont accessibles en marche avant et qui permettent de repartir en marche avant dés
o[ u%o u vs nemSerst guité,
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RATIOS MINIMAUX AU STATIONNEMENT DES VOITURES
Sauf dans les cas spécifiques prévus par la législation, il est imposé :

X Un emplacement par tranche de 55 m? de surface de plancher pour les bureaux.



X Un emplacement pour 5 chambres pour les hébergements hételiers et 1 place @marde
salle de restaurant.

x Un emplacement par tranche de 50 m2 de surface de plancher pour les autres destinations

X Un minimum de 2 places par logente

Ve O e [uv AS ve]}vU * %0 ¢ *U%0 %0 U VS]E ¢ gvE}lHu0o]s] o CE
la surface de plancher (existant + extension), impose la création de place(s) supplém@ntaire(
EPE n &S]} % %oo]cpu o[ £]+8 v§X

Toute opération de création de logements dans une construction existante doit respesteatios
minimaux définis ci-avant.

Toutefois sont exonérés des places non réalisables et sous réserve pasnsupprimer celles
existantes le cas échéant

x Les travaux, changu v 3§ *S]v 8]}v S o« AES ve]}lve [UV JVveSEU S]}V
création de surface de plancher,

RATIOS MINIMAUX AU STATIONNEMENT DES VELOS
Il doit étre aménagé des superficies pour le stationnement des vélos dans les conditions suivantes :

Pour les bureaux : 1,5 m2 pour 100 m2 de surface de plancher.
Pour les établissements scolaires (écoles primaires, colléges, lycées, universitésg ;pbpr
8 a 12 éléves

x Pour les batiments neufs accueillant un service public: un nombrelaee de vélo
correspondant a 15 % de I'effectif total de salariés accueillis simultanément dans le batiment,
ainsi que du stationnement pour les visiteurs.

x Pour les batiments neufs constituant un ensemble commercial, au sens de l'articl 3. did5
code de commerce ou accueillant un établissement de spectacles cinématogregpaigc
un parc de stationnement pour véhicules motorisés :

o Dont la capacité est inférieure ou égale a 40 places, I'espace destiné au statemtnem
des vélos est dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélos correspondan
a 10 % de la capacité du parc de stationnement des véhicules motorisés avec un
minimum de 2 places ;

o Dont la capacité est supérieure a 40 places mais inférieure ou égale a 400 places,
I'espace destiné au stationnement des vélos est dimensionné pour accueillir un
nombre de places de vélos correspondant a 5 % de la capacité du parc de
stationnement avec un minimum de 10 places ;

o Dont la capacité est supérieure a 400 places, l'espace destiné au stationnement des
vélos est dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélos correspondant a
2 % de la capacité du parc de stationnement avec un minimum dea2@spét avec
une limitation de I'objectif réglementaire fixée a 50 places.

UC13 - Espaces libres - plantatiohsoefficient de biotope

H UV UV P UVS Ju%k Eu Jo]e v[ -Hel0déEdades@}Ave [pv IpHE-* [ p
non domanial.

De plus, en limite avec la zone N, toute imperméabilisation dustoheerdite a moins de 10 m de la
limite avec la zone N.



Les haies en cléture doivent comprendre des essences variées et locales.
Les végétaux invasifs sont interdits.

Il est imposé 69 [ %o non imperméabilisé et entierement végétalisé (engazonnement ou
plantation).

Le couvert boisé doit étre conserve.

Dans un périmetre de 5 m autour de la construction principale, les coupes et abattages sont autorisés
a condition que les parties enterrées ne soient pas dessouchées.

Ve UV v iiu % ES § [ uSE e JuUE-. A Wtsoprébemés $1}v E ]9
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ou plantation).

DANS LE SECTEUR DE CORRIDOR ECOLOGIQUE

Les espaces hors construction doivent rester permeéables.

UC15 - performances énergétiques et environnementales

Lors de construction principale nouvelle, les eaux pluviales provenant des toitussgres surfaces

non accessibles aux véhicules motorisés, doivent étre dirigées vers un dispositif de stockage pour une
psjole S]tv e (Jve viv o]Ju vs8 JE X S} I P }]S!'SE [ nu}]veiwu
U CE( [ UBoE] " SJu v§X

Les clétures sur limites séparatives et fonds de terrain doivent ménager au ras dessiguEes de
15cm de large par 10 cm de haut, minimum, au moins tous les 10 m.

La partie ouverte des pompes a chaleur doit étre dirigée soit face aumrdoralisé sur la propriété,
soit a au moins 8 m de la limite séparative.

UC16t Communications électroniques

Ve 0O . 0}3]*s u V3 }H % Eul]e A v3 ( ]EU]0RE A}]S JA][EV3]Ev
'aménagement de voies, d'espaces ou d'équipements communs, il est imposé la poserdaux
destinés a recevoir la fibre optique.



> I}v hy }EE *%}v HAE I}v e A} S]}v [ S]A]S ¢ % E » v§ + Vve 0
Elle est constituée de 5 secteurs :

x Un secteur UXa, réservé aux activités de bureaux ;

hv ¢ § pyE hy *% ]J(lJ<p ; o[ &} E}u

Un secteur UXc, Ui} EE *%}v  H ]85 [Ju%o v 3]}v [ 8]A]S « ES]e v C
au Nord de la RN4 ;

Un secteur de corridor écologique ;

Un secteur de nuisances sonores correspondant aux abords de la RN4 ;

xX X

Ev % % 0] S]}v o [1@ES o } Z X iTiapisie dans sa rédaction antérieure au 1
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divisions en propriété ou en jouissance les régles édictées par le présent P.Lappimables a

chaque parcelle ainsi divisée.

UXL - occupations et utilisations du sol interdites
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Les constructions et occupations suivantes :

x Les activités industrielles classées soumises a autorisation, sauf en secteur UXb,
x Les activités agricoles et forestiéres,

Les utilisations, aménagements et leurs constructions accessoires suivants :

x Terrains de camping, leS $]}vv u v§ E Ave3oe <p (J30jetaunw|[ ES] o
articlesR 111-37aR11d+ p } o[h& v]eu U
Les habitations |égéres de loisirs et résidences mobiles de loisirs,
Parc [ §5§@@n, §]
Les dépdts de ferrailles, de métaux, de matériaux et engins de chantiers, de déchets, et d
véhiculessauf en secteur UXc.

DANS LE SECTEUXA
Sont interdites :

x Les constructions dédiées aux commerc&s o[ ESJeA SVSE % €S S o0of[]v peSE]

DANS LE SECTEUR CORRIDOR ECOLOGIQUE

Le comblement des rus, mares, mouilléres et fossés.

UX2 - occupations et utilisations du sol soumises a conditions

Les constructions et occupations suivantes :



x >[Z ]&c8ndition cumulativement :

o Y u[$aoit nécessaire a la sécurité ou au fonctionnement des occupations du sol
existantes sur la propriété,

o Yu[{p]s Jvs§ PE ve pv Sluvd [ 3]A]S U

o Yu[¥e A % ¢ {11 ug  spCE( %0 v Z EU
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Les aménagements et leurs constructions qui y sont liés le cas échéant.

Restent autorisés les travaux et extensions des constructions existantes qui ne seraient paésauto
en application des prescriptions des articles 1 et@essus S }v 18]}v <p[]loe v }v p]e vS %
augmenter des nuisances ou risques existants le cas échéant.

DANS LE SECTEUXA

Les constructions a destination de bureaux, }v ]18]}v <u[ oo ¢ v[]v p]* VS %o ¢ UV MP U
notable de la fréquentation de la voie, incompatible avec le caractére résidentiel du veisinag

DANS LE SECTEURXB

Les constructions liées aux besoins des activités aériennes et aux complénoesteguipements
~ UE PAEU ¢« V]S JE U %€S*U S 0] EeeU Jve] <p o[]v prSIEH U §}}Sv e
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UX3 - voies et acces
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x Les équipement®ou 0] ¢ }u [JvS E!S }oo nBpds dppevdonngs Joo
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x Les annexes
x Le secteur UXa
x Le secteur UXb
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Les autres constructions et les aménagements susceptibles d'étre accessibles aux véhicules doivent
étre sur un terrain qui a un acces direct
x Répondant o[]Ju%}ES v }u o *§]v §]}v ¢ Juu p o U
x Permettant la circulation des poids lourds.
x Sielle se termine en impasse de fagon a ce que les poids lourds puissent fairedesans
marche arriere.

Les aménagements et les constructions se desservant sur la RN4 sont interdits.

Pour étre constructible ou aménageable, un terrain doit avoir un accés oonteilpl'acces sur voie
[ L u}]ve AuoX olv 1E % ¥ VMSET [uWbeope] HE- e puisse<pu[ 4 UV
étre inférieur & 3 ml.

> e UAE § EE Jve E A v3 v §]1A13 Jviul<p: 318 % Eu S3E .

x Sortant de vérifier que la voie est dégageée,
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DANS LE SECTEUXA

Les aménagements et les constructions se desservant sur le giratoire ou la RD 144a sont interdits.

DANS LE SECTEURC

Les constructions et les aménagements susceptibles d'étre accessibles aux véhicules tteiwemt é
un terrain qui a un accés a une voie ou chemin praticable par les engins de secours.

Les aménagements et les constructions se desservant sur les contre-allées de la RN4 sdst interdi

CARACTERISTIQUES DES VOIES NOUVELLES
Les voies nouvelles desservant des terrains constructibles doivent respecter les régles suivantes

x Les Z pes o }JA v3 A}JE pv  u% E]- Ids ghauphées & double et
4,50 m pour les chaussées a sens unique,
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sur au moins 1 coté,
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Les voies qui se terminent en impasse doivent étre aménagées de telle sortesgpeids
lourds puissent faire demi-tour.

UX4 - desserte par les réseaux publics
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Les autres constructions et aménagements doivent étre sur des terrains desservis :

x Eneau potable par le réseau public
x Enélectricité,
x Paro[ e ]v]e¢eauxusées,

Avec des caractéristiques compatibles avec le projet.
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doit peru § § (E ssufer cette défense.

> ¢ }ve3EWU S]}ve OJUu VS ¢« V U %}3 o }JAVSISE & }E  u E
Ve O *}fo &+ g %Muo] vV }o0o 8§ <p 00 PGEG-e }EH |E K[uS BoG e

Ci.

Seules les eaux usées domestiques peuvent étre rejetées dans ce réseau. Les eaux gésiduaire

industrielles incompatibles avec les caractéristiques de la station doivent étre épaées dispositif
propre.



EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales collectées, a partir des constructions et aménagements nouveaux, ne pasivent
étre rejetées sur la voie publique.

Les eaux pluviales provenant des voies et aires de stationnement ou de dépbts de adénaant
(1€ o[} i 8§ [Hv SCE ]S u VS *u% % E]Ju uUhotammentiephydiecar#ire®o joopu vSe

> e UE %OHA] 0 ¢ }oo 3§ < % E}inperméabifigie de plis d& $00]m?2 doivent
transiter par un dispositif de rétention régulant le débit de rejet en foncties caractéristiques de
o[ ulee JE& X
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x De préférence dirigé de vers le milieu naturel. La qualité des eaux pkivegetées dans le
ulol 0 }]3 !'SE Ju% 3] o A o ulo] m 3Zwjfo JWARBE ov %0
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des métaux lourd.
x En dernier lieu, raccordé dans le réseau de collecte des eaux pluviales. Il sengcdseaire
uv & pv uS}IE]. S]}v E }E uvsS P E * YU U E - o[

> A& vs e LWAE % 0pA] o « v]rejste dabs le milie( josisEans le téseau public,
doit étre limité a 1lL/ha/s sauf si le reglement des eaux pluviales de la comrmou le zonage
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Les eaux pluviales provenant des toitures ou autres surfaces non accessibles aux véhtcuisésno
peuvent étre dirigées vers un dispositif de stockage pour une utilisation a des fins non alimentaires.

UX6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions de moins de 5 m de hauteur petvef]u %00 v3 E <}]5 v oJuld <}]8 A |
minimum de 1 m.
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Toutefois,
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en libre retrait.

UX7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
/o 85 Ju%o}e pv E SE ]S [ K u}]ve
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x 4 m en limite avec une propriété en zone UB

Les autres constructions} ]A v3 !SE Ju%o v3 + ¢}]3 v oJu]3 U «}]8 v E po [ M

DANS LE SECTEURC
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UX8 - Implantation des constructions sur une méme propriété
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UX9 - Emprise au sol des constructions
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franchissement.
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DANS LE SECTEUXC
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UXL0 - hauteur des constructions

La hauteur maximale ne doit pas excéder20 p ( 'S P }n o E&}S & X
Toutefois,
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collectif et aux télécommunications.
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excéder 12 m de hauteur.

DANS LE SECTEUXB

La hauteur des constructions ne doit pas excéder8u ( S P }lu o[ &}S$S &

DANS LE SECTEUXC

La hauteur au faitage ne doit pas excéder 8 m.
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UXL1 - aspect des constructions et aménagement de leurs abords

GENERALITES
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et des paysages.
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FACADES ETOITURES DES CONSTRUCTIONS
Les matériaux destinés a étre recouverts ne peuvent étre laissés apparents.

> e }puo HE+ AJA ¢« }Ju 0 u v3e (EJo0o Vv3e vV % UA VEJIEE |(SPo]e o <]
ponctuelle ou linéaire et ne peuvent couvrir des surfaces importantes.

Les constructions ne peuvent pas comporter un traitement de facade uniforme sur todddss c

>[ v§E $1}p o ( % E]v ]% o }]A v ISE 3E& USvd® qu @] 333]Auu v

$Ju v8 ~u § E] pAWhelajtentian parbiculiere doit étre portée a la qualité des devantures
et des enseignes.

Les constructions contigués ou distantes de moins de 10 m lesdeseautres sur un méme terrain
doivent avoir un traitement architectural homogene.

Q.OTURES
La cl6ture est constituée au choix :

X [ nwmur magonné enduit,
x Degrilles ou grillages & mailles rigides éventuellement posés sur un soubasseagamtma
et doublés de haies.

Les clétures de couleur vive sont interdites.
La hauteur des clétures est de 2 m maximum.

Dans le secteur UXb, les murs pleins et les murs bahuts sont interdits.

LES ABORDS DE LA CONSTRUCTION

Les espaces compris entre la fagade et la limite avec la voie doivent étre exclusivesteré@sdaux
stationnements des véhicules Iégers et aux aménagements paysagers a dominante végétales Les aire
de dépbts y sont interdites.

Les aires de dépébts, de citernes et de cuves doivent étre dissimulées

Les réseaux énergie et télécommunication doivent étre enterrés.

DANS LE SECTEUR DE CORRIDOR ECOLOGIQUE
Lee OESPE » v HPE *}vE Jvd E ]3 U <p[ 00 * ¢}] v3 «pE A}] Iu v o]u]s

d}pusd ¢« 0+ OESPE ¢« AE}VS % Eu S3E 0 %a-dwePménager aoraS i ( pv U
sol, des trouées de 15 cm de large par 10 cm de haut, minimum, au moins tous les 10 m.



Les cl6tures végétalisées doivent comprendre une haie d'essences variées et locales.

UXL2 - stationnement

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des aménagements e
constructions, doit étre assuré en dehors de la voie.

> ¢ e% ¢ %}uE o Z EP uvs S o Z EP uvs }JA v3 ISE o} o]

Les surfaces d'aires de stationnement des commerces de plus de 108&ihtBortée a 100% de la
surface de plancher du commerce.

RATIOS MINIMAUX AU STATIONNEMENT DES VOITURES
Sauf dans les cas spécifiques prévus par la législation, il est imposé

X Un emplacement par tranche de 55 m? de surface de plancher pour les bureaux.
X Un emplacement pour 5 chambres pour les hébergements hoteliers et 1 placd @adrde
salle de restaurant.
X hv u%o uvsS % E SE v Z 0l ug U CE( %0 v Z E pue P

RATIOS MINIMAUX AU STATIONNEMENT DES VELOS

x Pour les bureaux, il doit étre aménagé 1,5m2u% o0 u v ppuk 1@D3n2 de surface
de plancher.

x Pour les activités, industries et équipements publics autres que les établissementescdlai
doit étre aménagé a minima une place pour dix employés. On prévoira agtsid@mnement
des visiteurs.

x Pour les établissements scolaires (écoles primaires, colléges, lycées, universitése pbpr
8 a 12 éléves

x Pour les batiments neufs accueillant un service public: un nombreplaee de vélo
correspondant a 15 % de l'effectif total de salariés accueillis simultanément dans le batiment,
ainsi que du stationnement pour les visiteurs.

x Pour les batiments neufs constituant un ensemble commercial, au sens de l'articl 3. did5
code de commerce ou accueillant un établissement de spectacles cinématogregphaigec
un parc de stationnement pour véhicules motorisés :

o Dont la capacité est inférieure ou égale a 40 places, I'espace destiné au statertnem
des vélos est dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélos correspondan
a 10 % de la capacité du parc de stationnement des véhicules motorisés avec un
minimum de 2 places ;

o Dont la capacité est supérieure a 40 places mais inférieure ou égale a 400 places,
I'espace destiné au stationnement des vélos est dimensionné pour accueillir un
nombre de places de vélos correspondant a 5 % de la capacité du parc de
stationnement avec un minimum de 10 places ;

o Dont la capacité est supérieure a 400 places, I'espace destiné au stationnement des
vélos est dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélos correspondant a
2 % de la capacité du parc de stationnement avec un minimum dea28spét avec
une limitation de l'objectif réglementaire fixée a 50 places.



UX13 - Espaces libres - plantationiscoefficient de biotope

L[ v§&E % E]V ]% oou gelle ddstined a recevoir du public doit étre &cl %0 P v [Uv
espace paysager.

Aucun aménagement imperméabili v[ autorisé Amoingle i u SE « + E]A ¢« [uv IuE-
non domanial.

Il doit étre réalisé des espaces végétalisés (engazonnement ou plantation) sur & 5%oide la
superficie de la propriété. Ne peuvent étre inclus dans ces espaces, les airesatmstatint, ou les
espaces accessibles aux véhicules.

Les haies en cl6ture doivent comprendre des essences variées et locales.
Les végétaux invasifs sont interdits.

Ve UV v i u % ES § [ uSE o} uriEsylve deitlétre prdsePvés. S]}v
DANS LE SECTEUR DE CORRIDOR ECOLOGIQUE
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terrain au-dela des 20 m depuis la voie.

UXL5 - performances énergétiques et environnementales

DANS LES SECTEURS DE NUISANCES SONORES

Les constructions, les travaux, changements de destination et les extensigm v }veSEM S]}v
existante a usage MHE pU [Z€5 0 § [ <u]% u vSe %l o] « }uvilv® E!S }o
personnes plusieurs heures par jaloivent satisfaire au o]P S]}ve []e}o S]}v  }pueS]<p (]
aucodedelagveSEQN S]}v S8 o[Z ]85 S8]}vX

UX16 t Communications électroniques
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'aménagement de voies, d'espaces ou d'équipements communs, il est imposé la poserdaux
destinés a recevoir la fibre optique.
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Elle comprend plusieurs secteurs :

X Un secteur de nuisances sonores correspondant aux abords de la RN4 ;
X Un secteur de corridor écologique ;

Cette zone est concernée par l&sE€] vS S]}ve [ u v P uvs 8§ WHRkjdaE uu S]}v
Bertaux » et Frégy-Est
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propriété ou en jouissance les régles édictées par le présent P.L.U. sont applicables a aheajle p
ainsi divisée.

AUX1 - occupations et utilisations du sol interdites

> ¢ } HU% S]}ve 4 *}o }vS 0 e vp]ev o S 0 ¢ E]e<yu e Pupyde €E *}vs
s[8Vv v8 v Z}Es pu s EE |V % E}% E o[ 8]A]% X
Les constructions et occupations suivantes :

x Les activités industrielles classées soumises a autorisation,
x Les activités agricoles et forestiéres,

Les utilisations, aménagements et leurs constructions accessoires suivants :

x d EE Jve U%]VvPU o0 +3 3]}vv u v§ E A v - i%00et ayx (Jv]e
articlesR 111-37aR11d+ p } o[h& v]eu U
Les habitations |égéres de loisirs et résidences mobiles de loisirs,
W E [ 88CE 3]
Les dépdts de ferrailles, de métaux, de matériatiengins de chantiers, de déchets, et de
véhicules.

DANS LE SECTEUR CORRIDOR ECOLOGIQUE

Le comblement des rus, mares, mouilléres et fossés.

AUX2 - occupations et utilisations du sol soumises a conditions

Les occupations du sol admises le sont au coup par coup au fur et a mesure désiogales
<U]% u v3e Jv3 Ev « o0 I}v 3§ % E MApgrageEntieEde prdgiimmatiof.

x >[Z2 18 & }v 18]1}v pupo S]A u v$
o Ypu[]o <}]3sawe ac-la sécurité ou au fonctionnement des occupations du sol
existantes sur la propriété,
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x Les aménagements et leurs constructions qui y sont liés le cas échéant.

AUX3 - voies et acces

POUR LES AMENAGEMENTS

>+ A}JE] » E 0] *+ Ve oO (¢ %% E} UE [uv B uUOIA vs§
Orientatione [ u v P u vS § WE}PE uu S]}vX
/o V[ ¢S % ¢ (]JE£ : & Po %}uCE

X > ¢ <U]% u vSe %o 0] ¢ I []vS E!S nt}pas defpdrsopiesy[ | Joo
x > 8E A puLE S0+ ESve]}ve [uv }IveSEQp S]}v AE]*5 vs§
x Les annexes.

§ «u] v[]v u]e vS @twmentation ngiable de la fréquentation de la voie

Les autres constructions et les aménagements susceptibles d'étre accessibles aux véhicules doivent
étre sur un terrain qui a un acces direct

X Z %}v VS 0[]Ju%}ES v }u o0 *S]v §]}v ¢ Juu p o U
x Peamettant la circulation des poids lourds.
x Si elle se termine en impasse de fagon a ce que les poids lourds puissent faite wlesains

Les aménagements et les constructions se desservant la RN4 sont interdifs £ %0 3]}v * « EA]
de secours.

Pour étre constructible ou aménageable, un terrain doit avoir un acces oontaill'accés sur voie

[ L u}]ve AuoX olv. ]JE % psS !'SCE [UV » pOo & w S WV W %% P ot CE °
étre inférieur a 3 ml.
> s WA Sre@e@nfune activité économique doit permettre aux véhicules :

x Sortant de vérifier que la voie est dégagée,
x VSE v$§ uv'pAE E v Z}E- 0 Z pee X

CARACTERISTIQUES DES VOIES NOUVELLES
Les voies nouvelles desservant des terrains constructibles, doivent respecter les régles suivantes :

X > e Z pee o }YJA VS A} E pv U% EJe [ H u}]veluw N]pE D ¢+ Z
4,50 m pour les chaussées a sens unique

x > O0}vP ¢ Z pee oU pv SE}SS}|E ¢ % E1,5maoit @rquaménagé u u}l]ve
sur au moins 1 coté,

x Les voies qui se terminent en impasse doivent étre aménagées de telle sorte qades
lourds puissent faire demi-tour.



AUX4 - desserte par les réseaux publics
fo V[ *8 % ¢ (]A E Po % }uE

x Leséquipem&Se %ou 0] ¢ }u [JvS E!S }oo S](X
x > 3E A uE S0 ES ve]lve [uv JVeSEp 3]}v A3 vs§

Yu] v[]v p]e v8 % ¢ pv  pPu vsS 3]}v v}s o 0 <}oo] ]88 8]}v e« E *
Les autres constructions et aménagements doivent étre sur des terrains desservis :

x En eau potable par le réseau public
x En électricité,
x W & of ** Jv]ee u vS ppuA&E pe U

Avec des caractéristiqgues compatibles avec le projet.

>}Ee<p 0 E ¢ U [ M %}S 0 3 ]veqdéfense IncentieEin dispoditif @oito
% (Eu $S3 Erer dette défense.

> e JveS3EQW 3]}ve OJuvsd ¢ VvV H %}3 o }AVSISE E }E - pu E

Ve O e} o & ¢ U %po] v }oo S <u o0 PGEGLe }E |E W[5 BG e
ci.
Seules les eaux usées domestiques peuvent étre rejetées dans ce réseau. Les eauxegesiduair
industrielles incompatibles avec les caractéristiques de la station doivent étre épuees gispositif
propre.

EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales collectées, a partir des constructions et aménagements nouveaux, ne pasvent
tre @ i § ¢ sU@E 0 A}] %op 0]<p U o p( *[]Jo *38 % E Ap QiwlvCusdvid E
e UAE %OHA] 0 « A Ee+ pv ee]vcetldfigt] 0SE 3]}V % E Ap

Les eaux pluviales provenant des voies et aires de stationnement ou de dépéts de madéiiaant
(]JE o[} i 8§ [uv SE ]S U vS *u%% E]JU VS 0 ¢ %o E]V ]% UAE %o}OoOU VSe

> ¢ UE %OPA] 0 ¢ }o0 3 < % &E}Aperméabifigée de plts d& 300]m?2 doivent
transiter par un dispositif de rétention régulant le débit de rejet en foncties caractéristiques de
o[ ul]ee JE X

S[IV(]JOSE 3]}v }Ju o 3} 1 P }JA vE I8E 0+ %E u] AE p fpRS]}ve E
UWE %O0pHA] 0 « suE o[pv]s (}v] E X

dipus (}]eU ] o[]v(]JoSE S]}v S Jvep((]e visfillabte s€Ea i S o[ £ vS v}v

x De préférence dirigé de vers le milieu naturel. La qualité des eaux pivegetées dans le
milieu doit étre compatibl A o u]Jo] p 8 <p[]Jo }VA] v§ o e Z V§ u
o ]*%}*]8](* %}u@E& SE ]S &E 0 * ((OM VS VvV % ESUEo} HL[]O* =
des métaux lourds.
x En dernier lieu, raccordé dans le réseau de collecte des eaux pluviales. Il sengcdssaire
uv & pv uS}IE]. 8]}v E }E uvsS BN E * Y U E - o[

>[ £ v8 ¢ UAE %O0uA] 0 ¢ v] 3} | U v] Jv(]oS@ UoV]EE+i § %o pne0d Uu
doit étre limité a 1L/ha/s sauf si le reglement des eaux pluviales de la comrou le zonage
[ e Jv]ee u V8 0 % @E A}]S uSE u v3X



Les eaux pluviales provenant des toitures ou autres surfaces non accessibles aux véhiaulegsnot
peuvent étre dirigées vers un dispositif de stockage pour une utilisation a des fins non alimentaires.

AUX6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions de moins de 5 m de hauteur peuvehtu %0 v3§ & o[ o]Pv u v8 }p A
[ L u}]ve TuX

LesconstEp $]}ve %00 |Le i u Z u$ uE }]A vs eljméinséygald@ A uv E
Toutefois,
Les constructions doiven@E *% S & pv E pom fleda®Njve Ti

>}Ee<p 0o § EE Jv 5 o vPo %oOpHe] HWE+ A}] pUVS « 0] HKQ]*] %} MEP
O *<L 00 * 00 * *}VS 0 %oOH* %o%o E}%o E] X WWSTE LES Vo0 P EISS pIAU %44 8 B
en libre retrait.

AUX7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

/o ¢85 Ju%o}e pv & SE& ]S [ L u}]ve

x fiu e« E]A e [puv }pE* [ M IH [MUV %0 V [ M %u o] U
x 4 m pour les construclive ]v HeSE&] oo » ,§ [ VSE % €3
x 10 m en limite avec une propriété en zone UB.

Les autres constructions doivent étre implantées soiten] U <}]S v B pdm[ p u}]ve

AUXS8 - Implantation des constructions sur une méme propriété

/o V[ 8 %  (]A E Po

AUX9 - Emprise au sol des constructions

> [ u %o E bel estlimitée a 70 %.

HHV u%EJe H <}o }veSEp 8]}v vde S u ISEE] « EIAwe [pv JpE-
non domanial,s u( %}UE 0 ¢ ¢ EA]  %p o] » }pu []Jvd E'!'Sofop (o] *
franchissement.

Toutefois, ilv[ 8 %  (]4A E PO %}UE 0 ¢ <u]% u vSe %l 0] pAAK []JvS C

AUX10 - hauteur des constructions
> Z US uE u £AJu o v }]S % ¢ A E iTu p(( SP g of E}S E X




Toutefois,

/o vZ 8 %  (]A E Po % }UE o0 ¢ VS Vv o S u%se 0] ¢ E ]vSuE! S«
collectif et aux télécommunications.

Les constructions situées a moins de @5 [puv o]Ju]d * % E 3]A [uv 8§ EE Jv 0 e
peuvent excéder 12 m de hauteur.

Pour les constructions faisant preuvd A u %o oériErfgtique ou environnementale ou les
batiments & énergie positive, un dépassement de la hauteur maximale est autoris€, sans pouvoir
toutefois étre supérieur a 4 métres et dans le respectag]vs PE S]}v.% Ce+ P &

AUX11 - aspect des constructions et aménagement de leurs abords

GENERALITES

> o }veSEHM S]}ve S 0 SE ]S u vs 0O HE+s }E *» V[Z}[BUYT]%o o %JBES (
et des paysages.

d}usS % ¢8] Z [uv €& Z]§8 SuE €& Z nestinterdit®E vP & o EP

FACADES ETOITURES DES CONSTRUCTIONS
Les matériaux destinés a étre recouverts ne peuvent étre laissés apparents.

> ¢ }pyo HE+ AJA ¢« }Ju 0 u v3e (EJoo v3e vV % UA VEJIEE |(SPo]e o <]
ponctuelle ou linéaire et ne peuvent couvrir des surfaces importantes.

>[ v§E $1pu o ( % E]V 1% 0 }JA v3 ISE EG& USv® qu @] 333]Auu v
batiment(mas E] p/&£ U Ajrejatienfiox particuliére doit étre portée a la qualité des devantures
et des enseignes.

Les constructions contigués ou distantes de moins de 10 m lesdeseautres sur un méme terrain
doivent avoir un traitement architectural homogén

Q.OTURES
La cléture est constituée[pv Z ] }p o }u viv [pv PE]Joo P A v3u 00 u V3 %o}
Les haies boisées doivent comprendre des essences variées et locales.

Les cl6tures devront permettre le passage de la petite faune. lls ménageront en partie bass@su
tous les 5 m, une trouée d'au minimum 20 cm de large par 10 cm de haut.

Les clétures de couleur vive sont interdites.

La hauteur des clétures est de 2 m maximum.

LES ABORDS DE LA CONSTRUCTION

Les espaces compris entre la fagade et la limite avec la voie doivent étre exclusivesterd@sdaux
stationnements des véhicules Iégers et aux aménagements paysagers a dominante végétale. Les aires
de dépbts y sont interdites.



Les aires de dépots, de citernes et de cuves doivent étre dissimulées.

Les réseaux énergie et télécommunication doivent étre enterrés.

AUX12 - stationnement

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des aménagements e
constructions doit étre assuré en dehors de la voie.

> e % ¢ %}UE o Z EP uvs 3 o0 Z EP uvs }]JA VS ISE o} o]

RATIOS MINIMAUX AU STATIONNEMENT DES VOITURES
Sauf dans les cas spécifiques prévus par la [égislation, il est imposé :
Sauf dans les cas spécifiques prévus par la législation, il est imposé :

X Un emplacement par tranche de 55 m? de surface de plancher pour les bureaux.

X Un emplacement pour 5 chambres pour les hébergements hoteliers et 1 place Groarde
salle de restaurant.

X Un emplacement par tranche de 75m2 «pu E ( %0 v Z E peePde [ ES]e Vv
commerces de détails.

x Un emplacement par tranche de 200 m? de surface de plancher dédigeva L1+ S E ]

RATIOS MINIMAUX AU STATIONNEMENT DES VELOS

X W}IHE 0« HE pAEU Jo }]3!'SE uv P iUl ug [u%@aEQ v }upA
de plancher.

x Pour les activités, industries et équipements publics autres que les établissements scilaire
doit étre aménagé a minima une place pour dix employés. On prévoira agtsid@mnement
des visiteurs.

x Pour les établissements scolaires (écoles primaires, colléges, lycées, universités ;abpr
8 a 12 éléves

x Pour les batiments neufs accueillant un service public: un nombrepldee de vélo
correspondant a 15 % de l'effectif total de salariés accueillis simultanément dans le batiment,
ainsi que du stationnement pour les visiteurs.

x Pour les batiments neufs constituant un ensemble commercial, au sens de l'articke3.dd5
code de commerce ou accueillant un établissement de spectacles cinématogregphaiegec
un parc de stationnement pour véhicules motorisés :

o Dont la capacité est inférieure ou égale a 40 places, I'espace destiné au statartnem
des vélos est dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélos correspondan
a 10 % de la capacité du parc de stationnement des véhicules motorisés avec un
minimum de 2 places ;

o Dont la capacité est supérieure a 40 places mais inférieure ou égale a 400 places,
l'espace destiné au stationnement des vélos est dimensionné pour accueillir un
nombre de places de vélos correspondant a 5 % de la capacité du parc de
stationnement avec un minimum de 10 places ;

o Dont la capacité est supérieure a 400 places, I'espace destiné au stationnement des
vélos est dimensionné pour accueillir un nombre de places de vélos correspondant a



2 % de la capacité du parc de stationnement avec un minimum dea28spét avec
une limitation de I'objectif réglementaire fixée a 50 places.

AUX13 - Espaces libres - plantationiscoefficient de biotope

>[ v§&E % E]V ]% O i SJu vs 11 00 «SIVISE E }ARA®V L %puvo]
espace paysager.

Il doit étre réalisé des espaces végétalisés (engazonnement ou plantation) sur auS#ouhs la
superficie de la propriété. Ne peuvent étre inclus dans ces espaces, les aires de smaéonhou les
espaces accessibles aux véhicules.

AUX15 - performances énergétigues et environnementales

DANS LES SECTEURS DE NUISANCES SONORES

> e lveSEQM S]}veU Z VP u vSe *S]v S]}v S 0 AES ve]lve [UV  }ves
[Z ]85 §]}vU MHE pU [Z€S o § <U]% U vSe Sh{U OoJue]dpa VE]vSeE!

% Es}VVv ¢ %oopUe] HE* Z PE » %o E i}JUuE }]A vSve 3]ue3IEN 0 (JvD]P B]}v
} 0O }veSEM S]}v S o[Z ]S85 S]}vX

AUX16 - communications électroniques

Ve 0O . 0}3]** U VS }u % Eule A v3 ( ]EU]0RE A}]S A]-{HEV3]Ev
'aménagement de voies, d'espaces ou d'équipements communs, il est imposé la poserdaux
destinés a recevoir la fibre optique.



«KE

La zone A est constituée par les secteurs de la commune, équipés ou non, gepmtéraison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Elle est destinée a la préservation et au développement des activités agricotespratructions et
installations liées et nécessaires a ces activités.

Elle comprend :

X Un secteur Azh correspondant aux zones humides identifiées et avérées par Seine €t Marn
Environnement ;

Un secteur A destination [ J(E [ des gens du voyage

Un secteur de corridor écologique ;

Un secteur de risque technologique ;

Un secteur de nuisances sonores ;

Des batiments agricoles repérés aux documents graphiques % }puA v3 ( JE o[} i § [
changement de destination ;

X X X X X

Al - occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions et les aménagements gui (]PHUE vS % ¢« o[ ES] o 1

DANS LE SECTEARH

Sont interdits tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, aing tput aménagement
susceptible de compromettre I'existence, la qualité hydraulique et biolegides zones humides
(construction, asséchement, mise en eau, imperméabilisation).

DANS LE SECTEUR DE CORRIDOR ECOLOGIQUE
Sont interdits :

x Les EZ pee u v8e S ((}u]oo u vSeU <g 00 <u[ Vv *}]S O %o* ] LWE }
o[ u% E]-" e }veSEHWM S]}ve S u v P uvsSe uS}E]e - Ve
concourent au maintien ou a la restauration d'un milieu humide.
x Le comblement des rus, mares, fossés.

DANS LE SECTEUR DE RISQUE TECHNOLOGIQUE

Sont interdits les établissements recevant du public.

A2 - occupations et utilisations du sol soumises a conditions

Les constructions et les aménagements }v ]158]}v <u[]Joe <}] v w[ A£%B&}FS S]}v PE] }
ou forestiére.

> ¢ Z]A]S ¢ (}JE 8] E - }v 181}V <u[ 00 * v Ju% EJUu}EEXVE %o * puv .



>[Z 15 & }v 181}v pupo S]A u vs
X YHU[]Oo ¢}]8 v o JE 0O ¢ UE]S M M (}v S]}vvexistadtessul HU%o S]}

la propriété,
X Yu[]lo <}]S ]Jvs PCE ve uv - SJu vs o] o[ 3]A]S PE] }o }u (J&E
x Yu[lo v[ A& % o Al UG U CE( %0 v Z EU

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agric@a stockage et a I'entretien de
matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréétiseade I'article L.
525-1 du code rural et de la péche maritime ;

Les constructions et aménagements visant a produire de la bio énergie a corigé cette énergie
*}]18 % E} ulsd % ES]E * % E} p]s-e o] PE] poSPE ® <pfooeC oA 3i]d
v o w Z  [uv A% o0}]8uforestier.E] }o

> o (U]% U VSe %ol 0] ¢« }p []JvS E!'S }oo S§]( }v 181}v <u[]oe ¢}] vS§ o]
x ap/E & « pAE£EU o[ v EP]J] Uo § o0 }luupv] S]}vIipg o P <3]}v o]
x ala pratique du sport ou des loisirs de plein air,
X 0 % E S]<u 0}]*]E+ Jv }Ju% 3] 0+ A 0 % E}E]u]s o[Z |8

Les extensions et les annexes des constructions a usage d'habitation a conditdlesgoe
compromettent pas l'activité agricole ou forestiere, ou la qualité paysagere.

DANS LE SECTEARH

Les aménagements a condition qu'ils restaurent le milieu humide.

DANS LE SECTEAR

> ¢ <U]% U vSe %opu 0] ¢ I [JvS E!S }oo S]] ¢ }o[]SHVIxU[POP 4} b
voyage, le stationnement des caravanes ou de campings-cars.

DANS LE SECTEUR DE CORRIDOR ECOLOGIQUE

Les aménagements et les constructions ne sont autorisées que si elles ne portent pas atiaiete
zone humide ou le cas échéant a condition que cette atteinte arla humide soit compensée par la
ul* v Ao puE [uv I}v Zpu] X

DANS LA BANDE B8 M DE PROTECTION DES LISIERES DES MASSIFS BOISESQEHHUSARES

v ZYE- e ¢]§ ¢ HE ]Jve }vesS]Su U o[ £ oue]}v . S]u vSe '
VIMA 00 HE vVv]e 8]}V V % HU3S !SE Ju%o VS <[ pV J*§ & [ p u}]ve
massifs boisés de plus de 100 hectares. Peuvent étre autorisés, les batiments & usage kgricole,
aménagements et les installations assurant la vocation multifonctionnellea derét, a savoir la

% E} U S]}v (JE& 8] E U o] M ]o M %op 0] UoO ¢ u]ee]}ve 1}0}PJcpn « §



SUR LES BATIMENTS AGRICOLES REPERES AUX DOCUMENTS GRAPHIQUES ET P(jJR/J%EE\'IT [@NIRE L
CHANGEMENT DE DESTINATION

lls peuvent connaitre des changements de destination}v ]13]}v [!SE }Ju% $] o A o €
de la zone et que les besoins en infrastructures de voirie et de réseaux diversmgpssi augmentés
de facon significative, pour un usage de :

x Hébergement hoételier (dont les salles a louer, restaurant pour des manifestations
occasionnelles ou une fréquentation touristique, centres de vacances temporaires, adeueils
classes vertes)

x N~ EA] %p o] }u [Jvd E!S }oo 3](

x Artisanat

A3 - voies et acces

Les constructions et les aménagements susceptibles d'étre accessibles aux véhicules doisent étre
un terrain qui a un accés a une voie ou chemin praticable par les engins de secours.

Les habitations nécessaires aux exploitations agricoles doivent avoir un acogwlc avec les
SJu v8e [ A% 0}]S S]}v PE] }o X

Les aménagements et les constructions se desservant sur les contre-allées de la RiNdrddst i

A4 - desserte par les réseaux publics

Les constructions et aménagements nécessitant une desserte en eau ou en électricité étiwent
localisés sur un terrain desservi :

x Eneau potable
x Enélectricité,

Avec des caractéristiques compatibles avec le projet.

RESEAU IFAU POTABLE

>}Ee*<p 0o E ¢ u
doitp Eu SSE [ e

[ B %}S 0o ¢S Jvep((]* VS %o }pE <cp®E G aqu (v
LE @ &5  (ve

LES EAUX USEES

Un terrain pour recevoir une construction, aménagement doit obligatoiremgpteeses eaux usées
domestiques dans un réseau raccordé :

Xx *}]1S U E ¢ U %Wu O] }oo § . MAE He U JE S[uws }u %o
réseau privé. Dans le cas ou ce réseau collecte exclusivement les eaux usédmdensek
V[ *§ %}ee] 0 [C E& }d@& E «p 00 °

X soit a un assainissement individuel congu et localisé de fagon a étre inspeitéénent et
accessible par les engins.



Seules les eaux usées domestiques peuvent étre rejetées dans le réseau collectif. Les eaipesésidu
agricoles incompatibles avec les caractéristiqgues de la station doivent étre &ppaéain dispositif
propre.

RESEAU [EAUX PLUVIALES

> ¢ UAE %OHA] 0+ ¢ S}|SHE ¢ }u HUSE ¢ cpPE( <+ VIWO See} 0 U
séparément peuvent étre dirigées vers un dispositif de stockage aJjéohtv <u[ oo ¢ ¢}] vS ps]o]e
des fins non alimentaires.

Les eaux pluviales doivent étre infiltrées dans le sol.
Toutefois lorsque la nature du sol ne permet pas cette infiltration, les eaux pluviales peuvent étre :

x *}]S E }E < U E s U %M 0] *[]lO A]*S S ¢[]o 8§ 5]V &
X soit rejetées a un émissaire avec un débit maximal de 1l/s/ha

Le rejet des eaux pluviales des constructions principales nouvelles doitégtué& avec un débit
compatible avec les caractéristigee ¢ E ¢ Y }u o[ u]es & X

> e UAE %OUA] 0 ¢ %E}IA VvV VE « |E o *3} leRe PSP ]oee Ju %o JREGE )T
atteinte a la qualité des eaux souterraines doivent étre épurées préalablement a leur regtiedan
milieu ou dans un émissaire.

RESEAU PUBLIC DE DISTRIBUTIONEDEQTRICITE

Pour supporter une construction ou un aménagement nécessitant une desserte électggerrain
118 'S ee EA] % E pv E ¢ U %oy 0] [ 0 SE] ]S5u%}t®& vlS pu((]e
projet.

A6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

> ¢ Jve3EpU S]}ve }JA VS } e EA E puv E SE ]38 [ M u}]ve il uX

Le long de la RN4 et de la RN 36, les constructions doivent respecter une meggelement de 100
m%b E E % %}ES o0- A o A}] o[ £ %S]}v ¢ }veSEXS]}ve 0] -

Toutefois, lorsque sur la propriété, une construction principale est édifiée aveetrait inférieur, la

JVeSEN 3]}V % pd []whoretrais alE moks égal a celui observé par la construction
existante.
Lee CEA] * %pn 0] « }Jp [Jvs E!S }oersditlgntafAUvS]J]wkhdEBE $&E 15 [ p u)
4mU <}pue E » EA V % * VU]E [ (}v S]}vv wrsgiie celapstptef@Erdble %o 1 0] <
pour leur fonctionnement.

DANS LE SECTEAR

> ¢ }veSEpN S]}ve }JA VS } e EA E pv E SE ]85 [ B u}]ve 0 uX



POUR LES HABITATIONS EXISTANTES

> e /S Ve]llve vV % HA v «[]u%idoiwsniEespdcteE la régie générale relative a
O[Ju%o vS S]}v ¢ }veSEM S]}veX

>e vv E ¢ }JA VS E «% § & pv E po [ g u}]ve A uX

A7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées & 3 & ]33 ngl@mudgs limites séparatives.

Les extensions peuvent réduire ce retrait minimal, & celui observé pantraction existante. Dans
U o & 3]}v [uv Viredpecter la rpglegénérale.

Les équipements publics ou[Jvd E!3 }oo 3]( % pAoit &n dipited%éapavaiiveE soit en
& SE ]S [ L u}]ve 0 uX

DANS LE SECTEAR
> ¢ JVeSEWN 3]}ve % HA VS e[Ju%eo vE E *}]5 v oJuld < % E S]A U «}]8

POUR LES HABITATIONS EXISTANTES
Lescon§ Ep 3]}ve }]JA vS ¢[Ju%eo v8§ E v E po [ M u}]ve & uX

Toutefois les extensions peuvent réduire ce retrait minimal, a celui observé pamsaruziion
existante

A8 - Implantation des constructions sur une méme proprieté

Les habitationsy  ee JE - o[ £%o0}]s S]}v PE] }o }JA v I1&Fu vSu}]ve
[ £%0}]S §]}v PE] }o X

POUR LES HABITATIONS EXISTANTES
Les annexes des habitations existantes doivent étre implantées a meid® dn de I'habitation

principale.

DANS LE SECTEAR

Une distance de 8 métres doit étre mesurée entre deux constructions non contigies.

A9 - Emprise au sol des constructions

/o v[ 8 %  (]AE E Po X



DANS LE SECTEUR DE CORRIDOR ECOLOGIQUE

Les constructions agricoles autorisées doivent se sue u}]ve
existante.

POUR LES HABITATIONS EXISTANTES

u [uv }veSCEQM S]}v P

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 20 %, y compris les piscines etdssderra

De plus les annexes ne peuvent excéder 20 m? d'emprise au sol.

DANS LE SECTEAR
lv] 8 % <« (]A & Po

A10 - hauteur des constructions

POUR LES ANTENNESLONES ET MATS
/o v[ *S % <+ (1A & Po X

POUR LES HABITATIONS EXISTANTES

Les extensions ne peuvent excéder la hauteur du batiment existant.

Les annexes ne peuvent excéder 3 m de hauteur.

POUR LES AUTRES CONSTRUCTIONS

La hauteur au faitage ne doit pas excédemil6
> Z uS u& o P}us ptesd hé dpijt pasogxcéderm.

d}pus (}]*U o0 ¢ }veSEQN 8]}ve % HA vE S}piluE-
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All - aspect des constructions et aménagement de leurs abords

Par leur volume, leur architecture, les matériaux employés, les couleurs, ldtatimta doivent étre
intégrées de maniére harmonieuse dans le paysage dans lequel elles sont situées.

d}ps % E}i § % pus 'SE & (e I V[ISCE

1T Mo EE EPRS]}V

particuliéres si les constructions ou utilisations du sol concernées,lepar architecture, leurs

Ju vellve }pu o[ *% § A£S E] UE « }VveSEW S]H¥Jth GLAGVE « v JUEE
%}ES E S5 Jvs p E EsdeuxdavoismfhisSauk sifes et aux paysages.



Q.OTURES

Les murs en maconnerie traditionnelle existants et en bon état, doivent étreendgdss lls ne peuvent

18 E u}ole <g %}HE u v P E pv e A Z] HO W% P6M33FVIVU %O Eu
construction a la limite. lls peuvent étre prolongés dans un aspect et des dimsrsinilaires a
o[ £]*S vSU ] Jv % v uu vSs * 0Jul]s - %o E}%0 E] S X > PE]!

traditionnelles, doivent étre conservées.

La cléture d'un terrain doit étre composée d'une haie d'essence locale.

DANS LE SECTEAR
/o v[ *S % < (1A E Po X

DANS LE SECTEARH

Les déboisements ne sont autorisés que s'ils participent a la valorisatitwygiie ou a la reconquéte
d'une zone humide.

DANS LE SECTEUR DE CORRIDOR ECOLOGIQUE
L'utilisation de matériaux réfléchissants et de vitres miroirs est interdite.

Les éventuelles grillages, murs ou autres éléments doublant cette haie, dongrager en partie
basse au moins tous |14 m, une trouée d'au minimum 20 cm de large par 10 cm de haut.

Les cl6tures en limite séparative doivent comprendre une haie d'essences variées et locales.

SUR LES BATIMENTS AGRICOLES REPERES AUX DOCUMENTS GRAPHIQUES ET PdUHﬁEE\'II'I’ [FNIRE L
CHANGEMENT DE DESTINATION

Les travaux sur ces batiments doivent conserver leurs aspect et volumétrie actuetsrsadre au
batiment un aspect originel ou supprimer un anachronisme.

Les ornementations existantes traditionnelles, maconnées ou de ferronneries, (canEmeeaux,
modénatures, épis de faitage...) doivent étre conservées ou remplacées, sauf si leur suppression rend
au batiment un aspect originel ou supprime un anachronisme.

Al2 - stationnement

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des aménagements e
constructions doit étre assuré en dehors de la voie.

LOCALISATION DES AIRES DE STATIONNEMENT

Les garages en sous-sols, enterrés totalement ou partiellement sont interdits.

A13 - Espaces libres - plantatioricoefficient de biotope




Aucun aménagemes Ju% Eu ]o]e V[amHoinsEpE]Y SE « + EJA o [pv IuE- |

nondom v] oU —puv u E }g —-HV %0 vV — pU o p( %pYEEEDS po@ A3](c %o 1
o P <3]}v 0 Bécurité oucau franchissement.
Ve HV v i u % ES 5§ [ u3E e u E ¢ }u vripisp@®doif pU o A/

étre préservée.

DANS LES ESPACES BOISES CLASSES

Le classement en espace boisé classé interdit tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la ptiae ou la création des
boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejetaie gioit de la demande
d'autorisation de défrichement.

WINE 0 ¢ }U% ¢ § §s§s P - €& *Uo o0 E S]}v RE @GV vSW 35 %

X des arbres dangereux, chablis ou morts ;

X o }]* % E]A ¢ }5 ¢ [HUV %0 V *]u%o0 P «S]IRUS]IuVviE Povu v
programme des coupes et travaux d'un adhérent au code des bonnes pratiques sylvicoles ;

X UV }U%o i US}E]e % E o] EE!S % E ( psSadoricéeg;E o ¢« 5§ P}

x une forét publique soumise au régime forestier.

Les milieux ouverts intra-forestiers doivent étre conserveés.

Al15 - performances eénergétiques et environnementales

> e UWE % OpA] 0 e S}]SUE ¢ }u HUSE e uCE(es vonvkullectéese] o U
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des fins non alimentaires.

DANS LES SECTEURS DE NUISANCES SONORES

Les constructions, travaux, changements de destination et les extensigmv  }veSEM S]}v A]*S v
pue P [Z 18 8]}vU [Z€35 o § <U]% u VvSe %ol 0]]@OCHS[]VeS WE TS} o0

plusieurs heures par jour}JA v§ « §]e( JE o0 « } o]P 3]}ve []*}o §]}v }ues]«p

la }veSEM S]}v § o[Z ]38 §]}vX



> I}Jv EE PE}u% 0 ¢ *% VvV SUE o0 3§ (}JE 8] E+ % E}S P E v
naturel ou en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, desges et de leur intérét
esthétique, historique ou écologique.

Cette zone comprend :

X Un secteur Nzh correspondant aux zones humides identifiées et avérées paretMarne

Environnement ;

hv « § p& E U § Joo § % 135 [ W ]o ol]utdrierés; A} 3]}v

> e 3 uE. E%U EuU E § EAU § Joo & % :]15 [ M ]o o]

- [Zz @P uvsS Z€5 0] E ~ }v8 0 ¢ ¢ 00 ° o}u E+U E++S P& vs

occasionnelles ou une fréquentation touristique,

- de constructions et installations nécessaires aux services pghlics[Jvs E!S }oo 3§](X

X Un secteur de corridor écologique ;

X Un secteur de nuisances sonores ;

X . S]u vSe E % & « HAE } HU VSe PE %o Z]<u-29 du cddis @e o[l &
O[UE wv]eu

x Desespaces paysagers a protéger, repér¢gs/E } pu vSe PE % Z]<pn ¢ Hn S]SCE o
15177 p } o[uE svdortesorident p % E pH Z 8§ petd % Ev}v
HV %o [ }u% Pv uvsS puD V}E Z P plec}vX

X Des espaces libres paysagers a protéger, repérés dans@®g vsS S]}ve [ u v P u vs §
Programmation ¢ ¢ § HEe+ E%U EuU E § EA p 5P8@u codealp E3] o =
O[UE vVv]eu X

X X
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réglement de la zone N.

N1 t occupations et utilisations du sol interdites

Toutes cellesquvr (JPHE vS % ¢« o ES] o EI

DANS LE SECTEUR DE CORRIDOR ECOLOGIQUE
Sont spécifiguement interdits :
x les E£Z pee u v8e § ((}p]oo u v8eU <gu 00 <pu[ VvV *}]S o 2pFe=s pCE }
o[ U% E] e }veSEHM S]}ve § u v P uvse usS}E]e - Ve
concourent au maintien ou a la restauration d'un milieu humide.
x Le comblement des rus, mares, mouilleres et fossés.

§ [uv ( }Jv P v E o 3}usS } H% 3]}V MU *}dEPekpA v3%}oouEF}vU puw!u
accidentel et les constructions autres que celles limitativement énumérées ci-apres.



DANS LE SECTENRH

Sont interdits tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, aing tput aménagement
dépassanto ¢ * pJoe u v3]}vv e u S o p VV-EE p o[ ESdlovAIEIvy u viU
o[ £ %8]}v ¢ uv P uv8e uvs]J}vv e o] ES] 0 ET & o0 8](* H ¢ § u

N2 - occupations et utilisations du sol soumises a conditions

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si :

X 00 *V %}ES VS % * 35 ]vs 0 <uo]8 M % Ce P § o[ VA]E
X 00 ¢ V[]V u]* v8 % o }esdumiges. 1}v
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en rapport avec la forét.

Les aménagements de faible emprise pour une mise en valeur écologique @ocepermettre une
fréquentation du public de certains de ces espaces.

Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agric@la stockage et a I'entretien de
matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréétiseade I'article L.
525-1 du code rural et de la péche maritime.

>[Z 18 & }v 18]1}v pupo S]A u v$
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la propriété,
X Yu[]o <}]8 ]vs PCE ve uv  3]u v$ auforestigre,5]A]3 PE] }o
x Yu[lo v[ A& % ¢ Al ug ‘U ( %0 v Z EX
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X Qu'ils ne soient pas incompatibles avec une activité agricole ou forestiére dzmsaia.
X Yu[]Joe }v E&v v§ 0 ]J*SE] psS]}vip o SE ve(}E&uU S]}ve }po[ v EP]
P «S]}v. o[ n

SUR LES BATIMENTS REPERES AUX DOCUMENTS GRAPHIQUES AUARTREHDESN19 DU CODE DE
L PRBANISME

lls peuvent connaitre des changements de destination pour un usage de :

x Hébergement hotelier (dont les salles a louer), restaurant, pour des manifestations
occasionnelles ou une fréquentation touristique,
x SEA] %p o] }pollddifs E!S

DANS LE SECTENRH

Les aménagements a condition qu'ils restaurent le milieu humide.

DANS LE SECTENR

>e¢e EE] E& ¢ ]Jve] <p 0 ¢ }veSEQMU S]}ve S UV P uUVSe Vv u&E JE - 0|
condition que ces matériaux ne subissent aucun traitement sur place.
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X

X <d 0 V]JA p % @E « v(}u]ee u v3vedu db sol n@drel avanvéxploitation,
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x

<p[loe v[]v p]le vS p uv Ju% Eu Jo]e S]}v }u ED](] vo]e §]}v  (
lisieres.

> ¢ }lveSEU S]lve v e JE ¢ }u % Vv ctivité (buealx etuévites).o [
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cette remise en état sont autorisées les occupations et utilisations du swoitvds accueillir des
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sensibilisation

x

DANS LES SECTENRSNM, NE ETNV
A condition<pu[ 00 * v % }ES vS % 85 ]Jvs§ 0O <H 0]S MY % Ce P 8 o[

- les constructions poun[Z &P u vS Z€S 0] E ~ }vS 0 * * 00 ¢ O}y E-U
manifestations occasionnelles ou une fréquentation touristique,
- les constructions et installations nécessaires aux services pdhlics[Jvs &!8 }oo 3](X

DANS LE SECTEUR DE CORRIDOR ECOLOGIQUE

Les aménagements et les constructions ne sont autorisées que si elles ne portent pas atigiete

zone humide (ou dans la limite de 1000 m?) et, le cas échéant, a conglitooette atteinte a la zone

Zpuu]  *}]3 tu% ve % E o0 ul]e VvV A o PE [PV USET %YUESJUSE 33
zone humide.

DANS LA BANDE BAM DE PROTECTION DES LISIERES DES MASSIFS BOISESQRHEOIRARES

v ZYE- e ¢]§ ¢ UE Jve }vesS]Su U o[ £ oue]}v . S§]u vS§e ~
VIMA 00 HE vVv]e 8]}V V % U3 !SE Ju%o vE3 <pu[ pv J*§ & ¢ [ p u}]ve
massifs boisés de plus de 100 hectafesuvent étre autorisés, les batiments a usage agricole, les
aménagements et les installations assurant la vocation multifonctionnellea derét, a savoir la
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N3 - voies et acces

d}usS ¢ 0 ¢ ]J*%}e]5]tve » E}VS %o E]e * %o} UE <u O[] U YUREUBE D <« HE]%o
des routes départementales, et qui permettront aux véhicules de faire demi-fmaur ne pas
[ vP P & v -arri@e &ur les routes départementales.

dius vipA o © yuoup I(1 Sliv of e /]S vS cpE pvipErus %0 (
o[ }E P «&]}vv |E A} E] X

Les constructions et les aménagements susceptibles d'étre accessibles aux véhicatestti@isur
un terrain qui a un accés a une voie ou chemin praticable par les engins de secours.



DANS LE SECTENR

Les carriéres et les enfouissements ne sont autorisés que si les véhicules peuveatlfopRN 36 et
la RN4 sans traverser de zones U.

ACCESSIBILITE POUR LE RAMASSAGE DES ORDURES MENAGERES

> 0} o S} I P e }vs ]v E- Z 8¢ ¢« E 0}%0{E owm[]wsS EHR pdE
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N4 - desserte par les réseaux publics

Les constructions et aménagements nécessitant une desserte en eau ou en électricité dawent ét
localisés sur un terrain desservi :

X en eau potable
X en électricité,

avec des caractéristiques compatibles avec le projet.

RESEAU [EAU POTABLE

>}Ee-<p o E ¢ p
doitp Eu SSE [ e
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LES EAUX USEES

Un terrain pour recevoir une constructionn aménagement doit obligatoirement rejeter ses eaux
usées domestiques dans un réseau raccordé :

x *}]8 MU E ¢ U %ol O] }oo § . LMAE e U JE S[uws }u %o
réseau privé. Dans le cas ou ce réseau collecte exclusivement les eaux usédfjdens)ek
V[ S %o}e*] 0 [C & }d& E <«p 00 -

X soit a un assainissement individuel concu et localisé de fagon a étre inspetdénéai et
accessible par les engins.

Seules les eaux usées domestiques peuvent étre rejetées dans le réseau collectif. Les eairesésidu
agricoles incompatibles avec les caractéristiques de la station doivent étre &ppaéain dispositif
propre.

DANS LE SECTENR

Vv eV [uv E ¢ p }oo S]( wu}]ve i1l uU 3}pus €Eo JERE Uud% «E}]A
canalisations spS EE v » spCE o ]*%}*]15]1(s [ me doni-la filieves doip 8tfer }
%o S 0 °*U% E(] ] ]*%}tv] 0 % }UE oO[]Ju%oEsS SE VS EJof[vpusSeo

pédologiques et hydrogéologiques du sol du terrain.

Ces dispositifs doivent étre congus et localisés de fagon a étre inspectés éatiktnaccessibles par
engins.



RESEAU [FAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales collectées depuis les constructions a partir des constructions et angmagem
nouveaux, ne peuvent pas étre rejetées sur la voie publique.

Les eaux pluviales doivent étre infiltrées dans le sol.
Toutefois lorsque la nature du sol ne permet pas cette infiltration, les eaux pluviales peuvent étre :

x S}ISE }E ¢ U E ¢ Y %M 0] ¢[]l0 A]*S S aydpluvedes, «S]v E

x Soit rejetées a un émissaire avec un débit maximal de 1l/s/ha

Xx ~}1S ] M pv e cJOouS]}ve %o E VS ¢ V[ *S %}ee] O U E }E -
Le rejet des eaux pluviales des constructions principales nouvelles doitéguée avec un débit
compatible avec les caractéristiqgee p E ¢ Yy }u o[ u]Jee JE X
> e UE % O0HA] 0 » %oE}A v v§ e & - S} leRe PooBR]@ e } U %o }9EGE JA
atteinte a la qualité des eaux souterraines doivent étre épurées préalablement a leur agjetlel
milieu ou dans un émissaire.

RESEAU PUBLIC DE DISTRIBUTIOI‘EDH]IRICITE

Pour supporter une construction ou un aménagement nécessitant une desserte électagerrain
}18 1S ee EA] % & pv E ¢« H %p 0] [0 B3E] 13u%}@6 VIS pu((]e
projet.

POUR LES PISCINES

Les eaux de piscine ne peuv8 %o ¢ !SE A Ee ¢« veo E -+ pu [ UE pe X 00
Eis§ ¢« veo ulJol] pv SHE oU o[ ulJee ]JE }po E + g [ UE %OHA] C
des substances de nature a porter atteinte au milieu naturel.

N6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

/o 8 Ju%o}e pv B SE& ]S [ U u}]ve

x {11 u o[ A2 RN36
itu <« E]A -« [pv }pE+s [ MU IP [HV %0 V [ M %p O]

Par rapport aux autres voies, les constructions doivent observer un retrait

x [ 1 u}]vemides voies autres que la RN36
X [ L u}]vmPBotpu®& o0 ¢ <u]% u vSe %p 0] ¢ Ip []Jvs E!'S }oo S](

excepté dans le secteur Nvdans leqodlK E] vS§[&j}w P u v§ § W (E } Pd&éiniides | } v
I}Jv e [Ju%o v 8]}v « JveSEN 3]}ve



N7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent observer un retrait

X [ Hu}]vm B}upE& o0 ¢ <u]% U vSe %M 0] ¢« }u []JvS CE!S }oo S§](
x [ pmoins 10 m dans les autres cas,

excepté dans les secteurs Np, Nm, Ne et Nv dans lesqueis KE] v8 §]}ve [ u v P u vs§
WE}IPE uu 3]}v  (Jv]ee v3 ¢ 1}v e [Ju%eo vE 3]}v o }veS3Epu §]}veX

N8 - Implantation des constructions sur une méme propriété

/o v[ 8§ % «eflefEexcepté dans les secteurs Np, Nm, Ne et Nv dans lesegi€rientations
[uv Puvs § WE}IPE uu 3]}v  (Jv]ee v8 <« 1}v e [Ju%o v3 §]}v

N9 - Emprise au sol des constructions

>[ u% E]e U e3$touctions he peut excéder 50 m2, excepté dans les secteurs Np, Nm, Ne et Nv
danslesqual o « KE&] vS S]}ve [ u v P u vsS § déimidsem dhelemmsikivau sol
par secteur.
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POUR LES HABITATIONS EXISTANTES
>[ U% E]e Mt *}o - JepesuExcéltl 20 %, y compris les piscines et les terrasses.
%O O« VV /E VvV % HA vs [ E 1T ug [ uU%E]s M *}oX

DANS LE SECTENR
>[ U% E]e MU *}o o }veSEQN S]}ve v % pus A E i 9X

N10- hauteur des constructions

Lahauteur ne doit pas excéder 5 m, excepté dans les secteurs Np, Nm, Ne etsNestarelles les
KE&] v8 S]}ve [uv Puvs 8§ WEGBisted des halileurs de constructions par
secteur.

d}us (}]e ]Jo v[ 8 %  (]A& E PO %}UE ® J00EA]( * %E dF ulus [Jvd]

DANS LE SECTENR

La hauteur ne doit pas excéder 8 m.



POUR LES HABITATIONS EXISTANTES
>[ A Bnwes constructions existantes est limitée a la hauteur du batiment existant.

La hauteur du faitage des annexes ne doit pas excéder 3 m

N11- aspect des constructions et aménagement de leurs abords

Les constructions et aménagements ne doivent pas porter atteipte% Ce P }u o[ VA]JE}vv u v

Par leur volume, leur architecture, les matériaux employés, les couleurs, Idtatimta doivent étre
intégrées de maniére harmonieuse dans le paysage dans lequel elles sont situées.

Tout pE}i & %o us !SE E (pe Iu V[ISE JE < o} U %@E e @A %o S]]}
particulieres si les constructions ou utilisations du sol concernées, epar drchitecture, leurs

Ju vel}ve }u o[ *% 3§ E3 E] uE < }vediepodd modifier, 3enAdE nfuse
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Les constructions ne doivent intégrer :

X ni matériaux ou panneaux réfléchissant a plus de 3 m du sol naturel,
X ni matériaux brillants,
X ni couleur vive.

Q.OTURE

La cléture d'un terrain doit étre composée d'une haie d'essences locales.

DANS LES SECTEMRS NE ETNV

Les murs en maconnerie traditionnelle existants et en bon état, doivent étreendsss Ils ne peuvent

18 E ulo]e <p %}UE uv P E pv e« A Z] O U¥o PMSSFVIVH %0 Eu
construction a la limite. lls peuvent étre prolongés dans un aspect et des dimensiufsres a
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traditionnelles, doivent étre conservées.

DANS LE SECTENR

>[KE&] vS[SQ}v P u vs § WE}PE uu §]} définit la potectdn Bé& murs en
maconnerie traditionnelle, grilles en cléture ou portail.

DANS LE SECTENRH

Les déboisements ne sont autorisés que s'ils participent a la valorisatitmyigie ou a la reconquéte
d'une zone humide.

DANS LE SECTEUR DE CORRIDOR ECOLOGIQUE

L'utilisation de matériaux réfléchissants et de vitres miroirs est interdite.



Les éventuelles grillages, murs ou autres éléments doublant cette haie, done@ger en partie
basse au moins tous les 5 m, une trouée d'au minimum 20 cm de large par 10 cnt.de hau

Les clétures en limite séparative doivent comprendre une haie d'essences variées et locales.

SUR LES BATIMENTS REPERES AUX DOCUMENTS GRAPHIQUES AURRTREHADES(19 DU CODE DE
L DRBANISME

Les travaux sur ces batiments doivent conserver leurs aspect et volumétrie actuelsreadfeaau
batiment un aspect originel ou supprimer un anachronisme.

Les ornementations existantes traditionnelles, magconnées ou de ferronneries, (@snENdeaus,
modénatures, épis de faitage...) doivent étre conservées ou remplacées, sauf si leur suppression rend
au batiment un aspect originel ou supprime un anachronisme.

N12- stationnement

Le stationnement 3 o « u v~ pdesE/éhicules de toute nature, correspondant aux besoins des
aménagements et constructions doivent étre assurés en dehors de la voie.

DANS LES SECTEMNRSNM ETNV

Le KE] vS 8]}ve [uv P uvs 8§ WE}PE uu S]}v (Jvldv vs . i}v
stationnement par secteur.

N13- Espaces libres - plantationiscoefficient de biotope

Ve UV v il u % ES 3§ [ usE e« EJA « GVIWUEY %oopW [[ppU
en eau ou non de maniére permanente, toute imperméabilisation est intesdité pour la réalisation
[uv % O}&EU | e UE A Z] po - ouss }vsSE of]Jv v ] X
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étre préservée.
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franchissement.

DANS LES ESPACES BOISES CLASSES

Le classement en espace boisé classé interdit tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la ptate ou la création des
boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet deghieit de la demande
d'autorisation de défrichement.
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X des arbres dangereux, chablis ou morts ;
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x une forét publigue soumise au régime forestier.

Les milieux ouverts intra-forestiers doivent étre conserveés.

DANS LES ESPACES PAYSAGERS A PRREEERES AUX DOCUMENTS GRAPHIQUES AU TITREIDEEL
151-23 bu CODE DHIRBANISME

Les boisements doivent étre préservés. lIs ne peuvent étre supprimés que pour :

X aménager des allées,
x realiser des aménagements permettant des activités de loisirs,
X maintenir, restaurer ou valoriser le milieu humide.

DANS LES SECTEMNRSNM, NE ETNV
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N15- performances énergétiques et environnementales

Il n'est pas fixé de régle.

DANS LES SECTEURS DE NUISANCES SONORES

Les constructions, les travaux, changements de destination et les extensigm v }veSEM S]}v
existante pe P [Z ]Sd&S1pv\@®) pU [Z€S 0 S [ <u]% u vSe %u o] « tu []v
accueillant des personnes plusieurs heures par joyjf A v3 « 8]«( JE o * } o]P 3]}ve []°
acoustique définies au code delacov@®& u S]}v § o[Z ]85 8]}vX
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LISTE DES ESSENCES VEGETALES LOCALES ET DES ESPECES INVASIVE
SEINE ET MARNE ENVIRONNEMENT



